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Urbanea Arsta 36:5 AB
Org nr 556295-3892

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrdkning

- rapport dver tordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Urbanea Arsta 36:5 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstiamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stogkholm den 2025-_éZ¢ "'OO(LJ

nna Arndt
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Urbanea Arsta 36:5 AB
Org nr 556295-3892

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over f0rdndringar 1 eget kapatal
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger férvaltningsfastigheten Arsta 36:5.

Bolaget dgs av Urbanea Holding AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom sina
fastighetsdgande dotterforetag.

Koncernens dvergripande styrning, férvaltning, finansiering, kontroll och genomférande av
transaktioner utfors av M&P Management AB.

Den ekonomiska forvaltningen outsourcad till Newsec Property Asset Management Sweden AB och
den tekniska forvaltningen utfors av ett antal externa leverantorer.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersédttningar har dirmed ej utgatt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intrdffat under aret.

Moderforetag

Bolaget ar pa balansdagen ett heldgt dotterféretag till Urbanea Holding AB, org. nr. 559252-5017,
med séte 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget 4r Urbanea Fastigheter AB, org. nr.

559201-2008, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen.

Investeringar

Under aret har 94 tkr investerats 1 fastigheterna.

Sighed TS, HJ, AA, US
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Visentliga risker och osidkerheter i verksamheten

Beddmning av visentliga risker och osédkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors.

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och ddarmed
minskade intikter. Risken for 6kning eller minskning 1 vakanser och darmed bortfall av hyresintikter

hanterar koncernen genom god dialog med hyresgisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose
dndrade behov.

Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar

risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa
risker genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sdsom
konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar
dessa risker genom kartldggning samt en aktiv férvaltning,.

Samtliga fastigheter 4r fullvirdesforsikrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar savdl miljomaéssiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgéster, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhélle.

For Urbanea imnnebér hallbarhetsarbetet ett hdnsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi1 tar ett langsiktigt ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolaget strivar efter att vara ett
foredome vad giller hallbart foretagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.
Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet
och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

Urbanea strivar efter att minska miljopaverkan inom sitt fastighetsbestand. Under det senaste aret har
Bolaget genom aktiv forvaltning kunnat minska sin miljopaverkan genom implementering av
energieffektiviseringsinitiativ och 6vergang till férnybara energikéllor. Vid ink6p fran leverantorer
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppfoljning utfoérs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Ersattningsprinciper for ledande befattningshavare

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut. Inget styrelsearvode eller
avgangsvederlag har utgatt under 2024. Ledning och férvaltning av koncernen har upphandlats
genom ett forvaltningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676. Ersittning till ledande
befattningshavare och forvaltningspersonal utgar endast genom arvode 6r tjdnsterna enligt

Transaction 09222115557544956581

Signed TS, HJ, AA, US
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forvaltningsavtalet.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen ar fortsatt osdker, men férvéntningarna &r att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolagets verksamhet férvéintas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa ldngre sikt &r 1 dagslidget svart att beddma.

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA,US =
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Flerarsoversikt

Hyresintakter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat

Marknadsvirde forvaltningsfastigheter
Uthyrningsgrad

Overskottsgrad

Balansomslutning

Soliditet

* For definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overiors

Transaction 08222115557544956581

tkr
thr
tkr
tkr
tkr
Y0
%
tkr
%

2024

1 431
=378
-975

-1 002
22 500
57
26,4
19 240
339

kronor

kronor

Signed TS, HJ, AA, US

2023 2022
1 890 1 786
353 007
295 667
127 499
23 000 24 000
100 100
45,1 50,8
20 015 20 914
39.4 37,1

7 708 849

-1 002 474

6 706 375

6 706 375

6 706 375

5(27)

2021
789
222
223
122
18 200
100
28,1

1 135

43,1
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat
Administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

~J1 N

o0

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaction 09222115557544956581

Signed TS, HJ, AA, US

2024

1431
-1 076

33D

-396

-337

=378

-599

-397

-975

-17
-10

-1 002
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2023

1 890
474

1416

1394

1 022

-169

333

-560

-333

293

-168

127
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaction 08222115557544956581

Not

10

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

18 725

18 725

41

230

274

241

515

19 240

7(27)

2023-12-31

19 027

19 027

392
73
93
40

5938

390

988

20 015
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernttretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder t1ll koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 09222115557544956581]

Not

11

12

13

13

14

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

100
20

120

7709
-1 002

6 707

6 827

77

-

|

113
11781
63
374

12 336

19 240
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2023-12-31

100
20

120

7582
127

7709

7 829

60

11 505

11 505

18

111
492

621

20 015
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Summa

kapital  Reservfond vinstmedel Arets resultat eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 100 20 7 083 499 7702
Disposition enligt stimma - - 499 -499 -
Arets resultat - - - 127 127
Eget kapital 2023-12-31 100 20 7 582 127 7 829
Disposition enligt stimma - - 127 -127 :
Arets resultat - - - -1 002 -1 002
Eget kapital 2024-12-31 100 20 7 582 -1 002 6 827

Antal aktier uppgar till 1 000. Aktiernas kvotvirde dr 1 krona.

Transaction 089222115557544356581 Signed TS, HJ, AA, US
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat f6re finansiella poster
-avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Forandring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Fordandring av 6vriga kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut

Forindring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

-378
396

-599
~167

746

431
-05

-330

11780
-11 505

275

~-149
390

10(27)

2023

353
394

-560
-163

521

-976
-336

=791

G €2

-791

1 181

241

Signed TS, HJ, AA, US

390
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tillimpar IFRS 1
dess koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 forekommande fall till
upplupet anskatfningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta &dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som f6rvéntas atervinnas eller betalas
efter mer dn 12 manader riaknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom 12 méanader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krdvs bedomningar vid tillampning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra taktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamférs mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och ddrigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida
kassafloden samt bedomningar av aktuella marknadsmissiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osédkerhet vid viardering av férvaltningsfastigheter
framgar av not 10.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt ikraft och ér
obligatoriska for tillimpning inom EU frdn och med den 1 januari 2024.

De nya och omarbetade standarderna har inte medf6rt nagon véisentlig f6rdndring 1 redovisning och
presentation av bolagets resultat och finansiella stéllning. Fordndringar 1 svenska regelverk under
2024 har mte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och
tolkningar som triader 1 kraft {0r rikenskapsar som borjar efter 1 januar1 2025 har inte tillimpats 1
denna rappott.

Signed TS, HJ, AA, US
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Intiakter

Hyresintdkter och serviceintcikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgors av intékter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt éver kontraktets 16ptid. Undantaget &r
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfélligt begrinsar hyresgéistens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrdansningen foreligger. Intékter fran serviceavtal
sasom tilldggsdebitering av virme, kyla, vatten, sn6réjning mm redovisas nér identifierade
prestationsataganden har blivit upptyllda.

Intcikter/resultat fran fastighetsforsdclining

Resultat av fastighetsforsialjning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfille. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett
tidigare tillfédlle 4n tilltrddestidpunkten och om sa har skett intiktsredovisas fastighetstorséiljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betrdffande risker och férmaner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen.
Diarutdver beaktas omstindigheter som kan paverka atfdrens utgang vilka ligger utantor séljarens
och/eller kdparens kontroll.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rdnteintikter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa skulder samt
valutakursvinster/-férluster pa dessa. Sékringsredovisning tilldmpas inte. Finansiella fordringar och
finansiella skulder varderas till upplupet anskaftningsvirde med tillimpning av ettektivrintemetoden.
Effektivriantan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments forvéintade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som &r en
del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella 6ver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 évrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhoérande skatteeffekt redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som é&r beslutade
eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dvenjusteringar av aktuell skatt
hianforlig till tidigare perioder.

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernméssig goodwill och inte heller f6r skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen
avtillgangar och skulder som inte 4r rérelseférvarv utan klassificeras som tillgangsforvarv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hdanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
forvéntas bl aterférda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skillnaderoch underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt
att dekan utnyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, vardestegring
elleren kombination av dessa bada syften. Foérvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
anldggningstillgangar som inte utgdr forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsviérde, vilket inkluderar till forvirvet direkt hantérbara utgitter. Tillkommande
utgitter ldaggs till det redovisade virdet endast om det dr virdehgjande. Alla andra tillkommande
utgitter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.Utgifter 16r utbyte av identifierade
komponenter och tilligg av nya komponenter 14ggs till det redovisade vérdet nér de uppiyller
kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadstors 1 samband med att utgiften
uppkommer. Efter anskaftningstillfillet redovisas forvaltningstastigheter till anskaffningsvéarde

(inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Bygenad 50 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgéastanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA US
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Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprévas l6pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgéngens redovisade virde 6verstiger dess atervinningsviirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
virdet av tillgangens verkliga virde minskat med {6rsdljningskostnader och dess nyttjandeviérde.
Forvirv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som forknippas med
dganderitten Overgar till képaren respektive siljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen 6ver tiligingen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfdlle an
tilltridestidpunkten och om s har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedémning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdaffande risker och
férmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstidndigheter som kan
paverka affiarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nir arbetena ar fiardigstéllda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utdver forvaltningsfastigheter &r fysiska tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvéintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérden och skrivs av linjirt under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskatiningen.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

siljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforliga till bolagets f6rvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader f6r operationella leasingkontrakt redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrikningen utgérs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgors
av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa dvriga skulder samt derivat med negativt verkligt
virde.Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.

Redovisning [ och borttagande fran balansrdiikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om taktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrikningen nér réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen
overden. Detsamma giller for del av finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks. Detsamma géller 16r
del av finansiell skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp 1 rapport Gver finansiell stidllning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen
samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvédrde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilligg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte instrumentet forviarvades. Klassificeringen avgér hur det finansiella instrumentet vérderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.Likvida medel bestar av kassamedel samt
omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortiristiga
likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka ér
utsatta for endast en obetydlig risk for virdefluktuationer.

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin ldnefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte dr derivat, som
harfaststillda eller faststidllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tilledngar virderas till upplupet anskaffningsvédrde med tillimpning av effektivrantemetoden med
avdrag for forlustrisk f6r osikra fordringar |

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantorsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
véarderas till upplupet anskafiningsvérde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseforetag. Finansiella
tillgdngar utom andelar 1 dotter- och intresseféretag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseféretag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvirde enligt nedan. Om det inte gar att
faststdlla visentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang och dess verkliga virde minus
forsdljningskostnader inte kan anvéndas grupperas tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov
till den lagsta niva dér det gar att identifiera vésentligen oberoende kassafléden -en sa kallad
kassagenercrande enhet. En nedskrivning redovisas nir en tillgdngs eller kassagenererande enhets
redovisade virde dverstiger atervinningsvardet. En nedskrivning redovisas som kostnad 1 resultatet.
Da nedskrivningsbehov identifierats f6r en kassagenererande enhet fordelas nedskrivningsbeloppet i
forsta hand till goodwill. Dérefter gors en proportionell nedskrivning av dvriga tilijgangar som ingar 1
enheten. Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde minus forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida kassafléden med en
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som &r férknippad med den specifika
tillgangen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvédntade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de férvintade kreditférlusterna {6r
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillféllet.
Om forlustrisken inte har kat betydligt sedan det t6rsta redovisningstilifillet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

—  Transaction 09222115557544956581
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Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte lingre f6religger och det har skett en fordndring 1 de
antaganden som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den
utstrackning som tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte dverstiger det redovisade virde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.
Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterférs om de
tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildenddren forvéntas erhallas.

Avsattningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsattningen. En avséittning redovisas 1 balansrdkningen néar det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intridffad hdndelse och det &r troligt att
ett uttlode av ekonomiska resurser kommer att kréivas {or att reglera torpliktelsen samt en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningar gérs med det belopp som dr den bésta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga f6rpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvéintade fordelarna som koncernen véntas erhalla
fran ett kontrakt dr ligre dn de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser |

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intriaftade
hiindelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osidkra framtida hindelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som 1nte redovisas som en skuld eller avsittning
pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas eller inte kan beridknas
med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebér en residual ritt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Transaction 09222115557544856581 Signed TS, HJ, AA, US
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Dotterforetag och intresseforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebér att
transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade vérdet t0r innehav 1 dotterféretag och intresseforetag.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de tfall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver

I balansrdkningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrdkningen gors pa motsvarande sétt ingen fordelning/sdrredovisning av
uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Redovisning av kassaflode
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr l1dmnat eller erhallet. Erhallna eller Ilimnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Koncernmellanhavanden

Bolaget har bytt fran bruttoredovisning till nettoredovisning av kortfristiga koncerninterna skulder
och fordringar for att redovisa en mer relevant och korrekt balansomslutning da de kortfristiga interna
mellanhavandena endast 4r till Urbanea Holding AB. Poster som paverkas 1 balansrikningen ar
Koncernintern skuld, Koncernintern fordran samt Upplupen kostnad och forutbetald intikt dér
underliggande rdntekostnader ar hinforliga till koncernintern rinta. Nettoredovisningen av interna
skulder och fordringar paverkar balansomslutningen, Nyckeltal som Soliditet f6r RA 2023 och RA
2024 samt tilldaggsupplysningar 1 noterna Upplaning och Upplupna kostnader och f6rutbetalda
intékter.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto
Hyresintdkter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvérde i relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.

Overskottsgrad

Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 férhdllande till

Transaction 09222115557544956581
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balansomslutningen.

Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ér enligt f0ljande:

Mindre 4n 1 ar 1 106
1-2 ar 115
2-3 ar 0
3-4 ar 0
Mer dn 4 ar ' 0

1221

19(27)

2023-12-31

1 636
1 636
663

0

138

4 078

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 4 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Not 3 Fastighetskostnader

2024
Driftskostnader -279
Underhéll -749
Fastighetsskatt -48
Summa fastighetskostnader -1 076
Not 4 Transaktioner med nirstaende

2024

Inkop och forsdaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och férsdljning avseende koncernforetag.
Inkop tkr 250
Forséljning tkr 0
Réntekostnader tkr 599

2023

248
178
48

474

2023

127
0
560

Som nérstaende riaknas koncernensmoderbolag,Urbanea Fastigheter AB (org nr 559201-2008), samt

ovriga bolag som ingar 1 koncernen.

Transaction 09222115557544956581 Sighed TS, HJ, AA, US
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Not 5 Ersittning till revisorerna

2024
Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdraget -30
Summa -30

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens
[6rvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

20(27)

2023

2023

b

2023

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024
Rénteintikter 2
Summa 2
Not 7 Rintekostnader

2024
Koncernintern rénta -599
Ovrigt 0
Summa -599
Rénta beriknad enligt effektiv rintemetoden.
Not 8 Bokslutsdispositioner

2024
Avsittning till periodiseringsfond ~17
Summa 19

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt for aret

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av.

E; skattepliktiga poster

Generell rinteavdragsbegriansning
Omvirderingar av temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Transaction 08222115557544956581

Signed TS, HJ, AA, US

2024

992
204
34

-112
-68

-10

2024-12-31

22 825
94

22 919

-3 798
-396

21(27)

2023

-168

-168

A%

-168

2023-12-31

-4 194

18 725

2l DL
0

22 825

3 404
1394

-3 798

19 027
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2024-12-31 2023-12-31

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 11 321 11623
Bokfort virde mark 1 Sverige 7 404 7 404
18 725 19 027

Verkligt virde

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 22,5 Mkr (23 Mkr).
Fastigheten har virderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Verkligt virde defmieras
som det pris som vid balansdagen skulle erhallas vid férsdljning av en tillgang eller betalas vid
dverldtelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer, en form av
marknadsvérde.

Viarderingsprocess

Viardering av fastigheter sker enligt koncernens virderingspolicy. I enlighet med denna policy gors
virderingar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fastighetsvirderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som vérderats. Per 2024-12-31 har virderingar utfors av Forum
Fastighetseckonomi. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar. Verkligt
virde har inte framtagits for jimforelsearet. Fastigheterna vérderas enligt virderingsprinciper fran
Samhillsbyggarna, den svenska féreningen for viarderare.

Virderingsteknik

Verkliga virden har faststéillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvirdesberidkning av
framtida kassafloden 1 form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvirdet av bedomt restvirde ar 2029. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmaissigt driftnetto ar 2029. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav vilket har hirletts fran den aktuella transaktionsmarknaden {6r jimftérbara
fastigheter dér saval direkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsriantan som anvénts for nuvirdeberikning av framtida kassatloden bestar av
direktavkastningskravet med tilligg f6r antagen tillvédxt 1 kassaflédena under prognosperioden. IFRS
kategoriserar indata for vardering till verkligt virde 1 tre nivaer. Hierarkin for verkligt virde ger h6gst
prioritet at noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar, Niva 1, och lagst

prioritet at icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller indirekt observerbara indata,
andra 4n de noterade priser som ingar 1 niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de antaganden
som marknadsaktGrerna skulle anvéanda for att prissétta tillgangen. Virderingen av bolagets
fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvénts 1
virderingarna har en visentlig inverkan pda bedémda virden. Indata: Hyresinbetalningarna beréknas
utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende
hyra som bed0ms vara marknadsmaéssig antas f6rldngas med of6rindrade villkor efter utgangen av
innevarande kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyror justeras till en marknadsméissig hyresniva.
Kassaflédet tor drift- underhalls och administrationskostnader baseras pa marknadsméssiga och
normaliserade utbetalningar varvid korrektion sker for avvikelser.

Investeringar berdknas efter det investeringsbehov som bedéms toreligga.

Transaction 05222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 6,9 %
Faktisk utgaende arshyra 716 ki/kvm
Forvéantat normaliserat driftnetto 985 kr/kvm

Aktuell ekonomisk vakansgrad 42,7%

Hyresantagande
Drifts- och underhaliskostnader

Kiinslighetsanalys for fastighetsvardering
Vid forandrade icke observerbara indata skulle det bedomda verkliga vérdet foréndras enligt tabellen
nedan. Notera att en parameter sillan dndrar sig 1solerat, utan olika antaganden dr sammankopplade

av kassaflode och avkastningskrav.

Kalkylrantan & direktavkastningskrav
Kalkylrdntan & direktavkastningskrav

Not 11

Forslag till vinstdisposition

Individue.

Forandring +/- %

+10,0
- 10,0

Till arsstadimmans forforgande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt, kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande:

Balanseras 1 ny rikning

Totalt, kronor

Not 12

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2024
Periodiseringsfond 2021

Summa

Transaction 09222115557544956581

Signed TS, HJ, AA, US

Befintlig hyra och marknadshyra
It anpassad utifran utfall for respektive tastighet

Virdedndring, tkr

-2 270
2 807

7 708 849
-1 002 474

6 706 375

6 706 375

6 706 375

2024-12-31

177
60

¥

23(27)

2023-12-31
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Not 13 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31
Rantebidrande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 11 505
Summa 0 11505
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 505 0
Summa 11 505 0
Summa réintebirande skulder 11 505 11 505
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
mellan tvd och fem ar efter balansdagen
Summa 0 0

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet 6r att méta kommande
betalningsitaganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras 10r att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en vésentlig férdyring.Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns f6r Urbanea-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditloften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rantekinslighet. Det 6vergripandet malet dr att ha en kostnadsettektiv finansiering inom
koncernen.Koncernens finansiering ar sakrad dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels
genom en facilitet fran bank. Lan fran bank tas centralt 1 koncernen arpa krediterna allokeras vidare
genom koncernintern utldning. Redan ingangna avtal mojliggdr atminstone ett fordubblat
fastighetsbestand att forvalta. Utover denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov.Koncernen 4r ocksa féremal {6r ett antal sa kallade covenants vilka finns féreskrivna 1
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade
resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2024
och fram till avgivandet av arsredovisningen.Inom ramen f6r koncernens planering av likviditets- och

finansieringsbehov upprittas I6pande prognoser {6r relevanta framatvarande tidsperioder som tar
hiansyn till berdknade 1n- och utfléden av likvida medel samt visentliga investeringsbehov.

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Rinterisk

Med rénterisk avses risken for ett forsdmrat rantenetto som en 161jd av toréndrade
marknadsrintor.Réntekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebdrande skulder,
fraimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi
koncernen viljer for aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi ar
utformad for att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare
allokeringen genom koncerninterna lan l6per med en rérlig rinta (Stibor 3 man) tor alla lanen.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgora sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet t6r fullgdrandet. Koncernens
maximalaexponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 318 459
Ovriga poster 56 33
Summa 374 492
Not 15 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrékningen.

Transaction 09222115557544956581
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Not 16 Stillda siakerheter

Foretagsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 17 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intréiffat efter balansdagen.

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

26(27)

2023-12-31

11 505

11 505

113505

11505
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Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Titfany Strand
Styrelscordiérande Styrelseledamot
Anna Arndt

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Signed TS, HJ, AA, US
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REVISION & REDOVISNIMG
Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Urbanea Arsta 36:5 AB
Org.nr 556295-3892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Urbanea Arsta 36:5 AB for rikenskapsaret 2024

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Urbanea Arsta 36:5 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststédller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Urbanea Arsta
36:5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig {6r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft limna en revisionsberitielse som
innehdaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Urbanea Arsta 36:5 AB, Org.nr 556295-3892

Transaction 09222115557544956581 Signed TS, HJ, AA, US
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Urbanea Arsta 36:5
AB for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridftande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till Urbanea Arsta 36:5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {érsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och ait tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala underskriit

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Urbanea Arsta 36:5 AB, Org.nr 556295-3892

Transaction 09222115557544956581

Signed TS, HJ, AA, US
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