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GOTHEYV Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
~ resultatrékning

- balansrékning

~ noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Fastighets AB intygar harmed, dels att denna kopia av
drsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den
10 mars 2023. ' . ..
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GOTHEYV Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
e~y Verksamheten
T Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar aktierna i GOTHEV Arnegard 1 AB, org.nr. 559059-2415, GOTHEV Arnegard 2 AB, org.nr.

559059-2449, GOTHEYV Torpavallen AB, org.nr. 556695- 6966, GOTHEV Helsmgberg AB, org.nr,559125- 7’745 och
GOTHEYV Vixj6 AB, org.nr.559125- 7737,

Dotterbolagen innehar forvaltningsfastigheter med betydande dvervirden.
B-c)lage‘t .ﬁgs- ti’lﬁl 100 % av GOTHEV Z'Hoildi?ng AB 3 g, -5--5965'- 8026, med. séte | Géitebor-

och de ﬁnansmlla marknadema men har mte i dagslaget pavcrkat bolaget i nagon storre omfattnmg under are‘t
Dotterbolagens krediter &r till storsta delen bundna med réanteswap. Bolaget foljer utvecklingen noga for att identifiera
och, om mojligt beméta eventuella risker.

Foretagets site dr Goteborg,.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1665238 1633475 1601424 1418621
Resultat efter finansiella poster -9 530 -998 297 -578 503  -2264 090
Soliditet (%) 44,22 51,91 50,75 67,02

Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital

Belopp vid érets inging 50000 177990216 =999 765 176 990 451

Resultatdisposition enligt beslut pé
ordinarie arsstimma: -999 765 999 765 0

Utdelning till aktiefigare pa extrastimma -35 200 000 -35 200 000
Arets resultat - 9530 -9 530
Belopp vid érets utging 50000 141790451 9530 141 780921

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 141 790 451

Arets resultat . -93530
" 141 780 921

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rékning - 141780 921
141 780 921

_ o o _ fﬂ.-ﬁ 2 av 9
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GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

Betraffande bolagets resultat och stiillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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GOTHEYV Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034

RESULTATRAK

NING

Rérelseintikter
Forvaltningsintékter
Sunima rorelseintikter

Rdorelsekostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatpostet
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557487563475

Not

TED) Signerst MW, SW, EF, DJ

2022-12-31

1665238

2021-01-01
2021-12-31

1633 475

[ 665 238

-1 652 568

1633475

-1 578 672

.1 677 843

-12 605

-1 605 840

27635

870 697
-1 896 629

-1 468

=999 765




GOTHEYV Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

Anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kencernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

302034194

2021-12-31

302034 194

302 034 194

302 034 194

17 173 045
661 573

1 449 327

302 034 194

302 034 194

33 820 908
659 373
3 808 482

1 449 327

19283 945

321 318 139

38 288 763

1210 097

1210097

39 498 860

341 533 054
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GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

BALANSRA
EGET KAPITAL OCH SKULDER

KNING 2022-12-31 2021-12-31

& Eget kapital

) Bundet eget kapital
e Aktiekapital 50 000 50000
ok Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

o Fritt eget kapital
5 Balanserat resultat 141 790 452 177 990 217
Arets resultat -9 530 -999 765

Summa fritt eget kapital 141 780 922 176 990 452
Summa eget kapital 141 830 922 177 040 452
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 330000 | 330 000
Summa obeskattade reserver 330 000 330 000

Skulder till koncernforetag 172 138 560 157 138 560
Ovriga skulder 790 3425
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 7017867 . 7020 617
Summa kortfristiga skulder 179157 217 164 162 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321 318 139 341 533 054

Sida6 av 9 |
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GOTHEYV Fastigh
Org.nr. 559065-8034

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

377
i

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

ANAAE
{ﬁiu-ﬁ%z

0602

Not2 Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter 2022-12-31 2021-12-31

P B

74

SEAE LD

3

e
o)

TE*

&
L

Riénteintikter dotterbolag och reversréinta 0 870 432
Ovriga rinteintikter 3075 | - 265
3075 870 697

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader koncernforetag 0 -1 893 743
. o2 856
0 -1 896 629

Ovriga rintekostnader

Not 4

Andelar i koncernforeta g
Foretag

Organisationsnummer Siite
GOTHEYV Arnegard 1 AB

559059-2415 Goteborg

GOTHEYV Arnegard 2 AB

559059-2449 Géteborg

GOTHEYV Torpavallen AB

556695-6966 Goéteborg
GOTHEV Helsingborg AB
559125-7745 Géteborg
GOTHEV Vixjo AB

559125-7737 Goteborg

Uppgifter om eget kapital och resultat
GOTHEV Arnegard 1 AB

GOTHEV Arnegird 2 AB

GOTHEYV Torpavallen AB

GOTHEV Helsingborg AB

GOTHEYV Vixjé AB

Transaktion 09222115557487563475

Antal

/Kapital-
andel %
100
0,00%
100

yida7avy
Signerat MW, SW, EF, DJ

Redovisat

varde

18 582 241

11757 435

113 121 768

67 787 702

90 785 048

302 034 194

Eget kapital

39081 279
27911 530
8 342 855
10 861 581

2021-12-31
Redovisat

virde

11757 435

113 121 768

67 787 702

90 785 048

302 034 194

Resultat
939 593
654 009
3 060 488
4 072 866
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GOTHEYV Fastighets AB

Not 5

Ingéende nedskrivningar
Utzgé;ende nedskrivningar

Ovriga upplupna kostnader

Utgaende anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

intakter

GOTHEV Arnegard 1 AB
Ingdende anskaffningsvirden 19 132 241
Utgéende anskaffningsvirden 19132 241

Ingdende nedskrivningar

19 132 241

19132241
__-550 000

Utgéende nedskrivningar

550 000

-550 000

Redovisat varde

GOTHEYV Arnegérd 2 AB
Ingaende anskaffningsvirden

18 582 241

12 157 435

18 582 241

12157 435

Utgaende anskaffningsviirden 12 157 435
Ingéende nedskrivningar
Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde

~400 000
11757 435

GOTHEYV Torpavallen AB

-400 000

12 157 435
-400 000

~400 000

113 121 768

113 121 768

113121 768

113 121 768

113 121 768

GOTHEV Helsingborg AB
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvérden

68 287 702
~500 000

113 121 768

68 287 702

68 287 702
=500 000

-500 000

Redovisat virde 67 787 702

GOTHEYV Vixjo AB

93885048

. 67 787 702

93 885 048

Ingaende anskatfningsvérde
93 885 048
-3 100 000

93 885 048

-3 100 0::0_

~ -3100000

Redovisat virde 90 785 048

2022-12-31

Upplupna réntekostnader (koncernforetag)

-35 000

90 785 048

2021-12-31

-6 982 867
-37 750

-7 017 867

7020 617

. Side8av9
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GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

Ovriga noter
& Not 6 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

& Bankmedel 1 449 327 1210 095
pon Pantsatta fordringar asvseende dotterbolag 17 173 045 33 820 908
ret Aktier i dotterbolag 302 034 194 302 034 194

i  Not7 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgenstérbindelse koncernkreditfacilitet 586 500 000 592 500 000

Borgensforbindelse koncernswap - 0 | 2743 873
586 500 000 595243 873

Bolaget har ett borgensétagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal. |

Not 8 Definition av ._ll_yﬁk-E’ltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

Sda9avo
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Till bolagsstdmman i GOTHEV Fastighets AB
Org. nr 559065-8034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har ulfdrl en revision ay arsredovisningen f6r GOTHEV
Fasti ghus AB [or ir 2022,

.s_td]l.nmg:, _p{:.r da,n_-li.l_ d_c,.p;{:.mber-._-z‘t)?,:{ gch AV d—c;ss. Ei-nsansit:l'ia
resultad [Or dret enlipgl drsredovisningslagen,
Forvaliningsberittelsen dr (Grenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag lillslyrker dirfor atl bolagsstdmman faststiller resuliat-
rikningen och halansrikningen.

J::i; g h;zir;* ut Fo rtrevisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Miil ansvar
enligl dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittel Revisorns
an?var Jdg 'Lir Ob{,mt,ndt, 'i ﬁirh&ﬂaﬂdc Li]l 'GOTHTV T'ﬂqlighds

mzlt,yrkwmmkﬁ aAnsvar {:nh_gjl d.usm krau.

Jag anser att de revistionsbevis jag har inhidmtal dr tillrdckhga
och indamalsenliga som grund {6r mina utizlanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarel [6r all arsredovisningen
uppriiltas och att.den geren rédtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrélsen ansvarar dven (6r den interna
kontroll som de bedtmer dr nodvindig f6rall upprita cn
#Arsredovisning som inte innchaller na&ra vasentliga
fclakligh{zter vare sig dessa beror pa ocgentigheler ellerpa
;mlsat,-.ig_.

Dc Upplyau nir sa ir ul'lamphg,l om. f ()Thﬂ“dﬁdLﬂ som kan
péverka [Grmipan att forlsilta verksamheten och all anvinda
antagandel om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
Wlldmpas. dock inle om beslut har fattats om all avveckla
verksamhbeten.

Revisorns ansyvar

Mind mél dr alt uppna ¢n rimliig B ad av sikcrhet om hurivida
drsredovisningen som hethet inte mnuhdﬂsr napra visentlip ga
(claktigheter, varce sig dessa beror pa oegentligheter clier pa
misslag, och atl Tdmna en revisionsberilielse som innghaller

ming uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en'hog grad av sikerhet,
men Hr mg‘n garann f{JT all en tcwsmn som ulfbrs Eﬂhbl ISA

vﬂ&acnlhg, I‘lekllg__,hci om en mdzm f" inis, I*t,llikhg,h'clcr kan uppb;tﬁ
pd grund av oegentligheter cller misstag och anses vara
viiseniga om de enskilt eller tillsammans rimlipen kan
forvantas ‘paverka de ckonaomiska bestul som anvindare fatlar

mied grund 1 arsredovisningen,

Somdel av cn revision enligt ISA anvinder jag profcssioneliL

omddme. och har cn professionctlt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessuton:

 idenlilierar och beddmer jag riskerna (Or visentliga
felaktighcler 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa.
ocgentligheter clier pa misstag, utlformar och utfor
pran sknmgsalgardcr bland annat ulifridn dessa risker och
inhdmtdr revisionsbevis som dr lillriickliga och
mdamdlé,cnl i Ed (or atl ulgora en g,rund.f Gr.mm.a .u.tiala,ndul..
0] jd av mgﬁnlh g,hctcr iar hOgrc an f 6r en msm{hg
elaktighet som beror pi misstag, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, [drfalskring, avsikiliga
wteldmnanden, {¢laklig information eller asidosittande ay
intern kontroli.

@ :sk'a'lTHr'j% mig cn fiﬁrs{ﬁc}sc av 'dt.‘i’ﬂ' dcl av bu'iagz,,{;l"; 'intcm-a

;gr_am-.k.mngbdlg,drdcr som 4r ldmph ga.mud hdmyn .Lll'l
omsténdighclema, men inte Toran 'uuala THE Om
efTekliviteten 1 den interba konirollen

o utvdrderar jag Idmphghuan {-de tadwmmnupnncmm SO
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen ool tillhorande upplysiingar,

o drarjag en slatsats om lampligheten i all styrelsen anviinder
_dnidgaﬂdu o F urlaau dnl { v:d uppratlandﬁt av
mhamtadc rcwmmshcwscn om huruvlda d{:l. firng nagtm
viscntlig osdkerhetstaktor som avser sddana hiindelser cller
forhallanden som kan leda G1 betydande tvivel om bolagels
fdrmagd att lortsitta verksambieten. Om jag drar siulsatsen
att del finns en vdsentlig osikerhelsfaktor, masie jag i
.rwmansbcrauclscn [dsta uppmarksamhclm [.Jd

Gsakerhmsf dkmrn {:I]ﬂr om sadana upp]yhmngar b
mh‘llrai,kh ga m@dlr icra ullalanclcl om arsmdmmmn gcn

[ TaImn -l.i;“ d-_d.t__u.m@l_ l”-a.r Fﬁ;’s’ibiﬂﬁ-bbﬂfﬂl’e_@lbﬂ‘m_- DGL k; _ka_ﬂ_.
framitida héndelser cller {Grhailanden géra atl cit bolag inte
lingre kan [ortsitta verksamheten.

¢ utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen

och innchillet i drsredovisningen, déribland
upplyamugdrna mh {HTI drhmdwmnmg{m ab:.,r‘g,cr dL.

som .g,g:._r en rittvisande bild.

deg miis.lc inl"ﬂrmcra s‘iyt‘c’ sen om b'la'hd annat rt,vis'iont:'ns

Ja.g mis Ef» @.c«k s 1.n.f0rmﬁr¢1 om b@i}{dcibﬁf u‘l.l.a 1.al:<.ttagﬂl ser .undcr
revisionen, diribland de eventuclla betydande brister i den

intema kontrollen som jag identificral.
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Rapport om andra krav entigt lagar och andra fGrfattningar

Ultalanden
Ulver min revision av drsredovisningen har jag dven utforien

revision av styrelsens [Grvallning f6r GOTHEY Faslighets AB

[6r ar 2022 saml av forslagel 1] dispositioner betrilTandc

bolagets vinst eller driust.

_Jdg ullbtyrkcr atl bo!ag%tdmmdn dl%pﬂﬁ&‘f‘ﬁr vinsten enligl

[orslaget i [rvaitningsberitielsen och beyviljar styrelsens
ledambter gnsvarsfrihict (Or rakenskapséict.

Grund for uttalanden
Jag har utlort revisionen enligl-god eri‘SI[}ﬂS‘iCd1 Swveripe. Milt

ansvar enligt denna beskrivs ndnmare tavsnittel Revisorns

ansvar. J ag dr obcmcndc, i f orhallandc Lz}] C‘ ()’1 HEV Fasughcm

-mItL yr‘kc%c_u._s_kd an_wﬁr.cn_hgt dcsea_ﬁkr_a_v _

Jag anser allde revisionsbevis jag har inhdmtal 4r Hllricklipa
ach dndamilsenliga som grund {6r mind uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detdr styrelsen som har ansvarct for farslaget Hll dispositioner
betrilTande bolagets vinst elier [rlust. Vid (orstag till atdelning,
innefattar detta bland annat en beddmning av'om widelningen ir
[Brsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
ornfatining och risker stiller p# storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidlining 1 6vrigl.

&Lyrelsun ansvarar [0r bolagets {)rgamsalmn och [Brvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortidpande bed@ma bolagets ckonomuska situation och aut titlse

alt bolagets organisation dr utformad sé atl bokforingen, medels-

[Grvaliningen och bolagels ckonomiska an gc]agcnhucr L Gvrigt

kontrolleras pd clt bulryg,g,dndc gt

HeVISOrns ansvar

Mitt mal betrilfande revisionen av [orvaltningen, och ddrmed
mitt ultalandc om-ansvars{rihct, dr alt inhdmla revisionshevis f6r
all med en rimlig grad av sdkerhel kunna bed@ma om nagon.

styrelscledamol £ nagot viisentligl avseende:

o [orctagit ndgon algird cller gjort sig skyldig 1ill ndgon

forsummelse som kan [oranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, ¢ller

G p_.;'i- T ﬁ_gm annat satt handlat 1 strid med akiicbolagslapen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen:

Mit.-mal betri{fande revisionen av | ﬂrslagu il dmp{}m lioner av

bolagets vinst cHer [rlust, och dirmed mitl uttalande om della,
dr att med rimlig grad-av sékerhel beddma om {orslagel dr
far .Elﬂl&?_l med dkticbolagsl 2EEN:

Rimlig sikerhel dr en hog grad av sikerhet, men ingen paranti

far 4ll en revision som ulftrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppldc ca dig,ardcr eller forsummelser som kan
foranleda creiittningsskyldighet miot bolaget, eller att etl [6rstag
(il diﬁpﬂbltmn{,t‘ dv bolagets viast cller [Briust inte dr forenligt
med aklicholagslagen.

Goteborg, 2f

Smm cn dcl av cn I‘CVH:-IGH cnhgl god rcwsmnq%d 1 Svmgb
%l{cptnk mﬂldﬂ‘nmg undﬁ‘r h{ﬂa revisionen. Grdﬁ&knmgw av
forvaltningen och t’orblag{,l Ll dmptmtmncr av bolagels vinst
cllL,r ( E}I‘]LIE»T. gmnddr i 5 F ramsl pa I‘IWISIOTIESH avy r*zkcn skapcma
rin- proﬁ,‘;sm r;mc]la bcdomnmg de uLgan gspunki 1 mk och
vasentlighet. Det innebdr alt jag fokuserar granskningen pa
sidana atgdrder, smrdden och fochillanden som dr viisen(li ga {ir
verksamheten och dir avsieg och dver Lmdc'ls{,r skaille ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag par igenom och provar
[atlade beslat, b[.,siu[s.underiag, vidtagna digirder och andra -
forhallanden som @ refevanta {6r mitt uttalande om
angvarsirihct. Som underlap (6r mill uttalande om styrelsens
[Orslag tll dispositioner betrd[fande bolagetls vinst eller forlust

har jag -gtﬁanz-:k_at;' om [Grslagel dr [drenligt med aktichol a'.gsi1:fagcn-;.;
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Fotokopians dvercnsstammelse
med originalet inlygas:
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