Arsredovisning

for

Mina Huus Sverige AB

556968-9796

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Mina Huus Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 1 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Taby den 1 april 2025
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Styrelsen for Mina Huus Sverige AB och koncern, med séte 1 Tdby, far hirmed avge arsredovisning
tor rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget ska bedriva konsultverksamhet inom fastighetsskétsel och fastighetstorsédljning, handel med

fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget bedriver via dotterbolag fastighetsforvaltning
inom bade kommersiella fastigheter samt hyresbostédder

Foretaget har sitt séte 1 Téby.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

MinaHuus Sverige AB har via dotterbolaget Tranvik Torp AB latit bygga 20 hyresrittsligenheter pa
fastigheten Tranvik 1:5.

Fastigheten Tranvik 1:5 fardigstélldes under juli manad.

Dotterbolaget Tranvik Bostdder AB har pa fastigheten Muraren 5 & 6 1 centrala Rimbo latit bygga 22
hyresréttsldgenheter.

Fastigheten Muraren 5&6 fardigstilldes under juli manad 2024.

Tranvik Torp har utvecklat byggritter for ytterligare 16 hyresbostéder pa fastigheten Tranvik 1:5.
Fastigheten Galten 1 i centrala Rimbo dr under utveckling, 1 ett program med Norrtélje kommun.

Agarforhallande
Bolaget digs enligt foljande : andel
Mina Forvaltning AB, orgnr 556581-5874 50,00%
Tranvik Craneloch Holding AB, orgnr 556964-9246 50,00%
Koncernforhallande
Mina Huus AB dger nedan dotterbolag: andel
Tranvik Bostdder AB, orgnr 559086-6710 100%
Tranvik FSK AB, orgnr 559200-5663 100%
med dotterbolag Tranvik FSK 2 AB, orgnr 559234-1589 100%
Tranvik samfastigheter AB, orgnr 559189-7656 100%
Centralen Rimbo AB, orgnr 556718-9930 100%
Tranvik Industrifastigheter, orgnr 559069-9566 100%
Tranvik Torp AB, 559344-8722 100%
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Mina Huus Sverige AB
356968-9796

Utveckling av koncernens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséattning 17 309
Reslutat efter finansiella poster -3 730
Balansomslutning 321 309
Soliditet % 16%

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Utveckling av moderforetagets verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -441
Balansomslutning 73 041
Soliditet % T7%

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Fordndring i eget kapital

Koncernen

Aktiekapital
Ingaende balans 50 000
Arets resultat
Utgaende balans 50 000
Moderforetaget

Aktiekapital
Ingdende balans 50 000
Disposition enligt beslut av arets arsstimma
Arets resultat
Utgaende balans 50 000

2023

13 740
23

290 226
19%

2023

0

-121
69 525
81%

Ovrigt
tillskjutet
kapital

50 000 000

50 000 000

Balanserat

resultat
56 112 309

42 306

56 154 614

2022
9017
905

199 263
28%

Annat EK
inkl arets
resultat

4 897 090
-4 883 035
14 055

Arets

resultat
42 306

-42 306
-68 885
-68 885

2021
5674

987
138 991
4%

2021

-140
4’7 857
11%

Summa eget
kapital

54 947 090
-4 883 035
50 064 055

Totalt

56 204 614
0

-68 885

56 135729

* Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 50 000 000 kr (50 000 000 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad vinst
arets vinst

behandlas enligt f6ljande:
1 ny riakning dverfores

56 154 614
-68 885

56 085 729

56 085 729

Kongcernens och moderforetagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrdkning samt tilliggsupplysningar.

[ ry | Bladpb¥alc-BkgeiTht6 ]
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Resultatrakning - koncernen

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar av immateriella och materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran forsédljning av koncerntéretag
Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

l % l B1a8phYaJx-Bkg6ITht6Jl

2024-01-01
-2024-12-31

17 548 953
16316
17 5635 269

-5 934 849

-3 870 049

-9 804 898
7760 371

0

544

-11 490 568
-11 490 024

-3 729 653
-3 729 653

-1 153 382
-4 883 035
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2023-01-01
-2023-12-31

13 739 881
1 713 050

15 452 931

-4 4770 840

-2 486 050

-6 956 890
8 496 041

1 108
7031
-8 479 505

-8 471 366
24 675
24 675

-1 162 638
-1 138 013
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Balansrikning - koncernen

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varuméarken

och liknande rittigheter

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I
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2024-12-31

319307 073

0

319 307 073
319 307 073

482 072
223 367
169 222

874 661

1 127 762
2 002 423

321 309 496

5(18)

2023-12-31

211 200
211 200

212 827 787

74 564 408
287 392 195
287 603 395

193 360
211 379

96 823
501 562

2121011
2 622 573

290 225 968
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Mina FHuus Sverige AB
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Balansrikning - koncernen Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 7
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital héinforligt till moderbolagets aktiedgare

Summa eget kapital 8

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Checkrakningskredit

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

E-V Bla8phYaJx-Bkg6ITht6Jl

2024-12-31

50 000
50 000 000
14 054

50 064 054
S0 064 054

10 265 287
10 265 287

10 522 500
10 522 500

240 366 617
758 443

1200 837
1 796 635
2 664 385
3670738
2350 457 655

321 309 496
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2023-12-31

50 000

50 000 000
4 897 090
54 947 090
54 947 090

10 265 287
10 265 287

10 867 500
10 867 500

205 078 603
0

2 657 735
1 106 037
2743 496
2 560 200

214 146 091

290 225 968
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Resultatrikning - moderbolaget Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséttning 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -336 660 -121 555
Avskrivning av materiella anldggningstillganga 2 0 0
-336 660 -121 555
Rorelseresultat -336 660 -121 555
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter 475 354
Rantekostnader och liknande resultatposter ~105 000 0
-104 525 354
Resultat efter finansiella poster ~-441 185 -121 201
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 372 300 163 507
Summa bokslutsdispositioner 372 300 163 507
Resultat fore skatt -68 885 42 306
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -68 885 42 306
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Balansrikning - moderbolaget Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 44 611 838 41 111 838
44 611 838 41 111 838

Summa anlidggningstillgangar 44 611 838 41 111 838

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernttretag 28 394 625 28 122 726

Aktuell skattefordran 16 302 16 302

Ovriga fordringar 17 054 16 579

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 396 0
28 429 377 28 155 607

Kassa och bank 0 257 395

Summa omséttningstillgangar 28 429 377 28 413 002

SUMMA TILLGANGAR 73 041 215 69 524 840
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Mina Huus Sverige AB

556968-9796

Balansriakning - moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

3,9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&
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2024-12-31

50 000
S0 000

56 154 614

-68 885
56 083 729
56 135 729

15 2077 926
1 687 560
10 000

16 905 486

73 041 215
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2023-12-31

50 000
50 000

56 112 309
42 306

56 154 615
56 204 615

11 022 726
2 287 500
9999

13 320 225

69 524 840
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har upptagits
till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag {6r rabatter,

och redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget
och intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som forutbetalida

intékter. I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som till exempel elférbrukning.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar S ar

Materiella anliggningstilleangar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 &r

Komponentindelning (koncernen)

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak och fasad 50 &r
Inre ytskikt 25 ar
Installationer 28 ar

IE,/I B1aB8pbYaJx-Bkg6ITht6Jl ]




Mina Huus Sverige AB [1(18)
556968-9796

Nedskrivning av materialla anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade véardena {6r materiella anldggningstillgangar 16r att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i1 virde. Finns det sddan indikation
berdknas tillgangens dtervinningsvirde. Om atervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en
nedskrivning som redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gér koncernen en bedomning om fidigare nedskrivning inte ldngre 4r motiverad. Om sa ér
fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i
resultatrdkningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som t6rvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or

transaktionskostnader.
Kortiristiga skulder redovisas till anskaffningsvérdet.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteettekter redovisas 1 eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars

inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 6ljd av tidigare hiindelser. Redovisning

sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga virden for

tillgadngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férdndringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hantorlig till obeskattade reserver.

Koncernredovisning
[ koncernredovisningen ingar dotterféretag ddr moderkoncernen direkt eller indirekt innehar bestimmande

inflytande. Vid bedémning av om bestimmande inflytande foreligger tas hénsyn till innehav av finansiella
instrument som dr potentiellt rostberittigade och som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras till
rostberédttigade andelar (t.ex optioner och konvertibla skuldebrev). Bestimmande inflytande féreligger normal

ndr moderkoncernen direkt eller indirekt innahar mer dn 50 % av rosterna.

(v B1a8phYaJx-Bkg6lThteJl ]
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Konsolideringsmetoden
Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaftningsvérde det berdknade marknadsvérdet av de f6rvintade nettotillgdngarna enligt
forvirvanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Rorelseforviry
Moderkoncernen upprittar forvédrvsanalys per forvarvstidpunkten for att identifiera koncernens

anskaffningsvirde dels f6r andelarna, dels {6r dotterbolagens tillgangar, skulder och avséttningar.
Rorelsetorviry redovisas 1 koncernen frdn och med f6rvérvstidpunkten. Anskaffningsvirdet f6r den foérvirvade
enheten berdknas som summan av kopeskillingen, dvs verkligt vérde vid t6rvérvstidpunkten {6r erlagda
tillgangar, uppkomna eller dvertagna skulder samt utgifter som &r direkt héinforliga till rérelseforvérvet.
Exempel pa utgifter dr transaktionskostnader. I képeskillingen ingar villkorad képeskilling, forutsatt att det vid
forvérvstidpunkten dr sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet
kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Anskafiningsvardet for de torvirvade enheten justeras pd balansdagen
och nér den slutgiltiga kopeskillingen faststills, dock ej senare dn ett ar efter t6rvirvstidpunkten.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntéretag elimineras i sin helhet.

Leasingavial
Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomsiskatter
[ moderbolaget sdrredovisas inte uppskjuten skatt som &dr hdanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen. De erhillna eller

limnade koncernbidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

[ v/ B1a8phYaJx-Bkg6ITht6Jl ]




Mina Huus Sverige AB

556968-9796

Uppskattningar och bedomningar

13(18)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedd6mningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen gors. Uppskattningar
och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande
omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds f6r att beddma de redovisade vérdena pa
tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran

dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses ¢ver regelbundet.

[ arets bokslut baseras uppdelning av fastigheternas anskaffningsvérden i komponenter pé en utredning som
gjorts av ledningen och dér visst métt av uppskattning férekommer. Uppskattningar och antaganden ses dver

regelbundet.

Not 2  Avskrivningar av anliiggningstillgangar

Koncernen

Avskrivningar enligt plan per tillgang
Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Moderforetaget
Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Not 3 Immateriella anldggningstillgangar

Koncernen

Vid arets borjan
Vid arets slut

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Vid arets slut

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernioretag

Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Ldmnade aktiedgartiliskott

Forviry
Avyttring

Vid arets slut

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[V
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2024

211 200
3 658 849
3 870 049

O

2024-12-31

1 056 000
1 056 000

-844 800
-211 200

-1 056 000

2024-12-31

4] 111 838
3 500 000
0

0

44 611 838

44 611 838

2023

211 200
2 274 850
2 486 050

-

2023-12-31

1 056 000
1 056 000

-633 600
-211 200

-844 800

211 200

2023-12-31

35 636 828
0

5 500 000
-25 000

41 111 828

41 111 828
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Mina Huus Sverige AB
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Specifikation av moderforetagets innehay ayv andelar i koncernforetag

Foretag Orgnr Siite
Tranvik Bostidder AB 559086-6710 Taby
Tranvik FSK AB 559200-5663 'Tdby
Tranvik samfastigheter AB 559189-7656 Stockholm
Centralen Rimbo AB 556718-9930 Téby
Tranvik Torp AB 559344-8722 Norrtilje
Tranvik Industrifastigheter AB 559069-9566 Norrtélje

Andel (%)
100%

100%
100%
100%
100%
100%

2024

18 125 024
700 000

4 893 822
[1867 992
3 525 000
5 500 000
44 611 838
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2023
18 125 024

700 000

4 393 822
11 867 992
525 000

5 500 000
41 111 838

Andel (%) avser dgarandel av kapitalet, vilket dven dverensstidmmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier

Not § Byggnader och mark

Koncernen

Vid arets borjan
Forvirv
Omklassificering
Vid arets slut

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forvirv

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Utgaende redovisat virde

Verkligt virde byggnad och mark

Varav:

Fastigheter virderade av Newsec 2021
Fastigheter virderade av Newsec 2022
Fastigheter virderade av Newsec 2023
Fastigheter vdrderade av Newsec 2024
Ovrig virdering 2024

Ej varderade fastigheter, forvdrvspris 2024

I

B1a8pbYaJx-Bkg6iTht6Jl

2024-12-31

219 109 765
32 213 /20
74 564 408

329 247 899

-6 281 978

0
-3 658 849
-9 940 827

319 307 072

430 000 000

92 700 000
39 000 000
38 700 000
152 000 000
79 100 000
8 500 000

2023-12-31

176 747 182
28 908 779
13453 804

219 109 765

-3 777 268

-263 840
-2 240 870
-6 281 978

212 827 787
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Not 6 Pagaende nyanlidgngingar och forskott avseende matr. anliggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Vid arets bérjan 74 564 408 7376 977
Ink6p 0 30 641 235
Omklassificering -74 564 408 -13 453 804
Vid arets slut 0 74 564 408
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 74 564 408
Not 7  Aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde
Moderforetaget
Antal/vérde vid arets ingang 1 000 50
Antal/vérde vid arets utging 1 000 50
Not 8 Eget kapital
Koncernen
Aktiekapital Ovrigt  Annat EK Summa eget
tillskjutet inkl arets kapital
kanital resultat
Ingdende balans 50 000 50 000 000 4 897 090 54 9477 090
Arets resultat | -4 883 035 -4 883 035
Utgaende balans 50 000 S0 000 000 14 055 50 064 055
Moderforetaget
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Ingdaende balans 50 000 56 112 309 42 306 56 204 614
Disposition enligt beslut av arets arsstimma 42 306 -42 306 0
Arets resultat -68 885 -68 885
Utgaende balans 50 000 56 154 614 -68 885 56 135 729
Not 9  Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
ansamlad vinst 56 154 614
arets vinst -68 885
56 085 729
behandlas enligt foljande:
i ny rdkning dverfores 56 085 729
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Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 9 142 500 9 487 500
9 142 5060 9 487 500
Moderforetaget
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen.
Skulder till kreditinstitut * 0 0
0 0

Not 11 Koncernuppgifter

Moderforetaget
Av moderftretagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0 % av f6rséljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen |
Vid arets borjan 10 265 287 8939 013
Vid forvirv av dotterbolag 0 1 329 933
Effekt av justering koncernméissiga avskrivningar 0 -3 659
Vid arets slut 10 265 287 10 265 287
Not 13 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 254 086 000 221 738 000
254 086 000 221738 000
Moderforetaget
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse till férman tor koncerntéretag 145 501 720 126 079 588
145 501 720 126 079 588

v B1a8phYaJx-BkgoiThteJi
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Underskrifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att {orelédggas pa arsstimma 10r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Jerald Minas
Styrelseordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min digitala signatur

Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor

Olle Huusko
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Mina Huus Sverige AB
Org.nr 556968-9796

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Mina Huus Sverige AB for

ridkenskapséaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen t6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av
bolagets och koncernens formaéga att fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen.
Mina Huus Sverige AB. Org.nr 556968-9796
I E,/ ST1IFe7Fake-Skvtg7tpJx I
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dandamaélsenliga fOr att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken t0r att inte upptécka en véisentlig
telaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, telaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {or
att utforma granskningsatgirder som &r ldimpliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte f0r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt dritt vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller

férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r ensam ansvarig fér mina

uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Mina Huus Sverige AB, Org.nr 5$56968-9796
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven uttort en revision av

styrelsens forvaltning for Mina Huus Sverige AB 10r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f0rslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i f6rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
védsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {6rslaget &dr torenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti t0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

Mina Huus Sverige AB, Org.nr 556968-9796
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forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor

Mina Huus Sverige AB. Org.nr 556968-9796
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