‘Styrelsen och verkstallande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Ealansrﬁknmg

t kapital
Ncater
Underskrifter

féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Arands | Kungsbacka 12 AB intygar hérmed

att en med denna likalydande resuftat- och | ilaﬁsréknmg fasistéms pé ordinarie
stamma den 6 april 2022.

Arssiémman beslét att dls.nara resultaiet I enla het med styreisens férslag

&ag mﬁ. ygar

_j.ngxnalen

Kungspacka den 6 april 2022

Nenne Pettersson
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Aranis i Kungsbacka 12 AB ' 1(8)
556947-6079

Bolaget 4gs till 100% av Aran&s Férvaltning AB som &r dotterbolag till Aranés AB. Bolaget har sitt sate

i Géteborg.

gruppbnende med mﬂyttmng i mars 2122

Arands utveckiar stadsdelen Kolla Parkstad tillsammans med Kungsbacka Kommun, JM, Eksta, PEAB
och Veidekke, vilken kommer att innehélla ca 1 100 lagenheter for bostadsratt, hyresraﬂ' och

aganderatt.

Férslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 31
Arets vinst

646

Kronor 677

677
=
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Arands i Kungsl
556047-6079

Resuitah*a <ning

Not  2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomsittning e

062242653

Rorelsens kostnader -2 011

:.ém&&(m.sma;lm ac:h; kna nde.; _rﬁsfuitgiﬁaftp@iswr 4 -212 438

Rﬁwuza;t:_;eﬁer--fizn;afn-s:m@iﬁla poster 214 449 -

36 551

Defta dokumentet bar signezals genora digitala m;rwmqﬂm:&t@n Gethcoept,
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%

Eyggnaﬁﬁer f;mh mark 3982
Pégéenda nyhyggnad 7 31087 571
31478373

Summa anléggningstiligangar T 31478373 8730553

Omsiéttningstillgangar

_Kﬂ*i;;_ffﬁ&t:a;fardrmgar
Ovriga fordringar . qr4i732 176 133

774732 176 133

Kassa och bank 105 115

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR - 32253210 8 906 801

EGET KAPITAL OCH SKULDER
4E%;E§iﬁﬁﬁaﬁﬁif

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

'}anstfga skulder
Skulder till koncernfsretag 8 8 773 569

Summa langfristiga skulder | 32 “123 466' T 8773569

__K&ﬁfnsﬂga skuider
70 067 83 201

Delta dokumentet har 5igwmi_&: genom digitala si r:;;’iﬁrmmitg?lmierr GetAcoept.
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e wl BN

drandringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt ~ Summa eget
kapital _ egetkapital  kapital

Eget kapital 2019-12-31 50 000 31 50 031

Eget kapital 2020-12-31 50000 31 50 031

Arets resultat 6846

Eget kapital 2021-12-31 50 000 677

Detta dokumientet har signerats genorn digitala signeringstifinsien GetAccsept.
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t 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsmdﬂwsmngen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

aliménna rad BFNAR 2012:1, &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

22426356

Finan&miﬁa mtékter o
iod till vilken de hanfor sig.

202206

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Fastzghm@r vard@ras tal! angkaﬁmngskmmaa Vid ny-, tili- och ombyggnad aktiveras direkia kostnader
dir g mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika

hwesgés;;anpasanmgar som hyresgasten hetalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under

hyreskontraktens 1Gptid.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med a’vskrwnmgm

..Avskravmﬂgar gérs systematlskt fjver den bedémda HYﬁj&ﬂ etnden Fastugheter redovisas till
anskafinin é.-j{f;semp{:snenmnsats

Foljande avskrivningsplaner tillimpas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mari
M*rkanléggmng 20 ar
10-20 ar
100 ar
30-40 ar
ol 30-50 &1
Im*e ytskikt 25 50 ér
msﬁalia‘tm er '

' 15-50 &r _.
Hyresgéstanpassningar  hyreskontraktets loptid

Inventarier 5 ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med ¢

direkta kostnader samt indirekta kostnader for projektiedning m m.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som .
aﬂlagfnmgsm lgangar, dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell prévning beréknas bli betalt.

Not 2 Uppskattningar och hedémningar

Arands gor uppskatiningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verki iga resuétatet De
uppskaﬁmngar ﬂGh antaganden sem mnebér en hetydande msk fér vésenmga Justerm;ar i redovisade

N@dskrwmngsprwmng pa fastigheter
éreiaget undeméker v-r];@ ér om négm nedskrwnmgsbeh@v fs:are tgger’ for faefﬁghetea’ De gjorda

n.edskwﬂmgsbehm .
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Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvarde har beraknats enligt en avkastningsvérdering, vilket innebér att varje
fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet. Olika avkastningskrav

har anvants for olika typer av fastigheter (2,5% - 7,25 %).

Vardering av pagaende arbeten
Pagéaende nyproduktion och. ﬂmbyggnatlener varde
inte féreligger nagot nedskrivningsbehov.

agda kostnader. Bedémningen &r att det

2022062242657

Not3 Loner och arvoden

igra [éner har ej utbetalats under aret.

——TT—— Y VI T S T R AT L i S S e s, . oo B S L R T T Ly T T i L T T T LT LT BT Ci T T Ty iR — P —— T, R T T T = i N A ) T Tp— £ I L

Rantekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, 6vriga

Summa | 212 433 | '

Not5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret 35905
Skatt p4 arets resultat 35905 R
Resultat fore skatt 36 951

Skatt enlfgtgéélandeskaﬂesms 208 7 530 214

Spamﬁkatim planenligt bokfort varde
Mark

390 802

iy

Summa planenligt bokfért virde " 390802 390 802

Specifikation aret féréndring
Ingaende anskaﬁmngavérdan | 390 302 390 802

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 390 802

Utgaende restvarde enligt plan 390 802 390 802

Detla dokumentet har signerats genorn digitala. Efj!“?i:?lﬂgf‘tjmnﬁi&ﬂ GetAccept.
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Am nas FRKur
556047-6079

_____ 10 400 000
varav mark 10 400 000 10 400 000

Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 10 400 000

Not 7 Pagaende nybyggnad
___________________________________________________________________________________ 2021-12-31

ingaende. mskaﬁnmgwﬁrden o 8 339 751
Under aret nedlagda kostnader * - 22747 820

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31 087 571 8 339 ?5‘5

Aktiverad ranta under aret "

* Arets nedlagda kostnader avser byggnation av Service- och Gruppboende for Kungsbacka kommun.

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg

558001-9609 Kungsbacka

Arands AB

Mﬂdeﬁeretag tal A,ranés | Kungsbacka 12 AB ar Amnés Féwa!tnmg AB Kmncermeﬂmwamﬁg upa"étts
I Aranés AB.
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Fastighetsskatt

79067 83 201

2022062242659

Underskrifter

Goéteborg den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Nenne Pettersson o
Styrelseordfdrande / Verkstallande direktdr

Angelica Kjellberg Johan Eriksson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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P nummer: 212, 181 85.2
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E-post: angelica Kjellberg@kjellberg.se
Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (desktop)
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Jjohan Eriksson
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har amredwzsmngen uppréatiats | enli ghe’f med araredawsmngsiagen @ch---gm enialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Arands | Kungsbacka 12 ABs finansielia stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret. enlugt arsredovigningslagen. Férvaltn ingsberattelsen ar mrenéng med

-érsredw snmgeﬁs mrrga delar.

12 mﬂ |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen: enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Smrsga Véart
ansvar eﬂllgt dessa standarder beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Arands | Kungsbacka i2 ABen igt gmﬁ revisorssed i S\.rerlge och hari wrlgt ful[gjﬁrt vart yrkeaetaﬁka ansvaren :gt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

;mema kwtm!i sam z:ie badﬁmw A mﬂvéndzg fﬁr att uppmtta en amredwasmng som m&e mnahaéles mgm
Vasentllga fe?aktighetar varg: sig dessa beror pé c}egemllghﬁt&r gller mfsatag

ti Iampas dmk mte t:m Etyrelsen mh vemstaliamda ﬁif&k’ﬁﬁ)i‘%!’! avser a'tt I;kwdera bﬂiaget umhi&ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

mmntllga f& akﬁghet&r va r& sxg fﬂessa bemr ;m G@g@ﬁthgh%tﬁr eller mzsstag, -r:a::h aﬁ Iamna en remﬁmnsbméﬁe%m
som innehaller vara utialanden. Rzm!sg sakerhet &r en hibg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for atten
ravision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Svarage alltid kommer att uppiicka en vasentlig fﬁlamlgh&t
om en aédan fmng F@Iakhghet&r kan upwta m gru mi av mg%n't! agh%tw ali’m ms&sstag mh anaes mra msﬁmlgga

gmnd i ammdﬁwsmngen

Eﬁ y&terlngar& heskrwmng av mrt ansvar fm rwﬁar:men av érsredawsmngan fmna pa Rewsﬂrs nﬂpemmem

+ Signerat 2022-04-05 12:36:07 UTC Sida 1.
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Rapport om andra krav enligt

4

ra forfattningar

lagar och and

28003

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av siyrelsens och verkstallande direkiGrens
'-féwai‘tmng f@r Amﬁas i Kungsbacka 12 AB for &r 2021 samt av {Grslaget till dispositioner betraffande bolagets

262209

Vi til!gtyrker att bma;-s-stammaﬁ disponerarvinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fé

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Aranas i Kungsbaﬁka 12 AR enligt gm revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort. vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

r uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tlélraﬁklsgﬁ-ﬁ:ﬁc.h-_.--aﬂd;am%l%nél-i'ga-:-wm gmﬂfﬂf for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositicner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
1ill utdedning innefattar detta bland annaten t:a@mrmmg av om utd-eﬁmngan arforsvarlig med hansyn i till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kasu:::lidermgsbehw likviditet och sta Imng 8 wagi

Styrelsen ansvarar for ho lagets organisation och forvaltningen av Eﬁkageta angelagenheter. Detta innefattar bland
.armat att famépa nde bednma mlagets ek@mmism mtuatmn @ah att: ttﬁse mt b@lagets mga msatmn ér utfmmad

;awisﬂmgar m:h b!am.' Eﬁﬁ&t wma de atgamlm’ s.ﬁ*-w‘ mdmﬁga fw att bﬁl&g%ﬁ% b@kfﬁiﬁrmg SK& fmllwaa i

Sverensstdmmelse med lag och f5r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
_'rﬁmmﬁnsb@vm for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon ﬁtyreisei%a:iamm eller wmkatal!ande
dzrektcareﬁ | nagot vasentiigt avseende:

+ foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget |

+  pé nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebol

agsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vért mél b@tréﬁand@ mwsmmﬁ asf fmsl&geﬁ t1§§ dssfsut[amr av im a-gets wnst elier ftrlust :::ec:h darmed wart

;rawmms&d i Swriga almd k-mmer att ﬁpmmka atgmdm e!lm‘ fﬁmummaiwr som kan fémm@da
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il dismmtanm av bolagets wr‘*xgt eller férlust mte ar féremigi
med akt@bﬂiagalag@n

En ytte rlagar& be&krwﬂmg av wart mswr f ;.-r@wswmﬁ av forvaltningen finns pa. Ramwrsmﬁp@kmnmﬁ

webbplats: www.re r. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den 5 april 2022

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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