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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelselordférande i Sjddalen Fastigheter 8 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovishingen har faststéllts pa arsstamman den *4/y 2023. Arsstdmman

beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till resuitatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 8 AB, 556595-3089, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget &gs 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB, org.nr 559084-1812, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med séte i Stockholm, ar hégsta

moderbolag fér koncernen.
Foretaget dger och férvaltar fastigheten Verkstaden 25 1 Huddinge, Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga véasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéttning 6 350 328 6 156 309 6 116 662 6 027 835
Resultat efter finansiella poster 2440 068 2 366 189 2210475 1 836 132
Soliditet, % 4 2 5 4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritf eget
kapital fond kapital
Vid arets boérjan 100 000 20 000 714 845
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat 857 751
Vid arets slut 100 000 20 000 1 672 596
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 572 596 kronor disponeras enligt i6ljande:
balanserat resultat 714 845
arets resultat gaf 751
Totalt 1572 596
disponeras for
Balanseras i ny rakning 1 672 686
1572 596

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 6 350 328 6 156 309

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 6 350 328 6 156 309

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -281 174 -344 358 -

Ovriga externa kostnader 442 147 -417 680

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -401 812 -404 513

Summa rorelsekostnader -1 125 133 -1 166 551

Rorelseresultat 5225 195 4 989 758

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 66 365 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 851 492 -2 623 569

Summa finansiella poster -2 (85 127 -2 623 569

Resultat efter finansiella poster 2 440 068 2 366 189

Bokslutsdispositioner

[LAmnade koncernbidrag - -5 218 816

Forandring av periodiseringsfonder -977 392 -

Summa bokslutsdispositioner -977 392 -5 218 816

Resultat fore skatt 1462 676 -2 852 627

Skatter

Skatt pa arets resultat -604 925 -

Arets resultat 857 751 -2 852 627
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 77 008 461 77 233 365
Inventarier, verktyg och installationer < 562 304 739 212
Summa materiella anlaggningstillgangar 77570 765 {7972 577
Summa anldggningstillgangar 77 570 765 /7 972 577
Omsittningstillgangar

Rortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 450 293 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 3184 675 2 761 789
sSumma kortfristiga fordringar 3 185 125 3 055 065
Kassa och bank

Kassa och bank 1486 396 1289 758
summa kassa och bank 1486 396 1289 758
Summa omsattningstillgangar 4 671 521 4 344 823
SUMMA TILLGANGAR 82 242 286 82 317 400
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Balansrakning

elopp | Kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat /14 845 3 567 472
Arets resultat 857 751 -2 852 627
Summa fritt eget kapital 1572 596 714 845
Summa eget kapital 1692 596 834 845
Obeskattade reserver 6
Periodiseringsfonder 1484 981 507 589
Summa obeskattade reserver 1484 981 507 589
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 087 500 55 477 500
Skulder till koncernforetag 7 17 910 000 17 910 000
Summa langfristiga skulder 60 997 500 73 387 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 390 000 -
|.everantérsskulder 7213 7 620
Skulder till koncernféretag 3113 711 5 531 244
Skatteskulder 274 449 -
Ovriga skulder 343 108 342 783
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1938 728 1705 819
summa Kortfristiga skulder 18 067 209 / 587 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 242 286 82 317 400
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Noter

- Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmadnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

~-Byggnader 100
-lnventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande fill

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-07-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintéakter, évriga 66 365 -

Summa 66 365 -

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag -1 432 800 -1 436 600
Rantekosthader, dvriga -1 392 088 -1 143 194
Ovriga finansiella kostnader -26 604 43 775

Summa -2 851 492 -2 623 569
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 04 615 816 04 615 816
94 615 816 94 615 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 382 450 -17 154 845
-Arets avskrivning enligt plan 224 904 227 606
-17 607 354 ~17 382 451
Redovisat varde vid arets slut 77 008 462 | 77 233 365
Varav mark
-Vid arets borjan 72 125 807 72 125 807
Redovisat varde vid arets slut 72 125 807 72 125 807
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1747 264 1747 264
Vid arets slut 1747 264 1747 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 008 052 -831 144
-Arets avskrivning anskaffhingsvérden -176 908 -176 908
Vid arets slut -1 184 960 -1 008 052
Redovisat varde vid arets slut 562 304 739 212
Not 6 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt periodiseringsfond 2020 507 589 507 589
-Avsatt periodiseringsfond 2022 977 392 ~
summa 1484 981 507 589
Not 7 Skulder till koncernforetag
| 2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 17 910 000 17 910 000
17 910 000 17 910 000
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-37 2021-12-37

Panter och darmed j@mfériiga sdkerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

[Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
Summa stallda sakerheter 57 000 000 57 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som uppréattar

Koncernredovisning.

Not 10 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intréaffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den ™ [ & 2023

Robérto Rufili Andreas Rutil
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Var revisionsberatielse har lamnats den / L”B 2023

Ernst-&-Yeung Aktiebolag
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Fredric Flavrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdamman i Sjédalen Fastigheter 8 AB, org.nr 556595-3089

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sjodalen
Fastigheter 8 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Sjodalen
Fastigheter 8 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund §or uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Sjédalen
Fastigheter 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedomer &ar nédvadndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
heia revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroill.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar oftillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen., Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhatlanden goéra att ett bolag inte léangre kan fortsatta

verksamheten,

e Uutvdrderar vi den ©Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pfanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.




-'!'F'I'I'!'Fll'q ‘. -1 ‘r‘-'r"l;?

"o 1

R /

. 1
.

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattiningar

Uttolanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 8
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Sjodalen
Fastigheter 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farsilag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
petryggande satt.

Revisorns gnsver

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innvé:-fattar:-;;;-""""“"E“"'g""'E’t’““';f’“"“’\‘,‘m""n‘J AB {

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska ‘%\\ “a_

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och odvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

Fredr}\-\l%avren

Auktoriserad revisor
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