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Styrelsen och verkstéllande direktoren for DBT Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Derome Bygg & Industri AB, 556202-5196, med site i Varbergs

kommun.

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheter som hyrs i huvudsak ut till koncernforetag.

Foretaget har sitt site i Varbergs Kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 46 178
Resultat efter finansiella poster -18 327
Balansomslutning 707 773
Soliditet (%) 16,8

2023
40 688
-21 395
800 075
15,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2022
30 607
-7 444

790 590

13,3

2021

23589

6434

642 788

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Skotsel och underhall av fastigheterna sker utifran att sékra fastigheternas langsiktiga varden.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid irets utgiang 50

Balanserat
resultat

74 543

421

74 964

Arets
resultat

421

-421
307
307

14,9
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2020
21333
-4 320

553753
16,9

Totalt

75 014

307
75 321
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

74 963 678
307 463
75 271 141

75271 141
75271 141
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

46 178
200
46 378

-5 720
-31 655
-37 375

9003

2221
-29 551
-27 330
-18 327

20653
-2019
307
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2023-01-01
-2023-12-31

40 638
442
41 130

-4 307
-28 760
-33 067

8 063

1730
-31 188
-29 458
-21 395

24 646
-2 830
421



DBT Fastigheter AB
Org.nr 556905-5386

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12,13

2024-12-31

542 808
97 145
199

640 152

46 385
21

46 406
686 558

124
20333
758
21215

21215

707 773
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2023-12-31

554 590
103 578

13335
671 503

46 385
21

46 406
717 909

44
70 761
11361
82 166

82 166

800 075
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

14

50
50

74 964

307
75 271
75 321

15 54737

9667
9 667

16,17, 18 350 000
19 209 701
559 701

319
0
3498
2499
2031
8 347

707 773
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2023-12-31

50
50

74 543

421
74 964
75014

56 390

8 853
8 853

150 000
506 279
656 279

122
73
2568
0

776
3539

800 075
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir
oforandrade jimfort med foregdende ar.

Uppgifter om moderbolag

Moderbolag till DBT Fastigheter AB dr Derome Bygg & Industri AB, 556202-5196, med sdte i Varbergs
kommun. Derome Bygg & Industri AB ingér i den koncern vari Derome AB, 556120-4487, med site i
Varbergs kommun, uppréttar koncernredovisning.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter som intjdnats intdktsredovisas i den period uthyrningen avser. Bolaget har
marknadsmaéssiga hyror gentemot samtliga hyresgéster.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justering
avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som é&r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas i den utstrackning det
ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

I bolaget redovisas - p& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen. Tillgangarna har
delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och har vésentligt olika nyttjandeperioder.
Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for l6pande
reparation och underhéll redovisas som kostnader.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader/Bygghandelsanldggningar

Stomme 50 ar

Stomkomplettering 25 é&r

Installationer 25 é&r
Industribyggnader 20 ar
Markanlédggningar 20 &r
Byggnads-/markinventarier 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 é&r

Nir det finns en indikation pé att en tillgédng eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vdrdet omedelbart ner till detta &tervinningsvarde.

Langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier som innehas pa 14ng sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning véirderas aktierna till anskaffningsvérde
med bedomning om nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar kundfordringar, vardepapper och
ovriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggningstillgangar,

ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som é&r hénforlig till reserverna.

For ytterligare info se moderbolagets arsredovisning

Finansiella risker

Finans- och riskhantering dvervakas av moderbolaget Derome AB, for att tillvarata stordriftsfordelar och
synergieffekter samt for att minimera hanteringsrisker. Moderbolaget svarar for koncernens
lanefinansiering, valuta- och rinteriskhantering samt fungerar som internbank for koncernforetagens
finansiella transaktioner.

For ytterligare information se Derome AB:s arsredovisning
Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgingar

Vid varje balansdag bedomer foretaget om det finns ndgon indikation p& nedskrivningsbehov i ndgon av
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedéms vara bestaende.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elstod 0 378
Ovriga ersittningar och intiikter 200 64
200 442
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.
Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2024 2023
Andel av arets totala inkop som skett frén andra foretag i
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag
i koncernen 92 % 91 %
Not 5 Riintekostnader
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -12 688 -22 016
Ovriga rintekostnader -16 863 9172
-29 551 -31 188
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 19 000 43 000
Forandring av dveravskrivningar 1653 -18 354

20 653 24 646
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej skattepliktiga intékter
skattemassiga avskrivningar
Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt
Skatteeffekt av periodiseringsfonder
Beskattning av handelbolagsandelar
Negativt rédntenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificiering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2024

-2 295
1 090
-814
-2 019

2024

Procent Belopp
2327
20,60 -479
313

1 090
-814

-169
-1 955

86,79 -2 019

2024-12-31

653 381
0

6226
659 607

-98 791
-18 008
-116 799

542 808

Procent

20,60

87,05
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2023
-2 813
-17
0
-2 830

2023

Belopp

3251

-670

4

235

0

-17

-6

-150

-2227

-2 830
2023-12-31
592303
9338
51741
653 381
-82 264
-16 527
-98 791
554 590



DBT Fastigheter AB
Org.nr 556905-5386

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Pigiende nyanliggningar (byggn/markanl)

Ingéende anskaffningsvérden
Kostnadsford post
Omklassificeringar

Not 11 Pigiende nyanliggningar (maskin/invent)

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omfort till resultatrakning

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

156 672
324

6 891
163 888

-53 094
-13 648
-66 742

97 146

2024-12-31

6 529
0

-6 529
0

2024-12-31

6 806
26

-46

-6 588
198

198

2024-12-31
46 385

0

46 385

46 385
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2023-12-31

122 854
27124
6 694
156 672

-40 861
-12 233
-53 094

103 578

2023-12-31

66 788
-102
-60 157
6 529

2023-12-31

8439

5061

0

-6 694
6 806

6 806

2023-12-31
46 131

254

46 385

46 385
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Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Hammarsmedsgatan
Fastighets AB 100% 100%
Max Forvaltnings AB 100% 100%
DBT Fastigheter Svanesund
HB 99% 99%
DBT Fastigheter Bikupan 19
AB 100% 100%

Org.nr

Hammarsmedsgatan
Fastighets AB 556874-2190
Max Forvaltnings AB 556036-0322

DBT Fastigheter Svanesund HB
DBT Fastigheter Bikupan 19 AB

916444-3328
556923-6010

Not 14 Antal aktier

Antal aktier

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Periodiseringsfonder

Not 16 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Antal
andelar

500
100

99

1 000

Siite

Varberg
Varberg
Varberg
Varberg

2024-12-31

53287

1450

54 737

2024-12-31

350 000
350 000

2024-12-31

50850
50 850
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Bokfort
virde

1766
20 000

5346

19 273
46 385

Antal
aktier
500
500

2023-12-31

54 940
1450
56 390

2023-12-31

150 000
150 000

2023-12-31

50850
50 850
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Not 18 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Borgen for koncernforetags forbindelser 400 000 300 000
400 000 300 000

Not 19 Mellanhavande med koncernforetag

Koncernforetaget (Derome AB) har kredit for likviditetsstyrning inom koncernen. DBT Fastigheter har
med koncernforetaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av skulder till koncernforetag avser
-209 700 (-506 2079) bolagets del i detta konto. Det finns ingen faststdlld amorteringsplan for kredit inom
koncernkontot.

Derome 2025-05-12

Karl-Eric Andersson Magnus Andersson
Karl-Eric Andersson Magnus Andersson
Ordf6rande

Daniel Andersson Peter Mossbrant
Daniel Andersson Peter Mossbrant
Per Andersson Johan Axelsson
Per Andersson Johan Axelsson

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Melén

Magnus Melén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i DBT Fastigheter AB, org.nr 556905-5386

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DBT Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av DBT Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for DBT Fastigheter AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till DBT Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for DBT Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till DBT Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Varberg den 12 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Melén
Auktoriserad revisor
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