Alfab Klara Strand AB
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Arsredovisning
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Undertecknad styrelseledamot i Alfab Klara Strand AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen faststallis pa arsstamma den 2025-06-30.
ArsstAmman besl6t att godk&nna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Den 19 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB {org nr 5566913-7432) till M&G Eurcpean Property Holding
Company S.a.r.. (org nr B92191) som i sin tur ags av M&G European Property Finance Company S.a.r.l. {(org nr B120471). Bada
M&G bolagen med sate | Luxemburg. Yttersta agare ar M&G PLC. (org nr 11444019} | England. Alfab Klara Strand AB Ager och
forvaltar fastigheten Blekholmen 1 i Stockholm. Newsec Asset Management AB tillhandahaller fastighetstjanster till bolaget.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret som har haft en direkt paverkan pa bolaget.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras genom koncerninterna lan pa 1 036 MSEK och eget kapital pa 64 MSEK.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Den mest vasentliga risken som paverkar bolaget ar kopplad till vardering av fastigheten. Makroekonomiska faktorer
och andra marknadsfaktorer har en vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebar en asakerhet,

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomsattning 168 244
Driftnetto 60 372
Resultat efter finansiella poster 1904
Balansomslutning 1179 033
Eget kapital 63 635
Soliditet (%) 6,8%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, tkr

Arets resultat, tkr

disponeras sa aft

i ny rakning overfores, tkr

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfcljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557550617506

2023 2022
149 278 134 213
76 04 75 554

16 955 6 751
1173 857 1195 304
71 144 84 124
7,5% 8,4%

71 094
-7 609

63 485

63 485

63 485

Signerat LB, LR, 1S, JL

2021

127 432
78 187
14 544

1219 792

119 855

11,2% -
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Resultatrakning

Tkr

Hyresintakter

Not

Direkta fastighetskostnader

Drifthetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resuitat fran finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets resultat Gverensstdmmer med totalresultat for bolaget.

Transaktion 09222115557550617506

5,6
7,8,9

10

11

1 jan. 2024 -~ 1 jan. 2023 -~
31 dec. 2024 31 dec. 2023
158 244 149 278

-97 872 -713 237

60 372 76 041

-23 122 -24 610

37 250 51 431

-35 346 -34 476

-35 346 -34 476

- 1904 16 955
1904 16 955

-9 513 -12 345

-7 609 4610

Stgnerat LB, LR, IS, JL
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Balansrakning
Tkr

__Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaqaningstillgangar

Farvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550617506

12

13,16

13,16
14,16

16,20

31 dec. 2024 31 dec. 2023
1071 585 1041 894
1 071 585 1 041 894

5 569 679

4 249 0
455 11 804

19 351 8 832
23 624 21 315
77 824 110 648
107 448 131 963
1179 033 1173 857

Stgnerat LB, LR, IS, JL
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Akfuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
50 50

50 50

71094 66 484

-7 609 4 610

63 485 71 094

63 535 71 144

17 21 010 21010
16,18 1035912 1035912
1035912 1035912

16 10711 12 470
0 12 133

16 4 285 4 272
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 16,19 43 580 16 916
58 576 45 791

1179 033 1173 857

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550617506

Signerat LB, LR, IS, JL
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
Tkr - kapital - vinst _kapital
Ingaende eget kapital
2023-01-01 50 84 074 84 124
Utdelat till aktieagaren -17 590 -17 590
Arets resultat - 0 4 610 4 610
Utgaende eget kapital 50 71 094 71 144
2023-12-31
Ingaende eget kapital
2024-01-01 50 71 094 71144
Arets resultat 0 -7 609 -7 609
Utgaende eget kapital 50 63485 63 535
2024-12-31

Aktiekapitalet var 2024-12-31 i6rdelat pa 500 aktier, kvotvarde 100 kr.

Transakiion 09222115557550617506 Signerat LB, LR, IS, JL
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr §56912-1709

Kassaflodesanalys

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 37 250 51 431
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 23 122 24 610
Erlagd réanta -35 346 -34 476
Betald inkomstskatt -25 895 -8 937
Kassaflode fran den iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -869 32 628
Fdrandring av rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar -4 060 -8 935
Okning/Minskning av leverantérsskulder -1 759 11 818
Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rorelseskulder 26 677 -23 693
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 19 989 11 818
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i forvaltningsfastigheter -52 813 ~_ -18027
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 813 -18 027
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Utdelning 0 -17 590
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -17 590
Arets kassaflode -32 824 -23 799
Likvida medel i bérjan av aret 110 648 134 447
Likvida medel vid arets slut 77 824 110 648
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Not 1 Foretagsinformation

Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Noter

Namn Alfab Klara Strand AB

Org nummer: 556912-1709

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Stockholm Blekholmen 1.

Bolaget har ingatt i koncernen sedan 01/19/2017.

Bolaget har sitt sate | Stockholm, och bolagets adress ar Strandvagen 7A, 114 56 STOCKHOLM

Arsredovisningen fér det bolag som uppréttar koncernbokslut i vilket Alfab Klara Strand AB &r en del av finns att tillga pa
moderbolagets registrerade adress, 16 boulevard Royal, L.-2448 Luxemburg.

Koncernforhallanden

Den 19 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB (org nr 556913-7432) till

M&G European Property Holding Company 3S.a.r.l. (org nr B92191) som i sin tur ags av M&G European Property
Finance Company S.a.r.l. (org nr B120471). Bada M&G bolagen med sate i Luxemburg. Yttersta agare ar

M&G PLC. (org nr 11444019) i England. Alfab Klara Strand AB ager och forvaltar

fastigheten Blekholmen 1 i Stockholm. Newsec Asset Management AB tillhandahaller fastighetstjanster till bolaget.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r vérderade
till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tiliampar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna i1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag fil]
Mé&G European Property Holding Company som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa

bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forut-

sattningar foreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan
kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras ar bedomning av nyt{jandeperioder for fastigheter,
vardering av fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan investeringar och underhall.

Bolaget genomfor Iopande intern fastighetsvardering baserad pa en kassafiodesmall pa fastigheten. Férvaltnings-
fastigheten varderas genom att nuvardesberakna framtida kassafloden, samt genom att beddma hyresbetalningar

samt drift- och underhallskostnader harleds fran befintliga budgeterade intakter och kostnader. Hansyn tas till eventuella
framtida forandringar i uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drifts- och underhaliskostnader.
Hyresutvecklingen beddms folja inflationen med hansyn tagen till gallande indexklausuler i befintliga kontrakt.

Vid kontraktens slut gors en bedomning om da radande marknadshyra. Vakanser bedéms med utgangspunkt i

gallande vakanssituation och utifran l1age och skick. Marknadens direktavkastningskrav och kalkyirantor baseras pa
analys av jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later M&GRE European Property Fund SICAV-FIS genomféra en extern vardering av koncernens totala
fastighetsbestand. Denna externa vardering utférdes av CBRE Ltd. Per 31 december 2024.

Verkligt varde ar en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal férséljning pa den 6ppna marknaden. Det
verkliga vardet kan endast med sakerhet faststillas da en fastighet faktiskt saljs.

Forvaltningsfastighetens verkliga varde uppgar pa balansdagen tili 2 960 mkr (2 220mkr). Férvaltningsfastigheten har
beddomts vara i niva tre | varderingshierarkin enligt IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas

pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgors till storsta delen av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter Intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over
hyresperioden nar de uppgar till materiella belopp aven om betalning inte sker pa samma satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatit
Kortfristiga skatiefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare pericder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna

beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skait beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt atf reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring eller en

kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter taggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhdllande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande uigifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas foérvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter 10r reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors i den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande! Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktstidens langd

Nedskrivning
Tillgangar som Iopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttiandevarde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stams vid varje arsskifte, eller oftare om
indikation pa stérre vardeforandringar finns, varje fastighets bokfdrda varde av mot extern vardering av fastighetens
marknadsvarde.

l.easing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget | enlighet med RFR2 valt aft inte tillampa
IAS 39 utan tillimpar en metod med utgadngspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betal.
Hyresfordringar redovisas som omsaitningstillgangar tili det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra hyresfordringar.
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Likvida mede!

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa fre

manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivridntemetoden.

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for avsattningar

till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Kassaflodesanalys

Kassafiddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfor in -och utbetalningar.

Not 5 Hyresintakter _ - N
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
i ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Hyresintakter 151 212 149 686
Periodisering av hyresrabatter mm. 7032 -408
Summa intakter 158 244 149 278
Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget 1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
som hyresvard 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Mindre 3n 1 ar 109 867 113 952
Mellan1-5 ar 210 449 214 165
Meran5b ar ) ) d 2{’_)8 - o 3 546_
324 574 331663
Not 7 Direkta fastighetskostnader
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
_ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Underhall 4 948 3 204
Drift 76 901 46 767
Fastighetsskatt 16 023 23 266
Summa direkta fastighetskostnader 97 872 73 237
Not 8 ___Ersattning till revisorer -
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Revisionuppdrag
Ernst & Young 286 334
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 70 0
Skatteradgivhing
Deloitte_ 136 92
Summa revisionskostnader 492 426

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samf{ styrelsens f6rvaltning och 6vriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora,

Transaktion 09222115557550617506
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Not 9 _ Anstdllda och personalkostnader
1 jan, 2024- 1 jan, 2023-
_ _ 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Medelantalet anstillda
Kvinnor I 1 1
Summa me?lelantalet anstallda 1 1
Loner och andra ersattningar
Styrelse och VD - 28 28
) 28 28
Sociala avgifter

Styrelse och VD _ 25 25
Summa Sociala avgifter 25 25
Styrelseledimiiter och ledande befattningshavare ., ) o 31 J::éizzu 02;; 31 ]::(;.2; 02:;
Antal styrelseledamater per balansdagen 3 3
Varav kvinnor % 33% 33%
Varav man “/i: N 67% 67%

Under innevarande rakenskapsar har bolaget haft en anstalld, samma som foregaende rakenskapsar och hon har varit
styrelseledamot. Det fanns inga andra anstallda under aref. Styrelsen bestod av tre personer, en kvinna och tva man.
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Not 10 i Rantekostnader och liknande resultatposter N
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
_ ____31dec. 2024 31 dec. 2023
Rantekostnader, 6vriga 125 158
Rantekostnader, koncernféretag 35 221 34 318
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -35 346 -34 476
Not 11 ~__Inkomstskatt L
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Aktuell skatt 9 800 13 366
Justeringar avseende tidigare ar ) ) -287 -1 021
Summa redovisad skatt -9 513 -12 345
ool ; 1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat fére skatt 1904 16 955
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -392 -3 493
Ej avdragsgilla kostnader -1 273 -7 088
Skillnad mellan skatteméssiga och redovisningsméssiga avskrivningar -2 135 -2 785
Justering avseende tidigare ar 287 1021
Summa redovisad skatt -9 513 -12 345
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 56,2 procent.
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital,
Not 12 Forvaltningsfastigheter a
Den 7 juli 2013 férvarvade bolaget fastigheten Stockholm Blekholmen 1 for tkr 1 059 419.
Byggnad 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1272 442 1254 415
Inkop 52 813 18 027
Utgaende ackumulerade ans_l::_affningsvéirden - 1325 255 1272 442
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2639 319 -247 940
Arets avskrivning -19 890 -21 379
Utgaende ackumulerade avskrivningar -289 209 -269 319
Utgaende redovisat varde 1 036 046 1003 123
_Byggnadsinventarier 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulf_rade anskaffningsvarden . Bi 632 . 64 632
Utgaende ackumulerade anf_kaffningsvéirden ) 64 632 64 632
Ingaende ackumulerade avskrivningar -25 861 -22 630
Arets avskrivning ~ ) -3 232 -3 231
Utgaende ackumulerade avskrivningar_'__r -29 093 -25 861
Utgaende redovisat varde 35 539 38 771
Summa forvaltningsfastigheter 1071 585 1 041 894

Upplysning om varde pa forvaltningsfastigheter
Varderingen pa forvaltningsfastigheten uppgar till 2 860 Msek enligt IFRS.
av framtida kassafloden.

Transaktion 09222115557550617506

Fastigheten har varderats genom diskontering

Signerat LB, LR, IS, JL
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Not 13 Kortfristiga fordringar -~
o ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kundfordringar 5 568 679
Ovriga | 455 “ 11 804
Summa 6 024 12 483
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ 3 ~ . N 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forutbetalda kostnader 6 124 5 756
Forutbetald tomirattsavgald 177 461
Periodiserade hyresrabatter 13 050 2615
Summa 19 351 8 832
Not 15 Forslag till vinstdisposition 31 dec. 2024
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst, tkr 71094
Arets resultat, tkr -7 609
63 485
disponeras sa att
| ny rakning overfores, tkr 63 485
63 485

Not 16 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Alfab Klara Strand AB ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer M&G PLC. finanspolicy da bolaget
administreras av M&G Luxemburg S.A. och Newsec Asset Management AB. Det évergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyitia finansiella
instrument. Foretagets finansiella skulder forutom derivat utgors av lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar och
leverantdrsskulder som utgor finansiella instrument. De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk

och ranterisk.

14 (19)
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finanstell riskhantering.

. 31 dec. 2023
Tillgangar
varderade till
Lane-och verkligt varde
Hyres- via Arets
fordringar resultat Summa
Tillgangar i balansrakningen
Hyresfordringar/kundfordringar 679 0 679
Ovriga kortfristiga fordringar 20 636 0 20 636
Likvida medel 110 648 0 110 648
Summa 131 963 0 131 963
. _ 31 dec. 2023
Ovriga
finansiella
Skulder skulder
varderade till vaderade till
verkligt varde upplupet
via Arets anskaffnings
_ resultat varde Summa
Skulder i balansrakningen
Upplaning 0 1035912 1035912
Leverantérsskuldgr_ och andra skulder 0 50 119 i 50 119
Summa 0 1 086 031 1 086 031
SR 31 dec. 2024
Tillgangar
varderade till
Lane- och verkligt varde
Hyres- via Arets
_ fordringar resultat sSumma
Tillgangar i balansrakningen
Hyresfordringar/kundfordringar 5 569 0 5 569
Ovriga kortfristiga fordringar 19 806 0 19 806
Likvida medel - 77 824 0 77 824
Summa 103 199 0 103 199
_ 31 dec. 2024
Ovriga
finansiella
Skulder skulder
varderade till vaderade till
verkligt varde upplupet
via Arets anskaffnings
. resultat varde Summa
Skulder i balansrakningen
Upplaning 0 1035 912 1035 912
Leverantorsskulder och andra skulder 0 62 904 62 904
Summa 0 1098 816 1 098 816

Transaktion 09222115557550617506

Signerat LB, LR, IS, JL

15 (19)




Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av oftillracklig kortsiktig
likviditet. Malet for den koncern som Alfab Klara Strand AB tillhdrde under rakenskapsaret ar att dela ut alit kapital som
inte behdvs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock goras med hansyn tili sarskilda omstandigheter. En

anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller extra amorteringar.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet fér den koncern som
Alfab Klara Strand AB tillhérde under rakenskapsaret ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For ati fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en
motpart, bor all refinansiering inledas i eft tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering
b6r ocksa anpassas for aft passa den specifika tillgangen och den forvantade aterstaende tiden av innehavet, kostnad
for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk for

laneavtalen i de nuvarande portfoljerna.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende loptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forviantat kassaflode
31 dec. 2023 virde Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4-5 Efter ar 5
Finansiella skulder
RO 1035 912 0 0 0 1 035 912
skulder
Leverantors- 12 470 12 470 0 0 0
skulder
Ovriga skulder 37 650 37 650 0 0 0
Summa 1086 032 50 120 0 0 1035912
Redovisat Forvantat kassaflode
31 dec. 2024 virde Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4-5 Efter ar 5
Finansiella skulder
Rentelarance 1035 912 0 0 0 1035 912
skulder
lLeverantors- 10 711 10 711 0 0 0
skulder
Ovriga skulder 52 193 52 193 0 0 0
Summa 1 098 816 62 904 0 0 1035912

Transaktion 06222115557550617506
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Not 17 Obeskattade reserver - N

- 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Overavskrivningar 21010 21 010
Summa 21 010 21 010
Not 18 Rantebarande [an
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
Langivare Forfallodag Ranta Upplupen rants Skuld
Moderbolaget  19/05/32 3,40% 0 1017 816
Moderbolaget  19/05/32 3,40% 0 18 096
| summan upplaning ingar koncernintern upplaning.
| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for rantebarande laneskulder
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2024 1§1 dec. 2023
Mellan 1 och 5 ar 1035 912 1035912
Summa 1035912 1035 912
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Foérutbetalda hyresintakter 12 709 9 931
upplupen tomirattsavgald 27 949 0
Ovriga poster _ 2 922 6 985
Summa 43 580 16 916
Not 20 B ______ Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

i 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 825 000
Ovriga stéllda sakerheter:
Summa 0 825 000
Not 21 Narstaende transaktioner 31 dec. 2024 31 dec. 2023

De narstaende transaktioner som férekommit ar finansiella tjanster i form av aktiedgarlan samt réntor som férmedlats

fran bolagets moderbolag till bolaget. Dessa tjanster har formediats pa marknadsmassiga villkor.

Laneskulder till bolagets moderbolag 1035 912 1035 912
Rantekostnader till bolagets moderbolag 356 221 34 318
Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Cen 1 april 2025 forvarvades bolaget av Alecta Kopcentrum AB. Forvarvet innebar att bolaget fran datumet for forvarvet ingar i Alecta

Kopcenfrums koncernstruktur. Moderforetag | hela kencernen och narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning

i vilken féretaget ingar ar Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-6865, med séte i Stockholm.

Transakbion 09222115557550617506 Signerat LB, LR, 1S, JL
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Alfab Klara Strand AB
Org.nr 556912-1709

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Lena Boberg Lena Ronnback
Styrelsens ordforande Styrelseledamot
Jenny Lindholm

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Alfab Klara Strand AB, org.nr 556912-1709
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Klara Strand AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande biid av Alfab Klara Strand ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Klara Strand
AB. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili
Alfab Klara Strand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsherattelse daterad 27 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Aifab Klara
Strand AB for ar 2024 samt av forslaget till - dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Alfab Klara Strand AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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