Arsredovisning
for

Sjuharad Utveckling AB

559308-9187

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-12.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Hans Ostling, Styrelseledamot
2024-06-13
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Styrelsen for Sjuhérad Utveckling AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga, utveckla och forvalta fastigheter samt idka dérmed forenlig
verksamhet. Bolaget har inte haft ngra anstéllda under aret och inga 16ner eller erséttningar har
utbetalats.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
I fastigheten Gisseberget 1 som dotterbolaget RHL Gisseberget AB (org.nr. 556661-6289) édger, har
Boras Kommun forlingt sitt hyresavtal och dvriga hyresavtal dr uppsagda och utflyttade.

Bolaget har under aret mottagit aktiedgartillskott fran AF Forvaltning Goteborg AB, org. nr 556707-2367
och Gisseberget Partners AB, org nr 559318-0457.

Agarforhallanden
Bolaget égs till 50% av AF Forvaltning Goteborg AB, org nr 556707-2367, med séte i Goteborg och
50% av Gisseberget Partners AB, org nr 559318-0457, med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(10 man)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -978 -541 -270
Balansomslutning 45 028 45 068 65 274
Eget kapital 28470 27748 49 289

Soliditet (%) 63,2 61,6 75,5
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Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 27739 181 -41 423 27747 758
Balanseras i ny rakning -41 423 41 423 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 700 000 1700 000
Arets resultat -977 578 -977 578
Belopp vid érets utging 50 000 29 397 758 -977 578 28 470 180

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 29 708 784 kr (28 008 784 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

29 397 758
-977 578
28 420 180

28420 180
28 420 180

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -36 425 -81 416
-36 425 -81 416
Rorelseresultat -36 425 -81 416
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9182 13 470
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -950 335 -473 477
-941 153 -460 007
Resultat efter finansiella poster -977 578 -541 423
Bokslutsdispositioner 3 0 500 000
Resultat fore skatt -977 578 -41 423
Arets resultat -977 578 -41 423
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 4 39471 801 39471 801
Fordringar hos koncernforetag 5 0 0
39 471 801 39 471 801
Summa anléggningstillgidngar 39 471 801 39 471 801
Omsittningstillgidngar
Varulager m m
Pégédende arbete for annans rakning 6 5367 892 4 612 830
5367 892 4 612 830
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 44 560 553 144
44 560 553 144
Kassa och bank 143 805 430 253
Summa omsiittningstillgangar 5556 257 5596 227
SUMMA TILLGANGAR 45 028 058 45 068 028
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Balansrﬁkning 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 29 397 758 27739 181

Arets resultat -977 578 -41 423
28 420 180 27 697 758

Summa eget kapital 28 470 180 27747 758

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 15 500 000

Skulder till koncernforetag 888 441 1 009 484

Summa langfristiga skulder 888 441 16 509 484

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 500 000 0

Leverantorsskulder 146 238 800 786

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 199 10 000

Summa kortfristiga skulder 15 669 437 810 786

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 028 058 45 068 028
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rédknas in i
tillgangens anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nédgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernforetag 54 002 9 484
Ovriga riintekostnader 896 333 463 993
950 335 473 477



8 (9)

Sjuhdrad Utveckling AB
Org.nr 559308-9187
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 0 500 000
0 500 000
Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 39471 801 39471 801
Inkép 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 39 471 801 39 471 801
Utgiende redovisat viirde 39 471 801 39 471 801
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 1 031 886
Tillkommande fordringar 0 864 828
Avgéende fordringar 0 -1 896 714
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgadende redovisat virde 0 0
Not 6 Piagiende arbete for annans rikning
2023-12-31 2022-12-31
IB nedlagda kostnader 4 612 830 543 960
Under aret nedlagda kostnader 755 062 4 068 870
5367 892 4612 830
Not 7 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier och kvotvérde 500 100

500
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Not 8 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

909

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 -15 500 000
Skulder som ska betalas inom ett ar efter balansdagen -15 500 000 0
-15500 000 -15500 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har skett, forutom 6kade réntekostnader till foljd av aktuellt rantelédge.

Goteborg 2024-05-27

Hans Ostling
Hans Ostling
Ordférande

Josefine Storm
Josefine Storm

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Inger Kollberg

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

Magnus Rothman
Magnus Rothman

Johan Thorwid
Johan Thorwid
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Sjuharad Utveckling AB, org.nr 559308-9187

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjuharad Utveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Sjuharad Utveckling ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Sjuharad Utveckling
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Sjuharad Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sjuharad
Utveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjuharad Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Goteborg den 30 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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