ARSREDOVISNING
for

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31
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DocuSign Envelope ID: A2ZBD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A91F8B5

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK.

775

Verksamheten

i
i

02402144

1
L

Allmént om verksamheten
Centrumfastigheter 2 Bollnds AB ir ett helégt dotterbolag till Affarsfastigheter Bollnds AB.

Bolagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta kommersiella fastigheter.
Foretagets sdte ar Bollnis.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser.

Flerarsoversikt

2022/2023 202172022  2020/2021  2019/2020
Hyresintdkter 4261 176 4195983 4145 621 3 983 478
Resultat efter finansiella poster 1 053 354 1 640 008 1 575 666 1 455 316
Soliditet (%) 53,54 52,19 50,69 44,76
Resultat efter finansiellati % av
nettoomsittningen 2471 39,08 38,00 36,53
Balansomslutning 20009714 28639685 27654810 28 548 727
Avkastning pa eget kapital (%) 6,91 11,32 11,75 11,92
Avkastning pa totalt kapital (%) 5,41 6,56 6,36 5,93
Kassalikviditet (%) 160,79 126,96 2,86 10,27

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 500000 109302813 614963 12045776
Balanseras 1 ny rikning 614 963 -614 963 0
Arets resultat 475 229 475 229

Belopp vid arets utgang 500000 11545776 475229 12521 005
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DocuSign Envelope ID; A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A91F8B5

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
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Org.nr. 556489-1181

Resultatdisposition

Medel att disponera:
léalanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betrdtfande bolagets resultat och stillning i Ovrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.

11 545 776
475 229
12 021 005

12 021 005
12 021 005
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DocuSign Envelope |D: A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A91F8BS

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

RESULTATRAKNING 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. |

.,  Hyresintikter 4261176 4 195 983

U Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4261 176 4 195 983

')

e

;] Rorelsekostnader

<2 Ovriga externa kostnader -2 391 875 -2 069 216

¢ Av- och nedskrivningar av materiella och

“' " immateriella anldggningstillgangar -307 014 -280 294
Summa rorelsekostnader -2 698 889 -2 349 510
Rorelseresultat 1 562 287 1 846 473
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 770 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -509 703 -206 463
Summa finansiella poster -508 933 -206 465
Resultat efter finansiella poster 1 053 354 1 640 003

Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder 87 290 -162 589
Foriandring av overavskrivningar -226 184 -199 464
Liamnat koncernbidrag -300 000 -500 000
Summa bokslutsdispositioner -438 894 -862 053
Resultat fore skatt 614 460 777 955
Skatter

Skatt pa arets resultat -139 231 -162 992

Arets resultat 475 229 614 963
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DocuSign Envelope ID: A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A81F8B5

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

Org.nr. 556489-1181

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgsangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida5Sav9

2023-08-31

27297 148

2022-08-31

277 336 963

27297 1438

2’71297 143

4 670

1 435927
148 636
123 333

277 336 963

277 336 963

-0

1 035 927
199 426
123 594

1712 566
1 712 566

29 009 714

1 358 947
1 358 947

28 695 910



DocuSign Envelope ID: A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A91F8B5
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. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB

Org.nr. 556489-1131
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Checkrékningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
[everantorsskulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not
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2023-08-31

500 000

2022-08-31

500 000

500 000

11 545 776
475 229

500 000

10930 813
614 963

12 021 005
12 321 005

[ 512 052
2 282 492

11 545776
12 045776

[ 599 342
2 056 308

3 794 544

1 229 133
10 400 000

3 655 650

1 032 232
10 880 000

11629 133

5318
92 560
480 000
9094
478 055

11912232

4794
47 516
480 000
158 133
391 809

1 065 032
29 009 714

1 082 252
28 695 910



DocuSign Envelope ID: A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A91F8B3

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr, 556489-1181

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

e Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

:{.E rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

E:? Immateriella anliiggningstillgangar

‘%:l} Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Bygenader Se nedan ruta
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Bolaget tillampar virdeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkommande marknadsviardebeddmning
av ingaende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader och markanldggningar gors med toljande
procentsatser:

Bokfort virde 1 % av virdering

100 % eller mer
95,0 - 99,9 %
90,0 - 94,9 %
Under 90 %

Planenliga avskrivningar 1 % (se ordning 1 tabell ovan)

Byggnader

3%
2%
1%
0,5%

Markanldggningar

5%
5%
5%
5%

Byggnadsinventarier

10%
10%
10%
10%
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DocuSign Envelope ID: A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A21F8BS

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

NOTER
Noter till resultatrakningen

"~ Noter till balansrakningen

E@ Not 2 Forvaltningsfastigheter 2023-08-31 2022-08-31
-l
E»i% Ingdende anskaffningsvirden 26 234 991 26 234 991
Anskaffning 267 200 0
Utgaende anskaffningsvérden 26 502 191 26 234 991
Arets avskrivningar -307 014 -280 294
Redovisat virde 27 297 150 27 336 964
Not 3 Langfristiga skulder 2023-08-31 2022-08-31
Forfaller senare édn 5 ar 7 680 000 8 960 000
Ovriga noter
Not 4 Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Not 5 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Ombyggnad av lokal for ny hyresgist i Gnistan 7, samt Ludvig o co flyttar ur sin lokal da kontraktet 4r
uppsagt per 20232331.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder
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DocuSign Envelope ID: A2BD1974-D268-4D11-AB62-7A0A8A91F8B5

CENTRUMFASTIGHETER 2 BOLLNAS AB
Org.nr. 556489-1181

Bollnis
Var arsredovisning har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
E;g DocuSigned by: DocuSigned by:
[ <
i~ EE7 $5DAA42B...
g ven Whadetl ot WaAGET "

= Verkstillande direktor

&l DocuSigned by:
N DocuSigned by: @ ),j
: 54%4/ /J/
QWWS IEV‘L'-SSOW aansaggaaczAjas...

HIFECES5 9 1E’ son Elisabeth Wadell

Min revisionsberittelse har limnats den dag som den elektroniska signaturen anger

Eﬁm Malmgron

JYABGF 164FD...
. Thereseﬁaimgren
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Centrumfastigheter 2 Bollnds AB, org. nr 556489-1181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Centrumfastigheter 2 Bollnas AB for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Centrumfastigheter 2 Bollnds ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar idrenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Centrumfastigheter 2 Bollnas AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

-S-tyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamneten.

—— uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Revisionsbheréttelse Centrumfastigheter 2 Bolinas AB, org. nr 556489-1181, 2022-09-01—2023-08-3"1 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Centrumfastigheter 2 Bolinds AB for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Centrumfastigheter 2 Bollnds AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skota den [Opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skotas pa ett betryggande satt,

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets )

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkioren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Bollnas den 8 februari 2024

DocuSigned by:

Therese Malmgres

39AB6FDF43164FD...

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Performed:; 2/8/2024 6:34:52 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signher Events | Signature
&ditor Delivery Evénts_ | - Status
Agent Delivery Events | Status’

Certified Delivery Events L Statudt

ntermediary Delivery Events | Statru‘sjw ‘

Carbon Copy Events Status
Witness Events = | Signature
Notary Events =~ Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent HashedlEncrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked
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Status: Completed

Envelope Originator:
Therese Malmgren

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
therese.malmgren@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2

" s L "
- " "

e
- A -
L Ry
] & B
x [ - -~ -J-“H B y
Lo . Rty st e
- ¥ PNt T e SR ST
N N R N paeE N e,
' o afat T e - S i, - '
:" Aty _."-\.-:I_.:'-\. LS & by e ..,"'_..h,.-:"'..,_:.“\-c__,."':- i [ .
R A P 1 o B T AT e

| ocation: DocuSign

Tlmestamp R
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Sent: 2/8/2024 6:34:28 PM
Viewed: 2/8/2024 6:35:01 PM
Signed: 2/8/2024 6:35:07 PM
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Payment Events

-

o~

-

-

A tm
-l_-l:_q.l\.

-

‘o

L]

-

o

-

-

W i = FF o
- '

e

r
o

J_.'l

-

-

L,

; i PRI . s ok
i i
S T !

et

gl

Time

stam

L by, -:.!l
Frek ..j.\_.'.
" ' '
i TS
s '
¢
I: r
i i

-

=

L

oy
A R

: L8
' '-.d.-":-;_.l-
i

. oA
. L




