Arsredovisning

for

K-borg Fastighets AB

559076-5540

Réakenskapsaret

2024

Faststaillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i F-borg Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 21 maj 2025

Rickard Frejborg




F-borg Fastighets AB
Org.nr 559076-5540

Styrelsen 16r F-borg Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberéttelse

VYerksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Valla Norra pa Liding6, Stockholm.

Bolaget &r ett dotterbolag till Frejborgs Fastighets AB, 556325-8317, med séte i Stockholm.
Koncernredovisning uppréttas ej med hdnvisning till reglerna i ARL 7kap 3§.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2024
1 649
724
27,0

2023
1 376
524
23,8

For definitioner av nyckelfal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid adrets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-

kapital
62 500

62 500

Balanserat

resultat

2672173

023 674

3 195 847

2022
1.115
-503
20,6

Arets

resultat

523 674

-523 674
636 760

636 760

2021
1226
415
23,4

Totalt

3 258 347

0
636 760

3 893 107
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3195 847
arets vinst 636 760
3 832 607
disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 3 832 607
3 832 607
Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter. .
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 648 578
180

1 648 758

-705 213

-219 085
-924 298
724 460

205
-207

-2

724 458

724 438

-87 6938

636 760"
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2023-01-01
~-2023-12-31

1375702
50 400

1426 102

-683 772
-219 085

-902 837
523 245

447
-18
429
523 674

523 674

523 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillzangar
Summa anliggningstiligangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11418 592
11 418 392

11 418 592

456 163
1278
31 005
488 446

2 494 462
2 494 462
2 982 908

14 401 500
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2023-12-31

11 637 677
11 637 677

11 637 677

372 189
11 243
24 940

408 372

1 667215
1667 215
2 073 587

13 713 264
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c EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 62 500 62 500
Summa bundet eget kapital 62 500 62 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3195 847 2672173
Arets resultat 636 760 523 674
Summa fritt eget kapital 3 832 607 3 195 847
Summa eget kapital 3 895 107 3 258 347
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 0 842 206 9 842 206
Summa langfristiga skulder 9842 206 9 842 206
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 43 096 41 530
Skatteskulder 44 874 26 802
Ovriga skulder 101 684 106 007
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 474 533 438 372
Summa kortfristiga skulder 664 187 612 711

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 401 500 13 713 264
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella postet
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Frejborg Fastighets AB, 556325-8317, med séte 1 Stockholm.
Koncernredovisning upprittas ej med hinvisning till reglerna i ARL.7kap.38.

Arets inkdp fran koncernbolag uppgér till: 0 kr (0 kr)
Arets forsilining till koncernbolag uppgér till: 179 800 kr (179 800 kr)

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 13 159 2635 13 159 265
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 139 265 13 139 265
Ingdende avskrivningar -1 521 588 -1 302 503
Arets avskrivningar -219 085 -219 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 740 673 -1 521 588

Utgdaende redovisat viirde 11 418 592 11 637 677
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) Not 4 Langfristiga skulder
o 2024-12-31 2023-12-31

£ Skuld till moderbolag 9 842 206 9 842 206
9 842 206 9842 206

Stockholm den 9 maj 2025

iy

Rickard Frejborg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 21 maj 2025

l/m/lﬂ ¥ lf@ 4N

Louise Kockum
Godkidnd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i F-borg Fastighets AB
Org.nr 559076-5540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for F-borg Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av F-borg Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till F-borg Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att

_upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehallet
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna {6r viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningséatgirder som &r limpliga med hansyn till omstandlgheterna men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utialanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for F-borg
Fastighets AB fOr rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till F-borg Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- fOretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ﬁﬁgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka dtgérder eller féorsummelser som kan f6ranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt 1
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga fér verksamheten och dér avsteg och Overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder

och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande .

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Solna ZO7.6 ~0& -2

L‘WM"S(, iy N~

Louise Kockum
Godkénd revisor
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