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Are Invest Aktiebolag Bola Jsverket
Org nr 556535-3579 2024
~02- 07

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrékning 5
- noter g

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Undertecknad VD i Are Invest Aktiebolag intygar harmed att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den 2024-01-10.

Arsstaimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Salen den 2024-01-10

I ot —

Matilda Oberg
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Are Invest Aktiebolag
Org nr 556535-3579

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen och verkstillande direktéren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Transaklion 092221 15557506086725 Signerat LD, GL, MW, MA, MO, FS
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Are Invest Aktiebolag - 2(10)
556535-3579

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att, direkt och indirekt, dga, fOrvalta och utveckla fastigheter. Bolaget
har sitt séite i Are kommun och ér ett heldgt dotterbolag till Are Sadeln Invest AB, org.nr 556751~
7221, ocksa med site i Are.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under ridkenskapsaret justerat slutavrikning av andelar 1 Sadelbyn 7 AB, orgnr. 559364-
5426 som saldes foregaende ar till Bostadsrittstéreningen Sadelbyn 7, org. nr 769638-7468.

Flerarsjimforelse

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20 2018/19
Nettoomséttning tkr - 55 875 27 790 26 297 32 105
Resultat efter finansiella poster tkr 434 35 750 27779 26 340 3] 861
Balansomslutning tkr 178990 179413 123 400 95 600 39 320
Soliditet % 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not |

Forandring 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt eget

* kapital resultat resultat kapital

Ingaende balans 2022-09-01 500 000 122 879 200 35 899 174 179 278 374
Disposition av g ars resultat 55899 174 -55 899 174

Arets resultat -342 348 -342 348

Utgaende balans 2023-08-31 500 000 178 778 374 -342 348 178 936 026

Transaktion 092221 155573060588725

Stgnerat LD, GL, MW, MA MO, F5S
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 178 778 374
Arets resultat -342 348
kronor 178 436 026

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 178 436 026

kronor 178 436 026

Betrédftande bolagets resultat och stélining 1 6vrigt hdnvisas till eftertdljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222 1 15557506086725 Sigrierat LD, GL, NW, MA, MO, FS
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Resultatrikning Not 2022-09-01
-2023-08-31

Nettoomsittning 2 -
0

Administrationskostnader -92 386
Rorelseresultat -92 386

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag -
Resultat fran 6vriga andelar -286 871

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 68 612
Réntekostnader och liknande resultatposter -123 289
Summa resultat fran finansiella poster -341 548
Resultat efter finansiella poster -433 934
Bokslutsdispositioner 3 91 586
Resultat fore skatt -342 348
Arets resultat -342 348

4(10)

2021-09-01
-2022-08-31

55 875 000

55 875 000

-126 361

35 748 639

[ 570

1570

55 750 209

148 965

55899 174

35899 174

Trancaklion 082221 15557506086725 fﬁgnewatLD,GLTHUUJHﬁHhﬂj,FE
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556535-3579

Balansrikning Not 2023-08-31
Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4

124 999 950

5(10)

2022-08-31

71248 915

71 248 915

71 248 915

108 159 167

5 042

108 164 209

Fordringar hos koncernforetag 5

124 999 950
Summa anlaggningstillgangar 124 999 950
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 46 272 062
Ovriga kortiristiga fordringar 7713 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 067

53 990 258

Summa omséttningstillgangar 53 990 258
Summa tillgangar 178 990 208

108 164 209

179 413 124

Tranzaktion (9222115557506086725 Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-08-31

500 000

500 000

178 778 374
-342 348

6(10)

2022-08-31

500 000

500 000

122 879 200
55 899 174

178 436 026

178 778 374

178 936 026

1133
[8 299
9750
25 000

54 182

- N LY Y r— =~y 3 £ s :i;;ﬂ%'_- o i - "
Trancaktion 09222115557506086725 &3 Signerat LD, GL, NW, MA, MO, FS

178 990 208

179 278 374

100 000
9750
25 000

134 750

179 413 124
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskatiningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatriakningen.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrakningen utom i de fall den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhGrande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr den inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets
aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansridkningsansatsen tor alla temporira skillnader mellan det

redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga
véirden. Fordandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt
berdknas baserade pa hur de temporira skillnaderna térvéntas bli realiserade eller reglerade och med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Transaktion 092221 1555750608725 Signerat LD, GL, MW, MA, MO, FS
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Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det adr sannolikt att dessa kommer att med{ora ldgre skatteinbetalningar 1
framtiden. Virderingen omprovas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas ndr de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget
har {6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen enligt instrumentets

avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort {ran balansrdkningen nir den avtalsenliga
ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nér bolaget forlorar kontrollen 6ver den.
En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nédr den avtalade
torpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

Vid det torsta redovisningstillfillet varderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvirde. Vid virdering efter det forsta redovisningstillfillet virderas
omsittningstillgangar individuellt enligt ldgsta virdets princip, det vill sdga det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till
nominellt belopp.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettooomsittning
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
[ nettoomsdttningen ingar intdkter fran:
Forsédljning av andelar till Brf - 55 875 000
Summa : 0 53 875 000

Transaktion 092221 15557506086725 m@ Signerat LD, GL, #W, MA, MO, FS
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Not 3 Bokslutsdispositioner

- 2022-09-01 2021-09-01

E:‘% -2023-08-31 -2022-08-31

&)

= Mottagna koncernbidrag 91 586 148 965

)

&

A Summa 91 586 148 965
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-08-31 2022-08-3]
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden - -
Forviry andelar - 25 000
Forsaljning andelar - -25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerade anskatfningsvirden 71 248 915 71 099 950
- Tillkommande fordringar 91 586 148 965
- Omklassificeringar 53 659 449 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 999 950 71 248 915
Utgaende redovisat virde 124 999 950 71248 915
Not 6 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stdllda sidkerheter.

Transaktion 09222115557506086725

Signerat LD, GL, N, MA, MO, FS
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Not 7 Koncernuppgitter

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Are Sadeln Invest AB, org.nr 556751-7221 med site i Are, som i
sin tur dgs av ett bolag i Skiab Invest AB-koncernen, org.nr 556848-5220, med site 1 Malung-Sélen.
Det dr Skiab Invest AB som upprittar koncernredovisning.

Av bolagets totala ink6p och f6rsdljning avser 0 tkr (0 tkr) ink6p och 0 tkr (0 tkr) forséljning till
[Gretag inom samma koncern.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ytterligare justering har gjorts av slutavrakningen av andelar 1 Sadelbyn 7 AB, org. nr. 559364-5426
som saldes foregaende ar till Bostadsrittsforeningen Sadelbyn 7, org. nr 769638-7468.

Sdlen den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars GOran Dahl Goran Linder
Styrelseordforande

Martin Almgren Niclas Winkvist
Matilda Oberg

Verkstdllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frida Sandin
Auktoriserad revisor

Transaktion £8222115557506086725 stgneral LD, GL, MW, MA, MO, FS
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Verifikat |

Transaktion 09222115557506086725

Dokument |
.............. A A
Arsredovisning - Are Invest Aktiebolag 2022_23 ; |
Huvuddokument |
10 sidor ;"“ |
Startades 2023-12-04 15:47:38 CET (+0100) av Joanna | |
Malmauist (JM) |
Fardigstallt 2023-12-21 14:08:58 CET (+0100) J
Initierare
 Joanna Malmquist (JM) |
| Newsec Property Asset Management g |
| joanna.malmquist@newsec,se |
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Signerare a
IR — o s . m,m.mmmm,,wmmmmW,rwm?mmfmm,MWWWWWWWWWWWWWWME
Lars-Goran Dahl (LD) Goran Linder (GL) §
Personnummer 196104288235 Fersonnummer 196807152613 E
lgcl@skistar.com Goran.Linder@peab.se =
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BankID

BankIiD
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars
i Gdran Dahl" Goran Rickard Linder”

| Signeracie 2023-12-04 17:23:33 CET (+0100) Signerade 2023-12-14 13:39:43 CET (+0100)
Niclas Winkvist (NW} Martin Almgren (MA)

Fersonnummer 196611083558 Fersonnummer 157609135970

niclas.winkvist@peab.se martin.almgren@skistar.com

dr- o T Tl Tl yle

e i b L e 70l

| BankID BankID

Namnet som returneracdes fran svenskt Bank!D var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"NICLAS WINKVIST ‘Martin Almgren”
Signerade 2023-12-04 16:02:05 CET (+0100) i Signerade 2023-12-04 18:27:27 CET (+0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557506086725
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Inforr

Matilda Oberg

(MO)

Personnummer 197903153205
Matilda.Oberg@newsec.se

BankIiD

Nammnet som returneracdes fran svenskt Bank!D var

"Matildla Fva Susanna Oberg”
Signerade 2023-12-05 11:20:54 CET (+0100)
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Frida Sandin (FS)
Fersonnuinimer 198805037168
frida.sandin@qrev.se

BanklD

"Frida Lovisa Sandin”
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Are Invest Aktiebolag
Org.nr. 556535-3579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .,
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Are Invest Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av Are Invest Aktiebolags finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella
resultat f0r aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Are Invest Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret 1or att arsredovisningen upprattas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets
férmaga att forisitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om térhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti tor att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare tfattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbpiats:
www.revisorsinspekfionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

. Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning for Are Invest Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsirinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende | forhallande till Are Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den I0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar noédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i dverensstammelse med lag och for att

medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i nagot vasentligt avseende:
- fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar 10r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Falun den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Frida Sandin
Auktoriserad revisor
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