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Arsredovisning
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Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Elektraholmen intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 25 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 april 2025

b Ve

Kjell Bergman



2025060513819

Arsredovisning

for

Fastighets AB Elektraholmen

559188-7194

Rékenskapsaret

20244y,



Fastighets AB Elektraholmen 2 (15)
Org.nr 559188-7194

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Fastighets AB Elektraholmen avger f6ljande arsredovisning
- for rékenskapséret 2024.

2 Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
. 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Elektra 12 och 22. Fastigheterna innehaller tillsammans 33 800 kvm

uthyrbar lokalyta, framst industrikontor. Elektra 22 upplates av Stockholms Stad med tomtrétt
och innehaller 1 huvudsak garage.

Bolaget har ingen anstélld personal och inga 16ner eller erséatiningar har utbetalats till styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Verksamhetsaret har prédglats av fortsatt god efterfragan pa industrilokaler och fastigheterna &r
fullt uthyrda. Framgent kan uthyrningsgraden paverkas av konjunktur och politiska beslut.

[ Elektra 12 driftsattes det nya energisystemet med fyra storre luftvirmepumpar och
energieffektivare flédktar.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 88,46% av Fastighets AB Viderholmen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 68 999 63 168 55290 51 071 50 880
Resultat efter finansiella poster 42 324 34 145 31 007 29 038 30 736
Soliditet (%) 49,2 47,0 39,8 33.5 25,4

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 47 160 893

arets vinst 33452115

| 80 613 008

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 40 000 000

1 ny rdkning dverfores 40 613 008
80 613 008

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter. f\/l&
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Drift

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Driftnetto
Forvaltningsarvode

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

68 999 105
68 999 105

-8 751 455
-2 807 570
23150210

54 289 870

-1 886 838
-416 532
-8 031 658

-25 044 263
43 954 842

673 205
-2 304 282
-1 631 077
42 323 765

359 493
42 683 258

-9 231 142
33 452 115

3 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

63 167 909
63 167 909

-10 518 231
-3 273 590
-3 150 210

46 225 878

-1 626 893
-876 864
=7750 297

-27 196 085
35 971 824

502 957
-2 329 923
-1 826 966
34 144 858

-8 564 969
25 579 889

-5 5131 439
20 066 449%&
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgcangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Q0

10

2024-12-31

185711 177
3718 498
1 638 805
191 068 480

1 078 407
1 078 407

192 146 887

1 623 856
0

2 542
382 041
2 008 439

28 487 060
30 495 499

222 642 386

4 (15)

2023-12-31

167 493 843
1 957 962
25002 034
194 453 839

513 950
513 950

194 967 789

755072
5 336 534
63 167
371 112
6 525 885

14 074 322
20 600 207

215 567 996 M}i}
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
"
" EGET KAPITAL OCH SKULDER
:
W
v Eget kapital
:‘%:3; Bundet eget kapital
Aktiekapital 58 500 38 500
58 500 58 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst | 47 160 893 52 094 445
Arets resultat 33452 115 20 066 449
80 613 008 72 160 894
Summa eget kapital 80 671 508 72 219 394
Obeskattade reserver 1.1 36 323 589 36 683 082
Avsidttningar 12
Ovriga avsittningar 8 858 703 8 858 703
Summa avsattningar 8 858 703 8 858 703
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 36 854 638 55 854 638
Summa langfristiga skulder 36 854 638 55 854 638
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 38 300 000 22 700 000
LeverantOrsskulder 3 125 296 3760 156
Aktuella skatteskulder ' 1396 233 0
Ovriga skulder 4 906 827 7 177 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 12 205 592 8§ 314 538
Summa kortfristiga skulder 59 933 948 41 952 179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 642 386 215 567 996 hﬂé’)
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Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Omforing av foregaende ars resultat
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Omfoéring av foregaende ars resultat
Utdelning

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

58 500

58 500

58 500

58 500

Balanserat
resultat

41 430 813

18 663 632

-8 000 000

52 094 445

52 094 445
20 066 449
-25 000 000

47 160 894

Arets
resultat

18 663 632

-18 663 632

20 066 449

20 066 449

20 066 449
-20 066 449

33452 115

33 452 115

6 (15)

Summa
eget kapital

60 152 945

0
-8 000 000

20 066 449

72 219 394

72 219 394
0

-25 000 000
33452 115

80 671 509

L
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-2024-12-31 -2023-12-31
:’E Den l6pande verksamheten
% Resultat efter finansiella poster 42 323 764 34 144 858
i Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflddet 8 03] 6358 7750 297
& Betald skatt -6 152 417 -9 824 729
Kassaflode fran den lIo6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 44 203 005 32 070 426
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -868 784 -722 632
Forandring av kortfristiga fordringar -10 929 12 511
Fordandring av leverantdrsskulder -634 860 -3 601 809
Fordndring av kortfristiga skulder 47770 605 -4 910 546
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 47 459 037 22 847 950
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -4 6477 122 -25 109 742
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 825 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 646 297 -25 109 742
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 400 000 -4 400 560
Utbetald utdelning -25 000 000 -8 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28 400 000 -12 400 560
Arets kassaflode 14 412 740 -14 662 352
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 14 074 322 28 736 675
Likvida medel vid arets slut 28 487 062

14 074 323 Nl&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintidkterna inklusive tilligg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. forskottshyror redovisas som
forutbetalda intikter

Forvalningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och / eller {6r
virdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, dvs. pa samma sétt som
dvriga materiella anldggningstillgangar .

Forvaltningsfastigheter ingar 1 posten Byggnader och mark.

Hyresintikter och rorelsekostnader avseende forvalningsfastigheter ingar 1 posten Drifinetto.
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset och andra direkt hdnforliga utgifter sdsom utgifter f6r leverans,
hantering installation, montering, lagfart och konsulttjdnster. Anskatiningsvirdet pa bolagets byggnader
har férdelats pa komponenter. Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden men
hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 10-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byeggnadsinventarier 5 ar
Ovriga inventarier 5 Ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen. '\I(E)



Fastighets AB Elektraholmen 9 (15)
Org.nr 559188-7194

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedéomningar

Nar finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och den verkstéllande direkttren 1 enlighet med
tillampade redovisnings- och vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och
antaganden som paverkar redovisning och virdering av tillgdngar, avséttningar, skulder, intékter och
kostnader. De omraden dér sddana uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse for Foretaget,
och som ddrmed kan paverka resultat- och balansridkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande dr betydande bedomningar som har gjorts vid tilldampning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvardering
Fastigheterna har virderats med vardetidpunkt 31 december 2024. Virderingen baseras pa hyresintikter

2024, Virderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvérdesberiknats 1
en kalkylperiod med direktavkastningskrav om 5,4 %.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Bedomningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedomning

av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intdkter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom krévs visentliga 6verviganden vid beddmning av effekten av vissa réttsliga och

ekonomiska begriansningar eller osidkerheter i olika jurisdiktioner. U‘ 2)
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2 Bedomning av osidkra fordringar

o' Kundfordringar vérderas till det kassafl6de som forvintas inflyta till foretaget. Dirmed gors en

5 detaljerad och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Va

-,

v Osikerhet i uppskattningen

& Nedan f6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet {rin dessa kan avvika
visentligt.
Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet {6r varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forviantade framtida kassaflode och med anvéndning av en lamplig
ranta for att kunna diskontera kassaflodet. Osdkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassatléde och

faststédllande av en ldmplig diskonteringsrinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder f6r
avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Nettoomsittning
2024 2023
Nettoomsittning fordelas pa féljande verksamhetsgrenar
Lokaler 61331 423 54 606 055
Garage/Parkering 7 168 924 6 001 910
Ovrigt 498 758 2 559 944
68 999 105 63 167 909
Arsfordelning hyresintikter
2024 64 444 165
2025 66 602 491 54 999 192
2026 49 868 368 34 249 191
2027 37 508 860 21 127 212
2028 13 527 222 8§ 952 116
2029 506 180
168 013 121 183 771 876

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Arets inkdp frin koncernbolag har skett med 2 554 650 kr (2 294 705) k.
Arets forsiljning till koncernbolag uppgick till 825 829 kr (778 442) kr. Mél)
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Justering avseende skatter for
féregaende ar

Direktavdrag

Schablonintédkt periodiseringsfond
Fordndring temporéra skilnader
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6
0,0

0,5
1,9
0,0
23,0

11 (15)

2023

-8 600 000
35 031
-8 564 969

2023

-5 322 043
-114 369
~77 027

-5 513 439

2023

2024
0
359 493
359 493
2024
-9 794 953
-646
564 457
-9 231 142
2024
Belopp Procent
42 683 257
-8 792 751 20,6
-1 926 0,1
0,4
-197 986 0,4
-799 016 2,8
-3 2774 0,0
-9 794 953 21,6

Belopp

25 579 889

-5 269 457
-18 465

-114 369
709 307
-112 371
-708 997

913

-5 513 439 M&)
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Omioéring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde |
Verkligt virde

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkdp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
188 090 878
25 439 541

-825
213 529 594

-20 597 035

-1 221 382
-27 818 417

185 711 177

185711 177
840 000 000

2024-12-31

15 015 547

2570 813
17 586 360

-13 057 585

-810 277
-13 867 862

3 718 498

12 (15)

2023-12-31

176 072 608
12 018 270

188 090 878
-14. 419 729

6177306
20 597 035

167 493 843

167 493 843
840 000 000

2023-12-31

14 876 746
138 801

15 015 547

-11 484 594
-1 572 991
-13 057 585

1 957 962 w’l&)
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Not 9 Pagaende nyanliggningar

% | 2024-12-31 2023-12-31

g

= Ingdende anskaffningsvérden | 25002 034 12 049 363

A Inkop 4702 274 25 933 399

! Omklassificeringar -28 065 504 -12 018 270
Omf6éringar -962 458
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1 638 804 25 002 034
Utgaende redovisat virde 1 638 804 25 002 034

Not 10 Uppskjuten skattefordran

. 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende belopp 513 950 590 977
Arets fériandring 564 457 =77 027
1 078 407 513 950
Not 11 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsiond 2018 0 359 493
Periodiseringsfond 2019 4 043 589 4 043 589
Periodiseringsfond 2020 7 500 000 7500 000
Periodiseringsfond 2021 7 800 000 7 800 000
Periodiseringsfond 2022 8 380 000 8§ 380 000
. Periodiseringsfond 2023 8 600 000 8 600 000
36 323 589 36 683 082
. Not 12 Avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 8 8§58 703 8 858 703
Arets avsitiningar 0
8 858 703 858 703
8 70 8 858 70 MU@



Fastighets AB Elektraholmen
Org.nr 559188-7194

Not 13 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett ar efter men fem ar fore
balansdagen

Fastighetslan

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 15 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 16 Eventualférpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 17 Hindelser efter balansdagen

2024-12-31

36 854 638
36 854 638

2024-12-31
8 586 226

3619366
12 205 592

2024-12-31

92 7700 000
92 700 000

14 (15)

2023-12-31

55 854 638
S5 854 638

2023-12-31

6 163 583
2 150 956
8 314 539

2023-12-31

92 700 000
92 700 000

Inga hiandelser som leder till justeringar eller betydande hidndelser som inte leder till justeringar har

intrédffat mellan balansdagen och datumet {6r utfardandet. M&)
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Not 18 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dgs till 88,46% av Fastighets AB Vidderholmen, org.nr. 556772-9552 med séte 1 Stockholm.
Foretagets 6versta moderforetag som upprattar koncernredovisning, dér féretaget mngar, dr Viderholmen

') Holding AB, org.nr. 556946-1881 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den 25 mars 2025
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Kjell Bergman
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-03-25

Grant T@)int S}v '.
Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor



Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstéimman i Fastighets AB Elektraholmen

Org.nr. 559188 - 7194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Elektraholmen fér ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Elektraholmens finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatréik-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende | forhallande till Fastighets AB Elektraholmen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven tér den interna kontroll som de bedémer Gr ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for bedémningen av bolagets férmdga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka f6rmagan att fortsatia verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstaliande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
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Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men @r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt {SA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentligo om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f6r véisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dindamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter ar hégre an for en véisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verksttillande direktérens.
uppskattningar i redovisningen och tillndrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av darsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig ostgkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte léngre kan fortsétta verk-
samheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sttt som ger en rdttvisande bild. '\’gg)



1> GrantThornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdallande direktorens férvaltning for Fas-
tighets AB Elektraholmen fér ar 2024 samt av férslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhdllande till Fastighets AB Elektraholmen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tradffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skoto
den |8pande t&rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag

Stockholm den 25 mars 2025

&GHT
Mikael Oftblbm
Auktoriserad revisor
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och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdliande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &@r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte @r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och 5r-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha s@rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &@r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
fér att kunna beddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagsia-
gen.



