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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-26.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Cord Siegel, Styrelseledamot
2024-06-27



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta 16s och fast egendom.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Klippern 4 i Malmo stad med huset Ohboy som ar ett
flerbostadshus med 55 st hyreslagenheter samt ett lagenhetshotell med 32 hotellagenheter.
Hotellverksamheten bedrivs i bolagets systerbolag Cykelhotell Malmo AB.

Sate
Foretagets sate ar Malmo.

Agarférhallande
Bolaget ar helagt dotterbolag till Siegel Group AB, org.nr. 556988-3399.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10 737 259 9712 681 9 397 825 9 227 209 9 332272
Res. efter finansiella poster -2796 968 278717 1390474 1425760 1599534
Balansomslutning 149 069 846 149 389 135 163993691 164 130009 164 528 343
Soliditet (%) 2,56 2,66 4,36 3,58 2,81
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Fond for Balanserat Arets resultat Summa eget

verkligt varde resultat kapital
Belopp vid arets
ingang 50 000 0 5748 861 -2 935233 2863 628
Balanseras i ny
rakning -2 935233 2935233 0
Erhallna
aktieagartillskott 7 000 000 7 000 000
Arets resultat -6 909 433 -6 909 433
Belopp vid arets
utgang 50 000 0 9 813 628 -6 909 433 2 954 195

2023-12-31 2022-12-31

Villkorade

aktieagartillskott
uppgar till: 16 000BBA av 10 9 000 000



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 9 813 628

arets forlust -6 909 433
2904 195

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 2904 195
2904 195

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utéver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
10737 259 9712 681
443 064 0

11 180 323 9712 681
-3 677 246 -3960714
-354 718 0

-3 372 000 -3 372 000
-7 403 964 -7 332714
3776 359 2379 967
16 005 20941

-6 589 332 -2122 191
-6 573 327 -2 101 250
-2796 968 278717
308 535 307 050

-4 500 000 -3 600 000
-4 191 465 -3292 950
-6 988 433 -3 014 233
79 000 79 000

-6 909 433 -2 935 233



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 3
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31 2022-12-31
130 620 356 133 992 356
130 620 356 133 992 356
15287 875 12 387 875
869 500 869 500

16 157 375 13257 375
146 777 731 147 249 731
19 140 19 140

300 000 63 281

199 412 590 359

12 609 269 390

119 039 19 746

650 200 961916
1641915 1177 488
1641915 1177 488
2292115 2139404
149 069 846 149 389 135



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktieagaretillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 5
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER
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2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
2813 628 0

7 000 000 5748 861
-6 909 433 -2 935 233
2904 195 2813 628
2954195 2 863 628
1091 415 1399 950
1091 415 1399 950

4 622 000 4701 000

4 622 000 4701 000
135 906 875 137 304 375
135906 875 137 304 375
1397 500 1397 500
345 212 635 141
966 011 47 400
138 541 106 258
1648 097 933 883

4 495 361 3120 182
149 069 846 149 389 135



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning och BFNAR 2021:1.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetald hyresintakt
redovisas som 6vrig kortfristig skuld.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt komponentansats och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillampas:

Antal ar
Mark
Markanlaggningar 20
Byggnads- och markinventarier 10
Stomme 100
Tak 35
Fasad 40
Inre ytskikt 20-30
Installationer 15-45
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som

galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands

vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k

balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga
temporara skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

framtida skattepliktiga 6verskott.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:
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2023-12-31

153487 356

153487 356

-19 495 000

-3 372 000

-22 867 000

130 620 356

99 959 761
3 868 000

26792 595

130 620 356

126 456 000
98 800 000

2022-12-31

153487 356

153487 356

-16 123 000

-3 372 000

-19 495 000

133992 356

103 038 761
4161 000

26792 595

133 992 356

126 456 000
98 800 000



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsinsatser

Avsattningar

Avsdttningar
Redovisat varde vid arets borjan
Uppskjuten skatteskuld

Redovisat varde vid arets slut

2023-12-31

12 387 875
2900 000
0

15287 875

15287 875

2023-12-31

869 500

2023-12-31

4701 000
4 622 000

9 323 000

2022-12-31

16 837 875
0
-4 450 000

12 387 875

12 387 875

2022-12-31

869 500

2022-12-31

0
4701 000

4701 000

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika

skattemassiga och redovisningsmassiga avskrivningar.

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till

5ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n

5ar

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter
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2023-12-31

5590000

130 316 875

135906 875

2023-12-31

139 750 000

139 750 000

2022-12-31

5590000

131714 375

137 304 375

2022-12-31

139 750 000

139 750 000



Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Siegel Group AB, org.nr. 556988-3399, siate Malmo

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

MALMO

Cord Siegel Martin Stavenow Svensson
Cord Siegel Martin Stavenow Svensson
2024-06-26 Verkstallande direktor

2024-06-26

Min revisonsberattelse har lamnats den 26 juni 2024

Catharina Clemensson
Catharina Clemensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Siegel Ohboy AB, org.nr 556991-6512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Siegel Ohboy AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Siegel Ohboy ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Siegel Ohboy AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Siegel Ohboy AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Siegel Ohboy AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

MALMO
2024-06-26

Catharina Clemensson

Catharina Clemensson
Auktoriserad revisor
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