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Styrelsen for Bostads AB Esplanaden, med sdte i Stockholm, fdr hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023, Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor,

Eég SEK, och om inget annat anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TSEK).
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bolaget registrerades den 29 mars 1897 och bolagsordningen ingavs tili Stockholms slott den
2 februari 1883. Bolaget dger och forvaitar fastigheten Hjorten 21 i Stockholm, som omfattar
Karlavagen 47 A och B samt Sturegatan 40.

Bolaget har till andamal att framja aktiedgarnas ekonomiska intressen genom
att i bolagets hus upplata bostadslagenheter till aktiedgarna under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning.

Fastigheten
Bolagets fastighet Hjorten 21 byggdes 1883. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet

2 603 kvm varav 2 311 kvm utgor ldgenhetsyta och 292 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
1 036 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Aktierna i bolaget fordelas pa 34 aktieserier med tillhdrande nyttjanderatt till
bostadsldgenheter och lokaler. Under aret har tre dverlatelser skett.

Bolaget upplater med hyresratt en lokal om 82 kvm.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning under aret:

Ulf Hjalmarsson Ordforande
Malin Zechner VD

Erik Stenberg Ledamot
Robert Lofberg Suppleant
Hakan Olofsson Suppleant

Ordinarie bolagsstamma hélls den 25 april 2023.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera bolagsangeldagenheter samt hatt 3
protokollférda sammantraden under aret.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal.
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Firmatecknare
Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen av styrelsens ledamdoter tva i férening eller en

ledamot i forening med en suppleant, Dessutom har verkstallande direktoren ratt att teckna
firman betraffande I6pande férvaltningsatgadrder.

Revisorer
Revisor har varit Magnus Ekmark Tjarnberg, revisorssuppleant har varit Ylva Ekmark

Tjdarnberg.

Forvaltning och Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB. Den tekniska

forvaltningen har skotts av styrelsen och POS Fastighetsvard AB. Vid behov anlitas extern
expertis.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Brandkontoret. En ansvarsforsakring for styrelsen
finns hos RSG.

Forvaitning och Ekonomi

Styrelsen arbetar kontinuerligt med en underhallsplan, som fungerar som ett verktyg for
planeringen av fastighetens framtida underhall. Fasaden putsades om 2003 och
sockelvaningen malades 2016, taket lades om 2009, fonstren renoverades 2014/2015 och
trapphusen 2015/2016, fastighetens lassystem byttes 2019 och stuprdren byttes ut 2020.
Under 2022 och 2023 totalrenoverades bolagets hyreslokal och byggdes i samband meod
detta om sa att lokalytan utdkades fran 69 till 82 kvm. | december 2023 paborjades
underhall i form av malning av samtliga fonster, vilket slutfors under varen 2024.

Inga storre atgarder bedoms déarfér nddvandiga géllande dessa omraden de narmaste 10
aren. Avloppsstammarna ar till stérsta del utbytta, nya elstigare finns i trapphusen och all el i
kédllaren dr utbytt. Vattenstammarna ses dver l6pande.

Efter beslut pa arsstamman 2016 kommer gardshuset att byggas om till en bostad. Arbetet
planeras att paborjas under 2024. Det kommer till fullo att finansieras genom
byggnadskreditiv, varfér kostnaden fér detta projekt inte omfattas av budgeten for 2024.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Under 2015 valde en aktiedgare att stimma bolaget. Aktiedgaren ville géra om sin
bostadsldgenhet till lokal. Bolaget motsétter sig detta av flera anledningar och valde att
begira hos tingsrdtten att aktiedgaren skulle skiljas fran sin lagenhet pa grund av
forverkande, efter att han inte valt att folja ordningsregler och bolagsordning. | april 2017
gav Stockholms tingsratt bolaget ratt och domde motparten att ersatta bolaget med

1 243 750 kr i rattegangskastnader, samt att genast avflytta fran ldgenheten. | november
2018 upphidvde Svea hovratt domen, gav aktiedgaren ritt att behadlla nyttjanderitten till
ldgenheten och domde bolaget att ersdtta aktiedgaren med 419 980 kr. Hogsta domstolen
meddelade inte provningstillstand. Svea hovratt konstaterade att fragan om en anvandning
av ldgenheten som lokal ar tillaten enligt detaljplan borde provas i annan instans, varfor
bolaget vinde sig till Stadsbyggnadskontoret fér att fa fragan klarlagd. 1 juni 2020 meddelade
Stadsbyggnadskontoret att det inte medgav anvandning av ldgenheten som kontor, Bolaget
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valde dédrefter i december 2020 att begara hos tingsratten att den skulle faststélla att
lagenheten inte far anvindas som kontor. | maj 2021 faststéllde Stockholms tingsréatt

5511 bolagets begéran och domde aktiedgaren att ersadtta bolaget med 236 071 kr i

Efé rattegangskostnader. Aktiedagaren 6verklagade domen, men varken hovratten eller HD

é%f meddelande provningstillstand. Saken &r darmed utredd till sin helhet. Aktiedgaren far inte
< anvanda sin ldgenhet som kontor. Trots att bolaget darmed hade ratt fran bérjan, har den
= rattsprocess som aktiedgaren inledde mot bolaget inneburit en stor ekonomisk pafrestning,

™

inte bara genom den ersattning bolaget efter hovrdttens dom tvingades betala aktiedgaren,
utan ocksa genom holagets egna advokatkostnader. Dessa kostnader hade enkelt kunnat
undvikas om aktiedgaren istallet for att stdmma bolaget sjalv hade sékt bygglov for att
anvanda sin ldgenhet som kontor. Att en enskild aktiedgare genom ett sadant agerande har
kunnat tillfoga bolaget och diarmed ovriga aktiedgare ekonomisk skada har varit svart for
manga aktiedgare att acceptera. Bolaget valde darfor att i december 2022 vacka en
skadestandstalan i tingsrdtten mot aktiedgaren. Tingsratten avvisade bolagets talan mot
aktiedgaren, men bolaget dverklagade beslutet till hovradtten, som i mars 2024 gav bolaget
ratt och aterforvisade malet till tingsratten for fortsatt behandling.

Varen 2020 intraffade en vattenskada fran en av fastighetens takterrasser. | samband med
att skadorna atgardades upptacktes brister i utférandet av husets samtliga fem takterrasser.
Bristerna reklamerades till den byggfirma som utfort takterrasserna och i september 2022
naddes en uppgdrelse med firman som innebar att bolaget erholl 500 000 kr i ersdttning. En
av terrasserna dr redan atgardad och évriga kommer att atgardas under 2024.

Under sommaren 2022 meddelade den resebyra som under manga ar varit hyresgést i
bolagets lokal att de avséag att avveckla verksamheten. Darefter inledde bolaget en
omfattande renovering och ombyggnad av lokalen. Tva vatutrymmen och ett kdk har byggts
om till modern standard och all rérdragning har bytts ut, all el har dragits om och infalld
belysning har monterats i rummen mot gatan. Entrépartiet fran gatan har bytts ut och ett
fungerande ventilationssystem med nya kanaler har installerats. Alla ytskikt har atgardats
och samtliga snickerier har renoverats och kompletterats, likasa stuckaturen i taken. Lokalen
har i samband med detta slagits ihop med ett tidigare férrad vilket innebar att lokalytan 6kas
fran 69 till 82 kvm. Ombyggnaden och renoveringen slutférdes under sommaren 2023 och

finansierades genom ett lan, En ny hyresgast tilltradde lokalen i september 2023.
Renoveringen och ombyggnaden av lokalen mdjliggjorde foér bolaget att mer an férdubbla
hyresintdkterna.

Ekonomi
Taxeringsvardet fér fastigheten 143 200 000 kr varav 101 400 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande: bostdder 131 000 000 kr samt
lokaler 12 200 000 kr.

Vid arsskiftet 2022/2023 hojdes arsavgifterna med 15 %.
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Skatter och avgifter
For flerfamiljshus var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslédgenhet under
g% 2023, dock hogst.0,3 % av taxeringsvdrdet 16r bostadshuset med tillhGrande tomtmark. -
(ot
(o
E.;: Bolaget betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med
E’; tillhdrande tomtmark.
=

™)

Kassaflodesanalys

2023
Den |6pande verksamheten
Inbetalningar fran aktiedgare och hyresgédster® 2216078
Utbetalningar till leverantérer och skatteverket™ -2 963 915
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore rantor - 747 837
Erhallen ranta | 132
Erlagd ranta -350 952
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -1 098 657
Investeringsverksamheten |
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -1 260 062
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1 260 062
Finansieringsverksamheten
Okning av lan och 6vriga skulder 4 010000
Amortering av lan 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 4 010 000
ARETS KASSAFLODE 1651 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 802 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT - 2 453 655

*} Inklusive fordndring i korta skulder och fordringar
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (Tkr)

Res. efter finansiella poster (Tkr)

Soliditet (%)
Balansomslutning {Tkr)
Kassalikvididet (%)
Res. i % av nettoomsattn.
Arsavgift kr/kvm

Lan kr/kvm
Rantekanslighet(%)
Sparande kr/kvm
Elkostnad kr/kvm
Varmekostnad kr/kvm
Vattenkostnad kr/kvm

2022

1987
-541
41,9

13 834
12

615
2 380

18
168
13

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper..

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (Tkr)

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

152

152

Uppskriv-
ningsfond
8 954

8 954

Reserv-
fond

>0

50

2021

1 301
-1 482
48,2
13 142
o |
-114
366

2 380

12
175
22

Balanserat
resultat
-2 820

~341

-3 361

2020

1875
-981
52,2

14 983
33

661
2 380

10
135
20

Arets Totalt
resultat

-541 5796

541 0
-1548  -1549
-1 549 4 247
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RESULTATDISPOSITION
{2
(™
& .
= Till drsstimmans férfogande star foljande medel:
&
5
= Balanserat resultat -3 361 227
a Arets resultat -1 548 816
Totalt -4 910 043

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning -4 910 043
-4 910 043

Bolagets ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning
med tillhorande noter.




Bostadsaktiebolaget Esplanaden .. 9
Org nr 556000-4508

RESULTATRAKNING

["'ﬂ'u

X

& Not  2023-01-01 2022-01-01

o -2023-12-31 -2022-12-31

- Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 2 159 593 1 987 408
Ovriga rorelseintikter 2 24 577 744 660
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 2184170 2732 068
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -2 265 020 -1 590 668
Ovriga externa kostnader 4 -861 545 -1 172 706
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -255 601 -247 015
Ovriga rorelsekostnader 0 -200 000
Summa rorelsekostnader -3 382 166 -3 210 389
Rorelseresultat -1 197 996 -478 321
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 132 6 749
Rantekostnader och liknande resultatposter -350 952 -69 711
Summa finansiella poster -350 820 -62 962
Resultat efter finansiella poster -1 548 816 -541 283
Resultat fore skatt -1 548 816 -541 283
Arets resultat -1 548 816 541 283
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Oy

2023-12-31

13 572 803
13 583

285 594
13 871 980

13 871 880

2 820
105

128 984
132 009

2 453 655
2 453 655
2 585 664

16 457 644

10

2022-12-31

12 116 024
U

751 495
12 867 519

12 867 519

2920
30 450

130 547
163 917

802 374
802 374
966 291

13 833 810
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bundna fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2023-12-31

152 500
8 004 298
9 156 798

-3 361 227
-1 548 816
-4 910 043

4 246 755

2 500 000

110 000
2 610 000

6 400 000
515 652
77537
500 000
2107 700
9 600 889

16 457 644

11

2022-12-31

152 500
9004 298
9156 798

-2 819 944
-341 283
-3 361 227
5795 571

5 500 000
748 701
41 346

0

1748 192
8 038 239

13 833 810
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

12

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnadens anskaffningsvidrde ar tillfullo avskriven.

Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%) .

10-75 ar

15 ar

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatt) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Réntekdnslighet (%)

Ridntebarande skulder i procent av bolagets intdkter for arsavgifter.

Sparande kr/kvm
Justerat resultat dividerat med totalt antal kvm.

(Justerat resultat: arets resultat 6kat med avskrivningar, kostnad fér underhall och

kostnader f6r ej normal verksamhet.)

Not 2 Intakter

Nettoomsatining

Hyresintdkter lokaler
Arsavgifter bostider och lokaler
Ovriga intdkter

2023

142 026
1 801 584
215 9383
2 159 593

2022

221748

1 560 638
205 022
1987 408
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Ovriga rorelseintikter

Erhallen ersdttning i tvist 7 577 244 660
o Erhallna ersattning i forlikning 0 500 000
EE':E Erhallen ersittning forsikringsholag ' 17 000 0
A ' 24 577 744 660
L
o
-g:jn
o 2184170 2 732 068

™4

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsel
Flarrvarme

VA

Sophantering
Bredband

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Besiktning/service
Fastighetsskotsel
Tradgard

Ovrigt fastishetsskétsel och inkép material

Reparationer och lopande underhall

Renovering lokal

Renovering ventilation och OVK
Forsakringsdrende/vattenskada

Reparationer hissar
Reparation varme

Ovriga mindre l6pande reparationer

2023

46 697
497 447
68 722
74 848
/2176
20 120
101 697
170 051

1 051 758

75 736
61 8C0
43 468
87 203

O

10 656
278 863

801 030
9924

0

63 038
26 529
33 8738
934 399

2 265 020

2022

49 102
438 825
34 117
57 305
72 129
18 248
93 439
163 839
927 104

52070
53 357
65 593
90 /733
6227
18 274
286 254

159 390
67117
52715
57 823

0
40 265
377 310

1 590 668




]

(..

-:2‘-.

(ot
(")
Croer?
ot
Conet

(™~}
(o
(™}

Bostadsaktiebolaget Esplanaden
Org nr 556000-4508

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader

Kostnader for jurister

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader (inkl miklararvode lokal)

Arvoden och styrelsekostnader
Arvoden ej utbetalda
Prelimindra sociala avgifter
Ovriga arvoden
Styrelseansvarsforsakring

2023

381 154
57 098
39 594
33 881

138 068

649 795

78 750
48 000
75 000
10 000
211 750

861 545

14

2022

923 084
62 038

33 641
26 235

24 708

1 069 706

/71 000
22 000
0

10 000
103 000

1172 706

Da bolaget inte har nagon anstalld personal har omklassificering skett avseende kostnader

for styrelsearvoden foregaende ar.

Not 5 Byggnhader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-12-31

16 847 946
8960 885
751 485

18 560 326

-4 731922
-255 601
-4 987 523

13 572 803
41 800 000

101 400 000
143 200 000

2022-12-31

16 847 946
0

16 847 946

-4 484 507
-247 015

-4 731 922
12 116 024
41 800 000

101 400 000
143 200 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskatfningsvarden 0
Inkép | 13 583
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 583
Utgdende redovisat virde | - 13583

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillzangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 751 495
Ink6p | 285 594
Omklassificeringar -751 495
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 285 594
Utgaende redovisat varde 285 594

Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen O

15

2022-12-31

o O

Q

2022-12-31

0

751 495
0
751 495

751 495

2022-12-31

e O
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Not 9 Skulder som avser flera poster

16

Firetagets banklan om 8 900 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Enligt gdllande redovisningsnorm ska lan som har omsattningsdag inom ett ar efter
balansdagen klassificeras som kortfristig skuld trots att lanen i realiteten ska férldngas eller

redan har forlangts innan arsredovisningens upprattande.
Detta kan paverka vissa nyckelital negativt.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar foérdelning av langfristiga lan.

Rantesats Forfallodatum

Langivare
Nordea

Nordea
Nordea

Nordea

Y%
rorlig
rorlig
rorlig
rorlig

Kortfristig del av langitristig skuld

Not 10 Stﬁlldé sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-05-31
2025-12-08
2024-04-03
2024-12-16

2023-12-31

2 500 000
2 500 GO0

6 400 Q00
6 400 000

Lanebelopp
2023-12-31
3 000 000
2 500 000
2 200 000
1 200 000
8 300 000

6 400 000

2023-12-31

/7 700 000
7 700 000

2022-12-31

-

5 500 000
5 500 000

Lanebelopp
2022-12-31
3 000 000

2 500 000

0

0

5 500 000

5 500 000

2022-12-31

5 500 000
5 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Bostadsaktiebolaget Esplanaden
Org.nr. 556000-4508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for

Bostadsaktiebolaget Esplanaden for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger cn 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bostadsakticbolaget Esplanadens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvalimingsberittelsen adr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdiman faststaller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende i forhdllande till Bostadsaktiebolaget
Esplanaden enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéallande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedOmer dr nddvandig {Or att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktSren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt,
om forhallanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock intc om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .
Vira md] ar att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sidkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med giund i arsredovisningen. -

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstéllning under

hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

revision

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga
tor att utgdra en grund {6r véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n {Or en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, |
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skafifar vi ass en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hénsyn til}
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstidllande
direktdorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvidnder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberatteisen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhédmtas fram til]l datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdéra att ett bolag inte lingre Kan fortsétta
verksamheten, .

 utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiéindelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under |
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktGrens forvaltning
for Bostadsnktiebolaget Esplanaden for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstidliande direkt6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”, Vi ar oberoende 1 férhéllande till- Bostadsaktiebolaget
Esplanaden enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillciickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden, .

Styrelsens och verkstillande direktiérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forsiaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och nisker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenhcter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande
direktoren ska skita den 16pande f6rvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgéirder som
ar ntdvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pé ett betrygpande sétt.

Revisorns ansvar |
Virt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot viisentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig s@ldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pi nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida2av2
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med unigAngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omréden och forhallanden som dr visentliga
for verksamheten och déir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar faftade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Yiva{Hkntark Tjédrnberg
Aq iserad revisor / Medlem ﬂar




