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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-10-13.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Viksdngsvigen 11 avger foljande &rsredovisning
for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, som dgs av Gabriel Uckardes och Yusuf Uckardes till 50 % vardera, dger och forvaltar
fastigheter.

Foretaget har sitt sdte i Sodertilje.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Under aret har bolaget forvéirvat samtliga aktier i JGA Fastighets AB, org.nr 556698-4299.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4303 4127 4144 3325
Resultat efter finansiella poster 2147 1611 318 6717
Soliditet (%) 23 21 2 16

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 28 754 384 -22 130 332 616 098 7 340 150
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 616 098 -616 098 0
Korr uppskrivningsfond -6 391 364 6391 364 0
Arets resultat 1 854 866 1 854 866
Belopp vid arets utging 100 000 22 363 020 -15122 870 1 854 866 9195 016

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15122 870

arets vinst 1 854 866
-13 268 004

behandlas sa att

i ny rékning dverfores -13 268 004
-13 268 004

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 4302 665 4126 603
Ovriga rorelseintikter 0 119 955
4 302 665 4 246 558
Rorelsens kostnader
Handelsvaror 0 -12 726
Ovriga externa kostnader -1 444 888 -1 169 418
Personalkostnader 2 -509 637 -31 419
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 218 426 -1 039 769
-1 736 099 -2 253332
Rorelseresultat 2566 566 1993 226
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 102 -382 563
-419 102 -382 563
Resultat efter finansiella poster 2 147 464 1610 663
Bokslutsdispositioner 0 -599 286
Resultat fore skatt 2 147 464 1011377
Skatt pé arets resultat -292 598 -395 279

Arets resultat 1 854 866 616 098
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2021-12-31

34792 449
185 273
34 977 722

6 278 448
6 278 448
41 256 170

1727 862
161 775
49 011
1938 648

641 739
2 580 387

43 836 557
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2020-12-31

34 517 736
176 561
34 694 297

0
0
34 694 297

1276 181
48 592
35450

1360 223

2567750
3927973

38 622 270
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 22363 020 28 754 384
22 463 020 28 854 384

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -15122 870 -22130 332

Arets resultat 1 854 866 616 098
-13 268 004 -21 514 234

Summa eget kapital 9195016 7 340 150

Obeskattade reserver 6 1116 614 1116 614

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 246 358 6310317

Summa avsittningar 6 246 358 6310 317

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 21 700 000 18 700 000

Summa langfristiga skulder 21700 000 18 700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1200 000 0

Leverantorsskulder 123 040 106 598

Aktuella skatteskulder 343 137 476 894

Ovriga skulder 2 883953 3481 905

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 028 439 1 089 792

Summa kortfristiga skulder 5578 569 5155189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 836 557 38 622 270
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets intdkter bestar framst av hyresintdkter som periodiseras Gver hyresavtalets 16ptid.
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsplan tillimpas:

Byggnader 15-100 ér
Markanlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
for skattepliktiga resultat avseende framtida rédkenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fo6r temporéra
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvédnda skatteméassiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pé hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler som é&r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberédknats.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6(8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Omklassificeringar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

2021

2021-12-31

45 512 166
0

-36 051 508
9 460 658

-10 994 430
8 350 882
-189 672

-2 833 220

28418 941
-253 930
28 165 011

34792 449

2021-12-31
221 862

65 000

286 862
-45 301
-56 288
-101 589

185273

2021-12-31

2020

2020-12-31

45514 425
-2 259

0

45 512 166

-9992 077
-335779
-666 574

-10 994 430

0

0
0

34 517 736

2020-12-31
41 001

180 861
221 862

-7 885

-37 416
-45 301

176 561

2020-12-31
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Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2020

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till forman for dotterforetag

6 278 448
6 278 448

6278 448

2021-12-31
282 235
235093

599 286
1116 614

2021-12-31

16 900 000
16 900 000

2021-12-31

23200 000
23200 000

2021-12-31

3946 400
3946 400

7 (8)

S

2020-12-31
282 235
235093

599 286
1116 614

2020-12-31

12 700 000
12 700 000

2020-12-31

18 000 000
18 000 000

2020-12-31
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Sodertélje 2022-10-13

Yusuf Uckardes Gabriel Uckardes
Yusuf Uckardes Gabriel Uckardes
Ordférande Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-10-13

Christian Kromnér
Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Know your numbers

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Viksangsvagen 11, org.nr 556730-4638

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Viksdngsvagen 11 for rakenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighets AB Viksédngsvagen 11s finansiella stallning per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Viksangsvagen 11 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
17 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Know your numbers

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Fastighets AB
Viksangsvagen 11 for rakenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Viksangsvagen 11 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Vid flertalet tillfallen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen och verkstallande direktren har darmed inte fullgjort
sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte medfort ndgon skada for bolaget utéver dréjsmalsrantor.

Arsredovisningen har inte uppréttats i s&dan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla drsstdmma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Norrképing 2022-10-13
Christian Kromnér

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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