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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overens med originalen.
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Vd har ordet

ate_rga t:i_h;' mer mrmaia r utme.r eﬂer _tvcg;:f ar m;exd _pandemm_ _Sa mledde vi .aret med att mra_ ﬂer I boiaget som
drabbades av Covid ¢n under hela pandemin och strax dédrpa invaderade Ryssland Ukraina och vi fick ett
alltjamt pdgdende krig i Europa och ingenting dr sig likt.

Mitt i allt detta har vi &nda jobbat fér att halla fokus pa vart uppdrag och att skapa goda boendemiljoer
for en okad boendekvalitet, att bidra till att Marks kommun skall vara en bra plats att bo och verka i.

Som organisation har vi efter pandemidren blivit alltmer digitala och flexibla i vart arbetssatt. Ménga
invanda och inarbetade perspektiv stélls pa énda. Arbetet mot en mer 6ppen och tillitsfull organisation
for att skapa en tlllsa mma nskgltur forstarks genom omvarldens paverkan. Vi pratar allt mer om vikten

RIS LY g
av att satta maﬁnlskan i ggkgg, -att varazvarandra ndra, vara ett stéd och visa forstaelse for varandra.

Hyresratten som boendeform gor att vi alla behdver se andra, séga hej till varandra och visa behorig
respekt for den enskilde och for andras behov for att trivas och kéanna trygghet.

Utifran agenda 2030 anda fortsatta halla trygghets- och trivselfragor hogt pa agendan och fortsatta
minska klimatpaverkan. Flertal aktiviteter inom ramen for medborgarléfte, kommungemensamma
trygghetsvandringar och ett effektivt samordnat trygghetsarbete har pagatt och utvecklats. | den man
férutsattningarna givets har vi fortsatt skapa méjlighet fér boinflytande och dialog med hyresgésterna.

Vi har under aret fortsatt att utveckla vara bostadsomraden genom satsningar pa savél byggnader som

utemiljo. Vi ser alltfler moloker och solcellsanldggningar i bestandet och underhall kopplas till
energieffektivisering i allt hdgre grad. Utifran vart underhallsbehov har vi under aret haft méjlighet att

satsa extra resurser och aterinvestera stora belopp i vart befintliga bestand.

Bade nar det kemmer tlll nyproduktlon som 'ti” underhallsatgarder pratar vi allt mer i termer sasom
pmdukters mlljopaverkan stcykelanaiyser semala motespiatser, delnmgstjanster urkularrtet

.....

fastighetsbestand och med en kompetent engagerad personal Tillsammans med andra aktorerz
kommunen och regionen ar vi med for att ta samhallsansvar och fortsatter samverka kring fragor for

att skapa forutséttningar for det goda livet i Marks kommun,

Avslutningsvis vill jag som brukligt rikta ett stort tack till &garen och styrelsen for ett gott samarbete
under aret. Ett stort tack tilt alla vara samarbetspartners, entreprenorer och leverantdrer som bistar
0ss pa ett fantastiskt satt. Tack till alla er hyresgéaster och till alla duktiga medarbetare som far allt att
fungera. Nu ser vi fram emot 2023, ett ar da bolaget fyller 50 ar, vilket vi kommer att uppmérksamma
pa olika satt. Nagonstans ndra dig....

vd
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Styrelse och organisation

F

Styrelse och orga
Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Marks Bostadsaktiebolag, organisationsnummer 556180-9319,
far harmed avge foljande forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2022, bolagets 49:e.

Samtliga aktier innehas av Spinnerskan i Mark AB.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledam©ter, utsedda av Marks kommun - Ersdttare, utsedda av Marks kommun

UIf Dahlberg, ordférande, Skene, tom 221020 Agnetha Rodén, Sétila

Lisa Dahlberg, ordférande, Skene from 221021 Ola Andreasson, Hyssna
Lars-Inge Andersson, vice ordférande, Tostared Tony Ragnarsson, Kinna
David Berglund, Skene Stefan Brunander, Révlanda
Micael Carlsson, Hyssna Paul Brusk, Kinna

Rolf Hallberg, Kinna Ann Iberius Orrvik, Kinnahult
Kerstin Weimman-Lindén, Hajom Claes Myreskog, Horred
Roger Lundstedt, Oxaback

Verkstéallande direktor
Svante Dahlquist

Personalrepresentanter, ordinarie Personalrepresentanter, erséttare
Ann-Charlotte Lundin, for tjansteman Matilda Lindal, for tjansteman
Karl-Erik Eriksson, fér fastighetsanstéllda Viktoria Plogander, for fastighetsanstallda

Revisor, ordinarie, utsedd av arsstdmman Revisor, ersdttare, utsedd av Grsstémman
Peter Wank, auktoriserad revisor, Kinna Tomas Johansson, auktoriserad revisor, Boras

Lekmannarevisor, ordinarie, utsedd av Lekmannarevisor, ersattare, utsedd av
Marks kommun Marks kommun
Marijke Hallencreutz, Satila Kenneth Solvebring, Orby

Sammantraden

Ordinarie arsstdmma holls 2022-06-21
Styrelsen har under aret haft 7 sammantraden.

Organisationsanslutning

Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Malet med verksamheten

Malet med verksamheten

Balagets uppdrag

-enhgt affarsmassuga prmc:per GCh far aven tlliampa andra upplate!sefarmer an hyresratt exempelws
bostadsratt och kooperativ hyresratt.

Vi ska erbjuda ett varierat utbud av hyresbostader av god kvalitet i kommunen for att tillgodose olika
bostadsbehov avseende lage, bostadsstorlek, standard och pris. Vi bor ocksa bidra till
bostadsproduktion i kommunens mindre orter.

Vi ska aktivt verka for att bygga och férvalta bostdder anpassade till sarskilda behov och malgrupper
sdsom é&ldre och funktionshindrade. Vi ska ocksa gora sarskilda insatser for att ungdomar ska komma
in pa bostadsmarknaden samt géra det méjligt fér dldre och funktionshindrade att kunna bo kvar i sitt
ordindra boende genom en god tillganglighet.

.skapa de!aktlghet i var verksamhet Gch utveckhng Vl s.ka ocksa bldra ti!l att utveckla formerna f@r de
boendes inflytande.

| var uthyrningsverksamhet ska vi: _
g‘e d‘én bast'ads‘sékande a!lménheten' en al’ISEdig i'nfc:rmatitjn om utbudet av ldgenheter och aktivt

@_ch e;k@mmnska w_llko.r i s.av.al b_eﬂntl ggz.a_ som nya b-ostad-som rade;n

» med sérskild omsorg forsdka l0sa bostadsfragan for sékande som saknar bostad eller har svara
forhallanden.

Lagenhet erbjuds efter kétid. Bostadssdkande kan fa fortur pa grund av medicinska skal, sociala skal
eller av arbetsskdl. Varje ansékan prévas individuellt.

Ekologisk hallbarhet ska vara en utgangspunkt for var verksamhet, vilket innebar att langsiktigt bevara
vattnens, jordens och ekosystemens produktionsférmaga och att minska paverkan pa naturen och
manniskans halsa. Vi ska arbeta f6r att bli oberoende av fossila brénslen och for att verksamhetens
miljébelastning minskar. Vi ska vara féregangare och féredome for hallbar utveckling och premiera god
miljémedvetenhet och god resurshallning.

Marks Bostads AB:s vision

Vi skapar trygga och trivsamma bostéder for alla.

Marks Bostads AB:s affarsidé .
Genom att erbjuda god service, delaktighet och inflytande skapar vi trygga och trivsamma bostdder
for alla. Vi erbjuder prisvarda bostdder och tjanster samt bidrar till ett gott och hallbart samhalle.

Véardegrund

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Ekologiskt avtryck

Hallbar utveckling, att tilifredsstalla dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mojligheter till detsamma, ar utgangspunkten i allt arbete framat. Jamte de ekonomiska och sociala
dimensionerna star den ekologiska hallbarheten vilket innebar att langsiktigt bevara vattnens, jordens
och ekosystemens produktionsférmaga och att minska paverkan pa naturen och méanniskans halsa. Vi
arbetar for att bli oberoende av fossila bréanslen och for att verksamhetens totala miljébelastning
minskar over tid.

Under 2019 startades arbetet med Agenda 2030 i Marks kommun och i bolaget. Anpassningar till detta

och till regionala mal kring bland annat god bebyggd och giftfri miljo fortsétter. Likasa arbetet med mal

kopplat till Allm&nnyttans Klimatinitiativ; att som bolag bli fossilfria och energieffektiviserar for att
sdnka var energiférbrukning med 30 % fram till 2030, referensar ar 2007.

Energiférbrukning

Infér 2021 ersattes malet att minska energiférbrukningen med 0,5 % per ar med allmannyttans 30 % till
och med 2030. Vara satsningar pa energibesparande atgarder fortsatter visa resultat och under 2022
har vi ndtt en minskning om 21,7 % pa resan, vilket motsvarar 121 kWh/m2. Fér 8ret en forbattring med

2,3 % gentemot 2021, de manga insatser gjorda 2021 slog igenom i sin helhet forst under aret. | totalen
ingar fastighetsel, véarme och varmvatten.

Elférbru‘kni’ng

-u..p.pg{c_k .el_fc: rbru__kmngen tlll 1-::2;.-2 .k-Wh/ m.2 A—tem p _ J_a_mfort med ’l 2;,3 kWh/ m2 2_021 ; w.lk_et..a.r en ma_argmel.l
minskning men i ratt riktning. Var solcellsanlaggning om 512 m? pa Lindang fortsatter att producera
och levererade ndrmare 60 MWh in i byggnaden. Under aret har ett antal nya solcellsanlaggningar
driftsats och har borjat producera. Vara solcellsanldggningar har totalt bidragit med ca 300 MWh under
2022, varav vi kunnat sélja ca halften. Var kopta el bestar av 100 % vattenproducerad el.

Varme och varmvattenférbrukning

2022 var statistiskt sett ett mildare ar an 2021, Fér att anda kunna jdmfdra 6ver aren normalars-
korrigerar vi férbrukningen med index fran SMHI, vilken justerats foér aret. Den totala korrigerade
energiférbrukningen for vérme och varmvatten uppgick till 108,8 kWh/m? A-temp jamfort med 112,3
2021 vilket ar en minskning med ca 3,1 %. Vi har fortsatt under aret investera i energisparprojekt bl.a.

har vi pa négra fastigheter genomfért energisparprojekt med stéd for att genom atgérder minska
energiforbrukningen for dessa med minst 20 %.

Vattenforbrukning

VI har historiskt laga forbrukningstal nér det géller vattenférbrukning jamfért med allménnyttan
nationellt. Vi har lange legat strax éver 1 m3/m?A-temp och satt vart mal till att vi skall ligga pd 1 m3/m?
eller mindre. Utifran fortsatt rédande pandemilége, dar vi standigt under 2020 och 2021 uppmanat alla
a%tt va ra naga m“ed: 'hyg'ienen ch'h 'tvétta h*énde‘rna m‘ta och I’éng‘e 'sam"t' d'é’r“ ﬂ"er hé'll'i't *‘sig 'hemma minskar
l.,,97 m3/m2 A. te_m p. P[_a_nerat_ v_a.ttensparpmgram fran t;.d_l_ga re arsom s_kots pa ﬂ:a mtl_d_e_n f.r att
genomforas efter det att pandemin avtagit aterupptogs 2022 och pagar 6ver arsskiftet.

Vi har under aret 4nda fortsatt med inférandet av individuell méatning och debitering, IMD. Ytterligare
16 lagenheter har lagts till och vi har nu IMD i totalt 1808 av vara ldgenheter. Parallellt pagar en
uppgradering av systemet for IMD for att sékerstélla méatvarden och effektivisera hanteringen.

Avfall

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Ekologiskt avtryck

Vi arbetar kontinuerligt med att medvetandegéra véra hyresgéaster om hur de ska hantera sitt avfall pa
bdsta satt genom olika informationsinsatser. Fastighetsnéara kéllsortering ger ocksa maojlighet till
praktisk omhandertagande av avfall. Vi har under 2022 fortsatt uttka antalet Moloker i vart bestand.

anvandning. Tendenser har under aret visat sig, utifran att allt fler haller sig hemma pa grund av
pandemin, att visst avfall sdsom t.ex. forpackningar okar. Ett fortsatt arbete pagar for att tillsammans
med vara hyresgaster minimera ma n-d:_e'n avfall, sortera rétt och halla rent och snyggt vilket skapar
forutsattningar for en héllbar utveckling ur sdval ekologiskt som ekonomiskt och socialt perspektiv.

Tillsammans gor vi skilinad.

Radon
Vi gor stickprov och mater kontinu erligt vara [dgenheter gallande radongashalter. [ de fall vi identifierat
forhéjda vérden uppréttar vi en dtgérdsplan for korrigering. Vi har succesivt arbetat oss igenom

besté&ndet och endast ndgra enstaka fastigheter kvarstar for atgard.

Energideklarationer

som tillsammans med underhallsinventeringen ger ett gott underlag for fortsatta satsningar pa
energibesparande atgarder.

Fossilfria

ldag ar vi i det ndrmaste fossilfria géllande uppvarmningen av vara bhyggnader. Genom anslutning till
filarrvarme anvands nastan uteslutande biobrénsle och vi har endast ett fatal lagenheter kvar som
varms upp med elpannor eller direktverkande el. Vi transporterar oss i stor utstréackning med hjalp av
miljébensin. Under slutet av 2021 pabdrjades .i-:nzs-tallatio.n._ av tankar med biodisel ute i vara omraden
och under 2022 gér vi dérmed allmer mot en fossilfri vardag.

Utifran utmaningarna i Allméannyttans Klimatinitiativ satter vi upp nya mal infér kommande ar och
framtiden. Forutom att minska energiforbrukningar och jobba mot att bli fossilfria vi vill aven verka for

att vara byggprocesser gar i samma riktning. Detta gor vi framst genom att uppmuntra klimatsmarta
I6sningar gallande fornybara materialval och byggsystem men ocksa genom klimatvanliga transporter
och design, langs hela kedjan fran produkters ravara till hanteringen av restprodukten.

)

Vart évergripande forhaliningssatt riktar sig mot

- Fornybar energi

- Energieffektiva byggnader

- Ekologiskt hallbart byggande
- Industrialiserade processer med o F'ﬁyb-a ra material
- Miljovanliga transporter

Att minska klimatpaverkan frén var verksamhet och att paverka andra att géra detsamma i var roll som
samhallsaktor ar ett stort och viktigt uppdrag under de kommande aren.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022 [ T




Ny’pmdukt‘ian

Bostadsférsorjning och goda boendemiljoer

Marks Bostads AB har utifrdn kontinuerlig utveckling av befintligt bostadsbestand en god bas for att

uppfylla uppdraget att svara for en god bostadsforsorjning i kommunen. Vi méjliggdr boenden for alla
grupper i samhallet, bland annat genom samarbete med kommunen i arbetet med fordelning av
Iégenheter enl'igt bosétthihgs-- och soc'iall?agar Vi' 'arbfetar Gcksé akﬁ‘Vt"med fértursérenden'ﬁir sérskilt

.arbete med ferdju_ad unde,rh.al_lsplanenng har g.en_omforts- ch skapar forutsattnmg_ar fe;r fartsatt zgod
utveckling av vara fastigheter.

I samband med .pilzaneri‘n.g; och uzp.p:ha-n:dzl Engazr av bygg:pmj_-ekt beaktar vi langsiktiga och hallbara
metoder i processerna for en god byggnation.

......

'_utveckhngen_ .m:h mo.ta nuva rande @ch f_ra mtlda .s_oktryck pa _boend_en |_ Mark kommu_n Utlfran en
oséaker omvarld har vi dock under aret varit tvungna att tillfalligt dra i handbromsen.

Planerade projekt

Utvecklingen av projekt Kinnastrém kom av sig nagot da vi beslutade oss for att avbryta upphandlingen

dé férutssttningarna éndrades drastiskt under anbudstiden utifrén Rysslands invasion och

uppblossande krig i Ukraina. Osakerhet kring kostnader och leveranser blev alltfor stor. Projektet ligger

t‘i"!"lsv'i'dare vilan"e i awa'kt'an‘ péi "stabi'lisering@c'h utve'ckling'kring k-nju*kturenframét 'Vér

Markanwsmngen i Horred forlangs da antagande av detaljplanen ﬂy‘ttats fram och | Fr:tsia dateras

avtalet upp utifran aktuella forutsattningar. Ett gemensamt intresse tillsammans med kommunen

avseende framtida exploatering i Oxabéck &r under utredning. Fortsatt underséks méjligheten att
skapa forutsattningar i Hajom och Hyssna.

Dialog om byggnation av ett framtida éldreboende i anslutning till Kinnaborg med 32 platser pagar
med verksamheter,

Ombyggnation och underhall

Utifrdn en mer sen tidigare ROT renovering 6vergdr vi alltmer till energi ROT, dér underhailet allt mer
styrs utifran energieffektivisering i kombination med underhéllsbehov for 6kad boendekomfort och
fastighetsvarden. | samband med renovering fokuseras pd byggnadernas energiprestanda och
forbattringar utifran detta perspektiv. For aret har investerats i ventilationslésningar kombinerat med
solceller jamte tillaggsisoleringar, byte av fonster etc med bra energivarden for battre boendemiljo och
komfort samt béattre energiprestanda inom tva fastigheter och berdr totalt 86 lagenheter. Detta har
delvis méjliggjorts via ett utbetalt energistdd som foérutsatte en energiminskning med min 20 %.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Bostadstérsorjning och goda boendemiljder

Vi har genomfért en del tak- och fonsterbyten samt malningsarbeten under aret bland annat pa
Kyrkvagen i Kinna, Lockévagen i Hyssna, Klockaregarden i Fritsla och Vardcentralen i Horred.

in nergardar, metesma’cser ha.r ti_lls_kap;ats,gen_m__ a._.l.lma nna utep!..atse_r oc_h_ en ) del asfaltermg .skett.-

FFiber

Stdrsta delen av bestandet dr nu anslutet till stadsnatet med fiber. Alla vara 1dgenheter ar férberedda
for att anslutas nar fiber finns i omradet. Merparten av hyresgésterna har darmed mojlighet att teckna
abonnemang med Marknet fiber avseende tv, data och telefoni. Den sista "vita flacken” om 20
{agenheter férvéantas vara ansluten under varen 2023 for full tillgénglighet till fiber for alla.

Laddplatser

| samband med var nyproduktion forbereder vi mOJllgheten till att utféra laddplatser genom
kanalisation och dimensionering. | var nyproduktion pa savél Angahagen som i Satila har laddstolpar
monterats och platser upplatits till hyresgéster. iInom ramen for vart befintliga bestand inventeras
mojligheterna att skapa laddplatser utifran fastigheternas prestanda och mvestermgsbehov Totalt
finns idag ett 20 tal laddplatser for elbilar utspritt inom bestandet.
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Hyresgaster

Socia

Socialt ansvar

med vara hyresgéster och andra aktérer for att skapa bostadsomraden som &r trivsamma och trygga.

Ett satt att skapa trygghet &r att lara kénna sina grannar. Vi arbetar darfor med Grannsamverkan,
tilisammans med polisen. Grannsamverkan &r ett sa mﬁ}:i*n_gs namn for atgérder som innebér att de
och framja trivsel och sammanhalining bland grannar. Grannsamverkangrupper finns i flera av vara
bostadsomraden och tillsammans med kommunpolis genomfor vi flera moten och aktiviteter pa
omradena varje ar.

Marks Bostad arbetar vrékningsférebyggande och samverkar med socialtjansten i Marks kommun fér
att frimja kvarboende s& langt det &r méjligt. Socialtjinsten underréttas alltid ndr nagon hyresgéast

beslutar om gemensamma handlingsplaner, méten eller hembesék. Om det and& gér s Idngt som till
avhysning finns alltid personal frén socialtjdnsten och Marks Bostad narvarande. Inga barn ska vrakas
och familjeenheten &r inkopplad under hela arbetets géng om det géller barnfamiljer.

Huskurage infordes pa Marks Bostad 2019, under uppropet Vaga bry dig. Detta innebar dels ett
stdllningstagande mot vald i nara relationer dels att visa omtanke om sin granne. | alla trapphus sitter

ocksé beskrivet vad man som granne kan géra och vart man kan vanda sig som utsatt.

Vi stédjer lokala féreningar och verksamheter, som kan bidra till 6kat liv, rérelse och trivsel i véra
bostadsomraden och prioriterar foreningar och verksamheter som har aktiviteter for barn och unga.
Upptagningsomrade ska vara bland Marks Bostads hyresgaster. Under &ret har Skene IF, Fritsla IF,
Kinna IF, samt Fritsla hockey erhallit stéd fér sina aktiviteter

Boinflytande

Manga valjer att bo i hyresratt for att det ar ett bekymmersfritt boende dér man slipper ansvar for
service och underhall. Andra vill vara med och paverka sitt boende och &r ocksa beredda att ta visst
ansvar. Fér att alla, bade enskilda och grupper av hyresgaster, ska fa maojlighet att paverka behovs olika
kanaler och arbetssétt. Har nedan &r ndgra av de vi anvénder.

Vi har hyresgéaststyrt lagenhetsunderhall, s.k. HLU, dér hyresgasten sjalv far valja om man vill ha
planerad renovering utford eller om man hellre vill vdnta och i stéllet fa en hyresrabatt. Behéver man
inte renovera sa ofta ska hyresgésten ocksa tjana pa det. Nar man véljer att renovera har man
méjlighet att vélja tapet, matta och eventuella andra tillval for att kunna skapa ett personligt hem.
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Hyresgaster

Grupperna traffar rege,l'b.u_nd-et representanter fran Marks Bostad under renoveri ngsper joden. Syitet ar
att kontinuerligt utbyta information och hamta in synpunkter och dnskemal om renoveringen frén de
boende. 2022 startade referensgruppen for NYA Assberg och 19 hyresgdster deltar tillsammans med
personal fran MBAB. Vi diskuterar fragor som: Vad ar viktigt for er hyresgaster under renoveringen?
Ska vi renovera kék och badrum och vilken standard vill ni ha? Vi réknar med att ha en referensgrupp
under hela ren overingsperioden som vi tror rér sigom 5 ar. i

‘Sedan flera ar tillbaka finns ett boendeinflytandeavtal med Hyresgéstféreningen som hjélper
hyresgasterna att paverka sitt boende, exempelvis genom maoétesforum. Féreningen har ocksa tillgang
till kvarterslokaler p& bostadsomradena och tilldelas en summa pengar fran Marks Bostad varje ar for
att organisera trivselaktiviteter fér de boende.

Kundndjdhet _ o _

Vi mater kundnojdhet varje dag, aret om. Alla hyresgdaster far chans att svara pa var hyresgastenkat en
gang per ar men alla fér inte enkaten vid samma tillfalle. Genom att mata kontinuerligt kan vi direkt se
resultatet av vart arbete och om en 3tgird motsvarat det vi férvantat.

75 % av vara hyresgaster ar ndjda eller mycket néjda med oss som hyresvard vilket ar gladjande.

Under 2022 lade vi fokus pa fragor som hur enkelt det var att komma i kontakt med rdtt person pa
kontoret samt hur serviceinriktade man upplevde personal pd kontoret. Vid senaste métningen kunde vi
konstatera att vi 6kat pa b&da fragorna.

Vi har ocksd arbetat med fragorna skétsel/stédning sop-/kdllsortering dar vi sett en kad missnhdjdhet.
Tyvarr ar det vanligt med nedskrdpning och 6vergivet bohag vid vara sophus och pa vissa platser &r det
markbehallare och kal Ql;sc;rt.e-rin—Ss--ké p/hus med nya skyltar vilket vi tror kommer att bidra till 0kad vilja
att sortera och slanga ratt.
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Var personal och arbetsmilj

tsmiljo

nal och arbe

Va_ra fa-St'gh etsskéitza're- arbetar pa totalt 14 orter éver hela Marks kammun for att finnas néra vara
hyresgaster i bostadsomradena.

Huvudkontoret finns i Kinna och dar finns funktionerna kundtjanst, uthyrning, ekonomi,
byggledning, HR, kommunikation samt drift och underhall. Vi har &dven ett mindre filialkontor i
Orby dar de medarbetare inom fastlghetsforvaitnmg som framst arbetar med

_a._rb.eitsd ag.

Vid drets slut var 67 personer tillsvidareanstallda, fordelat pa 23 tjdnstepersoner, (24 befattningar)
och 44 fastlghetsanstallda (41 befattningar).

Varje ar har vi sasongsanstéallda inom fastighetsskotsel under bade langre och kortare perioder. 25
medarbetare har gjort fint i vara bostadsomraden, nér bade gras och ogras vaxer som mest.

Var gemensamma arbetsmiljo

Vi arbetar kontinuerligt for att skapa en hallbar arbetsmilj¢ for personalen och vi arbetar pa ett
férebyggande och systematiskt sétt. En mycket viktig del av arbetsmiljén ar de maskiner och
redskap som fastighetsskétarna anvander i det dagliga arbetet. Dessa byts ut vid behov och da
valjer vi utrustning som t.ex. batteridrivna hdcksaxar, som ar lattare att bara och ar mer

mi lj_ﬁvé nliga an bensindrivna. Vi 'byﬁter dven till lastmaskin istallet for traktor. En lastmaskin innebér
bredare anvidndningsomrade samt béattre sikt at alla riktningar nar man kor, vilket ger en sékrare
arbetsmilj6. Alla tjanstepersoner har sedan lange héj -och sénkbara skrivbord samt kontorsstolar
som kan anpass-as- efter be-‘hov Det 'ﬁnns 'éve-n négra sk sadelstolar som nagra medarbetare som

Aven under 2022 genomfoérdes en medarbetarundersdkning under varen som ger en bild av
upplevd arbetsmiljé pa manga olika plan. Utfallet var 6verlag gott i jamforelse med Gvriga Sverige
som gbr motsvarande undersekmng Resultatet presenterades for skyddskommittén och samtliga
chefer. Nagra av cheferna har dven mojlighet att fa ett eget ledarskapsindex och resultat pa fragor

gallande deras ledarskap. Det kréver dock minst 5 medarbetare och att minst 5 har svarat. Vi utfér
numera denna undersékningen &rligen under motsvarande veckor i mars.

relatwt I.r_te.n s;_ukfranv;a.ro pga Cwon.awrus,- men mot si‘;ute.t- av__202;1__ G-Ch-- m_ledn_m_gen av;2022_
Okade franvaron. Korttidsfranvaron tkade dédrmed och dven utifran fortsatt tdnk kring att
medarbetare ska stanna hemma vid latta forkylningssymptom for att minska smittorisk.

restnktmner. Kva_r. fm ns dock.en fo.rtsatt ﬂex:bmt_et k.rm.g__arbets.pla.ts och ﬂer .dugttala moten an
tidigare.
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Var personal och arbetsmiljo

Frisktal

Totalt 22 av 67 medarbetare har haft hogst 5 sjukdagar 2022.
Nivan &r ddrmed légre an foregdende ar, 32,8 % (44,6), vilket &r en lag siffra som utmanar att
forbattra.

2022 o 2021 o

Totalt Mé&n  Kvinnor | Totalt Man  Kvinnor
Antal tillsvidareanstallda: 67 47 20 | 65 46 19
e T e - e
Max 5 sjukdagar (bada aren) 8 6 2 | 16 10 6

Sjukfranvaro finns redovisad under Not 5.

Langtidsfrisk innebar att medarbetaren har haft hogst 5 sjukdagar per ar bade 2021 och 2022.
Det ar en procentandel om 11,9 % som &r |angtidsfriska, dvs 8 av 67 medarbetare.

pa pagaende pandemi under bada aren.
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Ekonomi

Ekonomi
Resultat

Resultatet uppgar till 14,8 mkr (11,4) fére skatt och bokslutsdispositioner. Direktavkastningen pa det
totala kapitalet uppgar till 3,8 %. Agarens avkastningskrav, sett Over en fyraarsperiod, ligger pa 4,0 %.
Arets resultat innebar ett fyradrssnitt pa 4,3 % vilket val uppfyller agarens krav.

Redovisat arsresultat efter bokslutsdispositioner och skatt ar 12,4 mkr (8,7).

intakter

Hyresintakterna Okade netto med totalt 11,3 mkr till 286,2 mkr o ch forklaras till stor del av
hyreshéjningen med 1,95 % fran arsskiftet samt nybyggnationer i Satila och Fotskal.
Ovriga forvaltningsintakter minskade nagot till 4,3 mkr (4,7).

Kostnader
dritkostnacerna Oade i 1eo T 11305 dkﬂ‘irtgen av driftkostnaderna beror framforallt pa hégre

kostnaderna till foljd av investeringar i energibesparing.

Und e.rhéﬁll-sfétgfa‘érd er utférdes 'un.die r aret for 56,6 mkr (54,4). Okningen beror till stor del pa utdkade
underhallsinsatser men ocksa pa stigande priser.

Av- och nedskrivningar inkiusive utrangeringskostnader 6kade med 1,9 mkr till 47,2 mkr.
Kostnaderna for den centrala administrationen 6kade nagot till 10,2. mkr
Rantekostnaderna minskade med 1,0 mkr till 13,9 mkr till f6ljd av en nagot lagre laneskuld.

Marks Bostads AB bee-ta-llar en borgensavgift till kommunen pa 0,3 %. Avgiften dr oféréandrad fran
foregaende ar och innebar en arskostnad pa 3,2 mkr.

Finansiering

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i skuldportféljen anvénds finansiella
derivatinstrument. Rantebindning och kapitalbindning frikopplas fran varandra for de enskilda lanen.
Detta ger mojligheter att, nar som helst, férandra réantebindningstiden och battre méta féréndringar pa
rantemarknaden utan att kapitalbindningen péverkas. Vid drsskiftet uppgér vara utestdende
ranteswapavtal till 780 mkr (840).

Up_pléﬁ ingen minskade under aret med 50,0 mkr till 1 007 mkr. Vid arsskiftet var den genomsnittliga
effektiva rantan 1,20 % (exklusive borgensavgift) och réntebindningstiden var 3,44 ar.

Soliditet
Soliditeten har 6kat till 20,7 % (19,2) och uppfyller fortsatt &garens krav p& minst 15,0 %.
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Ekonomi

Fastigheternas virde
Bolaget har foljande riktlinjer fér nedskrivning av fastigheter:
Nedskrwmngsprovmng av bolagets fastlgheter skall arllgen goras : enllghet med K3 Vld bedomnlng av

d.et la_g_r_e vardet,.. d._e.t wl_l saga ma.rkn_a_dsva .r.;d et k.orr.uge_ra;t med fe .Imar.g, I.ns.a.len eﬂll.gt ovart.
Vid nedskrivningsprévning under aret identifierades inga nedskrivningsbehov.

Marknadsvérderingen utfors internt med hjalp av varderingsverktyget Datscha. Varderingsmodellen
bygger pa forvantade kassafloden samt ett berdknat restvérde vid kalkylperiodens slut.
Marknadsinformation i form av schabloniserade direktavkastningskrav och kalkylréntor kommer fran
fastighetskonsultbolaget Newsec. Fastigheternas bedémda marknadsvérde vid utgéngen av aret
uppgick till 2 212 mkr (2 135). (Se not 14.)

Mojligheter och risker

Under avtagande pandemi under arets forsta manader och med férhoppningar om det nya normala
blossade ett krig upp i Ukraina under slutet av februari. Under pandemin stigande materialkostnader
@ch materlalbrlst mg ytterllgare fart Jamte att saval tra nsportkostnader och energlkestnader VIIket

och kommer‘ paverka rantekostnader Para[iellt har moﬂighet att ansoka om lnvestermgsstod for at’t
bygga hyresratter tagits bort. Dessa faktorer paverkar och begransar var méjlighet att skapa prisvarda
bostéder framover. Vi ser nu ut att std infér stundande lagkonjuktur som kan ge langsiktiga
ekonomiska konsekvenser, bade vad géller bolaget och den enskilde, vilka ar svara att férutsdga och far

beaktas framat. En lagkonjuktur kan aven skapa majligheter och ge forutsattningar for nya projekt.

Mark - en kommun i tillvaxt. Genom sitt unika lage mitt emellan Goteborg, Boras och Varberg med
h‘é"rhe‘te“n till"La’n-d'vett*er"ﬂ'ygp'lats och m*ed: en mél"iséttnihg att éka befo_lkn in‘fgfenj _m_ed 1 % om aret

Sam-.manhanget Som .Irl:en.. Inom kommunko ncernen ﬂnn.s. ett aktwt ﬂnans.ra d for kontmuerllg. dlal.og..
om gemensamma finansierin gsf‘régo'r.;_

Ett aktivt varumdarkesbyggande sker utifrdn vardebaserad grund i syfte att skapa forutsattningar for
-attrak’tiva bo'en'd en o'c-h att*Va'ra en att’ra'ktiv hyresvé rd Detta f’é'r att m*inime ra fra'*mti'da va kan'is'er‘ och

I.agenh-e-te.r o.-ch. va k-a nserna ar m.i.n.imala.;
?Ut'if"rén att 'besténdets g*‘enomstnittliga v’é’rdeér ér 1976‘ ﬁnns ett stort framt'i“da yt‘tre underhé’llsbehov-a-v

fa;ktl_,s_k;a _b.e;h@-vet av f.ra m_t_l_da u n.derh_al] fo,r' 'a_t_t- .k_u nna _g.ora en ..ko,r‘.re.kt bedomnlng av ;dess omfattnmg-
och minimera risken for oforutsedda kostnader.
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Ekonomi

Genom aktivt miijoarbete och hallbarhetsténk skapas férutsattningar for att minimera bolagets
khmatpaverkan och aven molhgheten att kunna halla nere férbrukningar och dédrmed ocksé beroende

Aktiekapital Reservfond _kapltal ___Summa_
Eget kapital 31/12 2021 44 000 39 800 191450 275250
Utdelning -510 -510
Arets resultat 2022 o 12402 12402

Belopp vid arets utgang " 44000 39800 203342 287 142

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel ' 190 940 069
Arets resultat 12 401 463
Totalt 203 341 532

Styrelsen och verkstédllande direktoren
foreslar 2023 ars arsstdmma att;

I ny rakning balansera 509 959 132
‘Totalt 203 341 532

Till aktiedgaren utdela, 2,46 per aktie, totalt 1082 400

Styrelsens yttrande Gver foreslagen vinstutdelning
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 20,66 procent. Soliditeten &r mot bakgrund

av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms
kunna upprétthallas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan dérmed foérsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 stycket.
(forsiktighetsregeln)y och &r forenlig med reglerna i Allvillagen (Lag (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag).

2-022 samt av balansra kmnge-n per 2022-—1 2 ..31..

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Flerars

RESULTATRAKNING (tkr)
Intékter

Driftkostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Driftnetto

Av-/nedskrivningar

Central administration

Resultat vid fastighetsférsaljning
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Ovriga finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

BALANSRAKNING (tkr)
Anlaggningstillgangar
Omséttningstillgéngar
S:a tillgangar

Eget kapital
Avsattningar

Hyresniva kr/m?(exkl. dldreboende)

Hyresbortfall

Fastigheternas marknadsvarde
Soliditet
Skuldsattningsgrad

Rintabilitet pa eget k:apzita"li
Direktavkastning pa totalt kapital

Begreppsforklaringar
Soliditet

.?h 20j@é

Flerarsoversikt

290 534

- -56 624

o ,_;-;';85._951 7

........

. .287142
261139

71007 000
- 1385 446

1070

1,0%

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsadttningsgrad

Avsattningar och skulder dividerat med eget kapital.

Rantabilitet pa eget kapital

2021
279 593
-136 821
-54 369
-5 828
82 575
-45 271
-10 100
754

-1 662
26 296
-14 511
11 429
0

-2 686
8743

86 544

1436 903

275 250

23 783
1 057 000
80 870

1048

1,1%

2 134 569
19,2%

4,1
4,2%
3,9%

Resultat efter finansiella poster i procent av totalt eget kapital.

Direktavkastning pa totalt kapital

Driftnetto i procent av fastigheternas marknadsvérde

Marks Bostads AB

2020
271 879
50 450

-5 090

91 212

-42 310

-9 646
11 88
40 444

47

1295 357

91 148

266 916
:T1097
997 000
101 492
1386 505

1026
0,7%
1959 221
19,3%

4,1

8,4%
4,7%

265 804
-123 466
-46 395
-5 006
90 937
-40 218
-10 425
611

0

40 905
50

-17 970
22 985
16 762

1230483
51 131

1281614

249 876
917 000
98 577
1281614

Q98

1815 044

4,1
9,2%

Arsredovisning 2022 Y7/

2018
259 502
-123 341
-54 598
-4 233
77 330
-40 681
-10 114
10117

]

27 546
45

-17 388
0

-1 598
8 605

1141107
43 627
1184734

233765
9937
847 000
94 032
1184 734

=Fit

0,4%
1742 844
19,7%

4,0

4,4%

4 4%
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Balansrakning

Balansrakning
per den 31 december 2022 (tkr)

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstill gangar

- Hyresrétter och liknande rattigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

- Byggnad och mark

- Inventarier, verktyg och installationer
- Pagdende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

- Andelar i dotterforetag

- Langfristiga fordringar hos koncernféretag
- Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SU Mima an Iéggn i ngSti“g é n g ar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
- Fordringar koncernbolag
- Marks kommun

- Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Marks Bostads AB
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2021-12-31

140
1167
1307

1 304 569
5460

24 336
1334 365

1692
395
14 687

1 350 359

1555
0

409
1324
28 701
31989

54 555
86 544

1436 903
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Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

arde 100 kr

0 000 aktier a kvo

- Aktiekapital,

- Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

39 800
83 800

| LR

- Balanserad vins

- Arets resultat
Summa fritt eget kapital
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys
for verksamhetsaret 2022 (tkr )

%;; DEN LOPANDE VERKSAMHETEN e, .2 2022 2021
l

Inbetalningar fran kunder

Utbetalningar till leverantérer och anstéllda
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar | immaterieila anlaggningstillgangar
[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
Salda materiella anldggningstillgangar

Kassflade fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan

Amortering av skuld

Amortering av skuld till moderbolag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finans iffe.r-ingsve-r ksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Marks Bostads AB
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-214 386
62 678

44
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-175
946
306

-99 728

60 000
-23 650
-409

35 941
-18 208

72763

54 555

Arsredovisning 2022 “ 1YY




Noter

Noter
Not 1 — Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper _
Ar’sred Gvisning*en ér u p‘p‘r"a‘f‘ttad 'i 'e*nil'igh' et m-ed' -é rsr'ed'ovis n'i'ngslagen' (ARL‘) m*e” en f‘u‘n kti‘onsi ndelad

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade i jamforelse med féregdende &r.
Belopp i arsredovisningen redovisas som tkr.

Intékter

Forsalining redovisas netto efter moms och rabatter. Hyresintakter redovisas i den period
uthyrningen avser.

For tjansteuppdrag pa Idpande rékning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort
tjinsteuppdrag som intdkt i takt med att arbete utférs och material levereras eller férbrukas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temoréra skillnader som hanfér sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderféretaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterféring av de tempordéra skilinaderna och det inte bedéms sannolikt att en
terforing sker inom &verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
'beskaf‘ttn‘i'ng 'Fbrri‘ngar io‘ch' sku’ld er 'nettoredcw‘isas e-nda'st n"ér de‘t“"ﬁn'n's 'en I'ega?l rétt till’ kVi’tt‘ning

poster som redowsas durekt mot eget kapltal redowsas mot eget kapltal
(P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar .hanfcrhg till obeskattade reserver.)

Mat-eriie?llia anléggningsti’llgﬁngar

Ungangen,

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge bolaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tiligdngens
prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | férekommande fall tillgangens
restvarde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tiligdngar.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Noter

Byggnaderna delas in i olika komponentklasser. Avskrivningen av komponenter varierar mellan olika
komponentklasser och efter komponentens bedémda nyttjandeperiod.

Byggna dskom pb.nfe nt T Livsl angd ar |

Stomme . 70100
ot Stomkompletteringar a5
i ek T e
. Fasad ._ - 40-50 |

[ R T 0]
Koksinredning o 30
[ i __ ot o i
—r  — 1

-

_Elinstallationer 3 3540
Ventilation/styr och évervakning | 20-25 |
e " 0
Tvattstuga (fristdende) : 30 |
Tonassning ] — 0]
Markaniaaaning ——— a0
‘Solcellsanlaggning | 25 |
Garage - ._ 50

For maskiner och inventarier sker avskrivning med 20 %. (Utifran en beddmd nyttjandeperiod pa
5 ar.)

Inga laneutgifter aktiveras.

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinningsvarde som ar lagre &n det redovisade véardet,
skrivs den ner till dtervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna
pa de [dgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafidden (kassagenererande enheter).
For tillgéngar, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor
goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterfoéringar av nedskrivningar i den
funktion déar tillgdngen nyttjas.

Fastighetsvardering _ _ _
Bolaget gor en arlig individuell vérdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade avkastningskrav. (Se not 14.)

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgadngen
ner till detta lagre vérde om det kan antas att vérdenedgangen ar bestaende.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nar det finns rimlig sékerhet att stodet kommer att erhdllas
och att féretaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhédngande villkor. Statligt stéd som
hanfér sig till forvéntade kostnader redovisas som forutbetalda intékter. Stédet intdktsfors i den
period da de kostnader uppkommer som det statliga stddet dr avsett att kompensera. Statliga stdd
for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade varde.

7!
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Noter

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal (operationell leasing). Leasingavgiften kostnadsférs
linjart over leasingperioden.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som

efter individuell bedémning, beréknas bli betalt.

Kortfristiga placeringar _ -
Kortfristiga innehav av vdrdepapper redovisas till det lagre av anskaffningsvarde och
marknadsvarde pa balansdagen.

| dneskulder redovisas initialt till erhéaliet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Alla
transaktioner redovisas p a likviddagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i en’l:ig_h:et- med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vérdering
sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
virdepapper, kundfordringar och évriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och
laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Marks Bostads AB blir part |

att erhalla kassafloden fran instrumentet har I6pt ut eller dverforts och bolaget har overfort i stort
sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sékra sin exponering mot rénterisker. Avtal om sa kallade
ranteswapar skyddar bolaget mot ranteférandringar. Intédkter och kostnader hanforliga till
derivatinstrument nettoredovisas i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. Bolaget
tillampar s.k. "sdkringsredovisning” och bokfér inte foérandringar i rénteswaparnas marknadsvarden |
resultatrdkningen. Redovisningen har upprattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Spinnerskan i Mark AB org nr 556717-1367, som ar helagt
dotterbolag till Marks kommun org nr 212000-1504., Bolaget dger dotterbolaget Viskastrand AB org
nr 5569089-5193. Koncernredovisning upprattas av Spinnerskan i Mark AB.

Bolaget redovisar koncernbidrag via resultatrékningen och aktiedgartiliskott via eget kapital.

Uppskattningar och bedémningar
Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan motsvara det

justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas |
huvuddrag nedan.

Att faststilla nedskrivningsbehovet &r en vésentlig och ofta svar bedémningsfraga.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Not 2 — Hyresintédkter

Totalhyra Hyresbortfall Hyra netto
i otk Tkr % tkr
Bostader 2022 260 707 -1 577 0.6 259 130

2021 250 186 -1 805 0,7 248 381

2021 25473 -1 045 4,1 24 428

Gara;g;e/ bﬁi!.pi]_a&ts er 2022 2 461 278 11.3 7183
2021 2 351 -285 12,1 2 066

Totalt 2022 289 167 -3 009 1.0 286 158
2021 278 010 -3 135 1,1 274 875

Av bo lagets lo kalkontrakt per 2022-12-31 ar 18 % u..-p:psfaf;.g-'néi'ﬁns.ba:ra inom ett ar, 75 % senare an ett
ar men inom fem ar och 7 % senare an fe m ar. Bostadshyresavtal och garage/bilplatser [6per
normalt med en uppsdgningstid om tre manader.

Not 3 — Ovriga intakter
2022 2021

Erséttning fran hyresgdster 1542 1407

Atervunna fordringar 416 381

Extern forséljning 1861 1794
Ovrigt 557 285
Aterbetalning Fora ) 251
Summa 4 376 4718

Not 4 — Underhalilskostnader

2022 2021
Bostader 30 626 26 657

Lokaler 492 1308

Fastigheter allméant 25 506 26 404
Summa underhallskostnader 56 624 54 369

Not 5 — Medelantalet anstallda och férdelning pa mén och kvinnor

2022 2021

Medelantal Dérav Darav Medelantal Déarav Dirav
anstallda mé&én  kvinnor anstallda man  kvinnor

L

Tjdnsterman 21,73 838 13,35 20,91 8,75 12,16
Fastighetsskdtare 44,35 38,94 5,41 42,35 37,40 4,95
Totalt 66,08 47,32 18,76 63,26 46,15 17,11

Redovisningen av medelantalet anstéllda tjansteméan och fastighetsskotare avser samtliga
medarbetare. Detta inkluderar visstidsanstallda som varit anstéllda i olika omfattning under aret,
framst ett 20-tal sasongsanstallda.

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022




Noter

Antal styrelseledamaoter och ledande befattningshavare

Antal Déarav Déarav Antal Dirav Dirav
man kvinnor man kvinnor

o e y . . -

Styrelseledamoter 7 5 2 7 6 1

Verkstéllande direktor och 5 3 2 5 3 2
andra ledande
befattningshavare

Sjukfranvaro

Langtidsfranvaro avser mer &n 60 dagar sj_.u'fkfré'nvar:ex och &ri procent av total sjukfranvaro.
é-v,ri_ﬁgé_ sj;Ukﬁ'éﬁVﬁfG ar i procent av den sa;.m“m;a;nslagd a il !gan gllga arbetstiden inom respektive
gruppering.

2022 2021
Total sjukfranvaro 9,88 7,32
Langtidssjukfranvaro 33,50 39,44

Sjukfranvaro for mén 9,78 6,80
Sjukfranvaro for kvinnor 10,13 8,60

Anstallda 0 - 29 ar 5.8 6,06
Anstéllda 30 ~ 49 ar 12,36 9,39

Redovisningen baseras pa samtliga medarbetare. Detta innebdr &ven visstidsanstéllda som varit
anstéllda i olika omfattning under aret, framst cirka 25 sasongsanstallda.

Not 6 — Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Loner och andra ersattningar 2022 2021
Styrelseledaméter och vd 1263 1218
Ovriga anstallda 28 459 26 546
Summa léner och andra erséttningar 29722 27764

Sociala kostnader:

Pensionskostnader for styrelseledamoter och vd 395 245
Pensionskosthader 6vriga anstallda 1 707 1 706
Andra sociala kostnader 9672 8889
Summa sociala kostnader 11774 10 840

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Noter

Not 7 — Fastighetsrorelsens driftkostnader

Personal

Fastighetsskotsel

Reparationer

Vatten

El

Avfall

Uppvarmning

Fastighetsanknuten administration

Summa fastighetsrérelsens driftkostnader

Not 8 — Kostnader for centraladministration

Centrala administrations- och
forsdljningskostnader
Personalkostnader
Kontorsomkostnader

Styrelse

Forsaljning och marknadsforing
Summa administrations- och
forsaljningskostnader

| ovanstaende ingar revisionskostnader enligt
féljande:

Revision

Konsultation

Summa

Not 9 — Ovriga rérelsekostnader

Ovrigt
Summa

29 669
12 229
10 997
15703
11 306
8374
33315
14 889
142 873

2022

Z2 109
513
432

9 897

152

161

2022

2021
26 744
11 569
15 031
10 657
35043
13 591

136 821

2021

2 096
466
154

9 811

191
26
217

2021
1662

1662

Not 10 — Inkdp och forsiljning mellan koncernféretag
Nedan anges andelen av arets 'i'n'ké.p- och ft’j-rsé.ij ning avseende ko’an:-ce{rnfﬁretag._

2022 2021
Ink6ép -34.637 -38 742
Forsaljning 443 200
Summa -34 194 -38 542

Vid ink&p och férséljning mellan koncernféretag tillampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

Arsredovisning 2022
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Noter

Not 11 — Av- och nedskrivhingar

Kostnader
r  centraladm. = "
2 2021 2022 2021 2022 2021
|2 39075 27 27 40639 39102
2966 0 0 3432 0
14 42041 27 27 44071 42068
1075 0 0 700 1075
44771 43143

Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheterna

Avskrivningar enligt plan

Byggnader

Summa avskrivningar enligt plan _ _
Utrangeringskostnader fastigheter 700
Summa fastigheterna 44744 43116 27 27

Fastighets-
costnader

Totalt

Inventarier 2092 221 227 2560 2319

_______ 47 083 45 208 248 254 47331 45462
Immateriella anlaggningstiligangar

Balanserade utgifter. 0 0 96 35 96 35
Hyresratter och liknande réattigheter 63 63 0 0 63 63
Summa immateriella anldggningstillgangar 63 63 96 35 159 98
45 271 344 289 47490 45560

Summa av- och nedskrivningar 47 146

Not 12 — Finansiella poster

&, - ' . Imdul e o e T - S

M EAE - ko e e e w -

Ranteintakter och liknande resultatposter
Bankmedel|

Ovriga rénteintakter

Summa ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslan

Borgensavgift

Ovriga réntor

Summa rantekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Not 13 — Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa skatt pa arets resultat

Marks Bostads AB

2022
180
56

-10 632

3171
152
-13 955

-13 719

2 356

2021

44
44

11817

-2 991
-103

-14 911

-14 867

2021

2 686
2 686
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Noter

Redovisat resulitat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader/skattefria

intakter

Redovisad S"katt:fpa}é? arets resultat

Not 14 — B

Ingaende ackumulerade
Anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under dret
Forsaljning och utrangering
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade
Av- och nedskrivningar

Arets av- och nedskrivningar

Forsaljning och utrangering
Nedskrivning

Utgaende ackumulerade
a-vékriwningar enligt plan

Utgaende bokfort varde
Varav:

Byggnad

Mark

Markanlaggning

Taxeringsvarde
Byggnader

Mark.

Summa taxeringsvarden

Beraknat marknadsviarde

yggnader, mark och markantaggningar

14 758

3 040
684

2022
2001 745
40 039
-3 279
2 038 505

697 176
44 071
-88 1

0

740 366

1298 139
1157 431

79 826
60 882

2022

1 501 433
417 665
1 919 098

2212 342

11 429

2 354
332

2021
1818 817
186 735
2 001 745

2 620
0
697 176

1304 569

1160 450
81 414
62 705

2021
1 365 442

418 343
1783 785

2 134 569
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Marknadsvarderingen &r gjord med Datschas varderingsverktyg med schablonmassiga vérden pa
driftkostnaderna och med direktavkastningskrav fran Newsec. (Vissa justeringar av driftkostnaderna
har gjorts nar de awvikit for mycket fran verkligheten. T.ex. vid nybyggnationer.) Hyresintékterna
baseras pé faktiska virden for varje fastighet.

Marks Bostads AB har begransningar i rétten att avyttra forvaltningsfastigheterna enligt
jgardirektivet. Bolaget skall bereda kommunfullméktige tillfélle att ta stalining innan bolaget fattar
sadana beslut i verksamheten som &r av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Bolaget
skall inhdmta kommunfullméktiges yttrande géllande storre investeringar eller férsa liningar av fast
egendom.,

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022



Noter
Not 15 — Totala fordndringen av fastigheternas anskaffningsvarden

Anskaffningsvardena for byggnader, mark och markanléggningar har under 2022 6kat med 40 039
tkr och framgar av féljande specifikation:

2022 2021
15695

Beskrivning

Nybyggnation Fotskal
Konvertering till bergvérme
E-ROT Folkparksgatan 4905
Komponentbyten 5109
Mindre projekt 4824
Nybyggnation Backsippevagen
Muraren 7 UH-plan Snickaren 2.0
Assberg 1:30 Nybyggnation Angahagen
Summa investerat i fastigheterna

Fastighet
Sorvilg 1:47
Diverse
Parken 1
Diverse
Diverse
Satila 4:82

8180
3098
43 780

40 039 186 735

Not 16 — Maskiner och inventarier

2022 2021
Central Totalt Fastighets-
admin.  forvaltning

Fastighets-
férvaltning

In géet‘lde ackumulerade

anskaffningsvarden 25632 2325 27957
Nyanskaffningar under aret 2819 0 2819
Férsaljning och utrangeringar 0 0 0
Utgdende ackumulerade 2325 30776
anskaffningsvarden

28 335

2973 481
-5 676 -102
25 632 '

30 281
3454
-5 778

27 957

Ingdende ackumulerade

B
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avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Forséljning och utrangeringar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende bokfért virde

Utgdende bokfort varde

Utgadende nedlagda kostnader

Marks Bostads AB

4732

5212

1 597
221

1818

207

2022
24 336
14 545

-19 640
19 241

24 484
2 092
20 900

3851

4732

Arsredovisning 2022
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2021
113 720
20 101

-109 485
24336

25956

2319
-5778

22 497

4325

5 460




Noter

Not 18 — Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterforetag
2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 12 600 12 600
iy Forvarv 0 0
et Utgadende redovisat varde 12 600 12 600

Namn Org.nr Sate Kapital- Antal Bokfort Bokfort
andel aktier varde 2022 varde 2021
Viskastrand AB 556908-5193 Kinna 100 % 500 12 600 12 600

Fordringar i koncernforetag

m 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 1692 2042
Tillkommande fordringar 0 0
Amorteringar, avgaende fordringar -350 -350
Utgaende redovisat varde 1342 1692

Andra langfristiga fordringar

' 2022 2021
Ingédende anskaffningsvarde 395 351
Tillkommande fordringar 330 355
Amorteringar, avgaende fordringar -355 -311
Utgdende redovisat varde 370 395

Not 19 — Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022 2021

Upplupet investeringsstod 0 26 489

b Wtk e et A T v e dmut . . 1

Forutbetald fastighetsférsakring

Ovri gt

Summa forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Not 20 — Kassa och bank
Kassa och bank

Koncernkonto (Kreditlimit 50 mkr)
Summa likvida medel

Not 21 — Férandringar av egna kapitalet

2022
130

40 415
40 545

1.398

814
28 701

2021

158

54 397
54 555

Fritt eget
Aktiekapital Reservfond = kapital Summa
Eget kapital 31/12 2021 44 000 39 800 191 450 275 250
Utdelning -510 -510
Arets resultat 2022 _ _ _ 12 402 12 402
Belopp vid &rets utgéng 44000 39800 203342 287142

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022




Not 22 — Uppskjutna skatter

Tempordra skillnader féreligger i de fall tiligangars eller skulders redovisade respektive

skattemassiga varden &r olika. Temporara skillnader avseende féljande poster samt
underskottsavdrag har resulterat i uppskjutna skattefordringar och -skulder.

2022 2021

Uppsjuten skattefordran avseende underskott -9.494 -10 328

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra 35633 34 111
skillnader

Summa uppskjutna skatter 26 139 23783

Not 23 — Lan hos kreditinstitut

Bolaget arbetar badde med traditionell Idnebindning samt med derivatinstrument, s.k. ranteswapar.
De nominella beloppen pa bolagets utestaende rénteswapar uppgick per 31 december 2022 till

780 000 tkr (840 000). Marknadsvardet beraknas till 75 389 tkr (-5 675).

Sammanstaliningen nedan visar rantebindnings- och kapitalbindningstidens férdelning samt effektiv

ranta per bokslutsdatum.

Réntebindning: 2022 2021

Forfallodagen inom 1 ar 327000 277 000

Forfallodagen om 1-5 &r 280000 380 000
Forfallodagen efter 5 ar 400 000 400 000
sSumma 1007 000 1057 Q00

Forfallodagen inom 1 ar 320 000 300000
Forfallodagen om 1-5 ar 687 000 757 000

O
Summa lan hos kreditinstitut 1 007 000 1057 000

Forfallodagen efter 5 ar 0

Genomsnittlig rantebindningstid per den 31/12 3,44 ar 4,05 ar

Genomsnittlig ranta, effektiv per den 31/12 1,20 % 0,88 %
(exkl. borgensavgift)

2022 2021

Upplupna semesterldner, arbetsgivaravgifter m.m. 3984 3905
Upplupna réantor 2974 2199
Forutbetalda hyror 17 131 21076
Ovriga upplupna kostnader 2650 4652
Summa upplupna kostnader och 26 739 31832

forutbetalda intékter

Not 25 — Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2022 2021

Fastighetsinteckningar Inga Inga

Garantiférbindelse Fastigo 530 530

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Noter

Not 26 — Handelser efter balansdagen

Det har inte intraffat nagra handelser av vasentlig karaktar efter balansdagen.

Not 27 — Vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

2022 2021
Balanserade vinstmedel 190 940 182 707
Arets resultat 12 402 8 743
Totalt 203 342 191 450

Styrelsen och verkstallande direktdren
foreslar 2023 ars arsstamma att:

till aktiedgaren utdela 1082 510
ny rakning balansera 202 260 190 940

Totalt 203 342 191 450

Marks Bostads AB Arsredovisning 2022
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Styrelsens och revisorernas underskrifter

Kinna den 14 mars 2023

Lars-Inge Anglersson
Vice ordféraride

Ordférande

T Oh,

A ) 0

Roger Lundstedt

Rolf Hallberg =~ &

a1

Ann-Charlotte Lundin Svante D-a'hfl'q; ist §
Arbetstagarrepresentant Verkstéllande Yirektdr

Lgl

betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-03- 30

Loor Wanke—"
Auktoriserad revisor

Granskningsrapport betrédffande denna arsredovisning har avgivits 2023-04«{Q

Marijke Hallencreutz
Av kommunfulimdktige
utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

s B o ssnsn

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uttért en revision av arsredavisningen for Marks Bostads AB for &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden raﬂvnsande blld av Marks Bostads ABS fmansnella stallmng per den 3‘1 december 2022

f@_renjl_lg_ med_ a_rsredw snmgens wriga d_e_la_rﬁ
Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Marks Bostads AB.

ansvar enllgt dessa standarder beskrws nérmare | avsmtte’[ Rewsorns ansvar, Vl ar obemende | farhallande ill
Marks Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen ach verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger-en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nedvandlg for att uppratta en érsredomsmng som inte innehéller nagra
vésanﬂiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

paverka formagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt drn‘t Antagandet om
fertsatt drrft tillampas dgck mte om styrelsen och verkstallande d!rektoren avser att Ilkwdera bolaget, upphora

nagra vasenthga felaktlgheter vare Slg dessa bemr pa oegentllgheter elier mlsstag, ach att lamna en
rews:onsberattelse som lnnehaller vara uttala'n'd'e'n R}mlig sakerhet ar en hog grad av sakerhat men ar mgen

'vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan Uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.reviscorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktbrens forvaltning for Marks Bostads AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

-bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapséret.
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Grund for uttalanden

-c:;vng_t fuligjmt vért yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande ba’iagets vinst eller foriust. Vid
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav'som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv; likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland anhat att: fortl@pande bedGma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organlsatmn ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skdta den Iopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och fﬁr att medelsfdrvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett i6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fcsrenllgt med akt!ebolagslagen

webbplats www revumrsmspektlonen selrewsomsansvar Denna begkrwmng &r en del av rewsmnsberattelsen
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