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ARSREDOVISNING

for
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Org.nr. 559260-2139
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september 2022.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Valdemarsvik 2022-09-08

Irfan Turan
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Fastighetsbolaget Pionviigen AB
Org.nr. 559260-2139

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretagets site 4r Valdemarsvik.

Flerarsjimforelse*

2021 2020 (7 man)
Nettoomsittning 4119 810 277 398
Res. efter finansiella poster 1 561 947 91 763
Soliditet (%) 50,13 49,5

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ir helédgt dotterbolag till Livi Fast AB, org.nr 559243-4202.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 25000 33534 145 0 72 127 72 127
Fondemission 33534 145 -33 534 145 0 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 72 127 72 127 0
Arets vinst 861 022 861 022
Belopp vid arets utgang 33 559 145 0 72 127 861 022 033 149
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 72 127
arets vinst 861 022
| 933 149
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores 933 149
933 149

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till eftertoljande

resultat- och balansridkningar med tilth6rande noter.
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Fastighetsbolaget Pionviagen AB
Org.nr. 559260-2139

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poéter

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsiond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

4119 810
35 225

4 155 035

-4 083
-1 470 070
-301 922

-317 069

-2 093 144

2 061 891

3215
281 745
-784 904

-499 944

1 561 947

-463 000

-463 000

1 098 947

-237 925

861 022

2020-06-18
2020-12-31

277 398
0

277 398

-81 490
0

-9 609

-91 099

186 299

-94 536

-94 536

91 763

91 763

-19 636

72127
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Fastighetsbolaget Pionviagen AB
Org.nr. 559260-2139

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I
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2021-12-31

46 572 853

630 091

47 202 946

19 244 680

19 244 680

66 447 626

419 990
2 402 454

2 822 444

267 773

267 775

3 090 219

69 537 845

2020-12-31

46 000 000

0

46 000 000

20 984 206

20 984 206

66 984 206

124 558
78 669

203 227

783 495

783 495

986 722

67 970 928
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Fastighetsbolaget Pionviagen AB

Org.nr. 559260-2139

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsiond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

33 559 145
0

33 559 145

12 LA
861 022

2020-12-31

25 000
33 534 145

33 539 145

0
72 127

933 149

72 127

34 492 294

463 000

33 631 272

463 000

8651522

8 700 295

8 651 522

23 782 000

8 700 295

24 541 000

23 782 000

759 000
761 581
337 147

34 089
257 212
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2 149 029

69 537 845

24 541 000

759 000
59 014
19 636
12 862

. 247 849

1 098 361

67 970 928
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Fastighetsbolaget Pionvagen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning.

Principerna dr ofdrindrade jamfort med féregaende ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inftlyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dédrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors f0r lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme 200
Fasad 100
El 40
Ror 40
Ventilation 40
Tak 25

[V | HkriZwwlj-B1eSjQwPlj ]
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Fastighetsbolaget Pionviagen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader
hinforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hinférliga transaktionen
ar ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och uttérlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har otfentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsdttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak {or de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dir pengars tidsvérde ar vidsentligt.

Medelantal anstillda 2021 2020

Medelantal anstallda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 1,00 (0,00
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Fastighetsbolaget Pionviigen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliaggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Fondemission

Belopp vid arets utgang

2021-12-31

3775169

889 924
42 234 440

46 899 533
-9 609
-317 069

-326 678
42 234 440
-42 234 440
0

0

46 572 855

37 150 360
126 379
9296 116

46 572 855

2021-12-31

630 091

630 091

630 091

2021-12-31

20 984 206
10769 160
-12 508 686

19 244 680
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19 244 680

2021-12-31

33 534 145
0
-33 534 145
0

2020-12-31

0

3775169
0

3775169
0
-9 609

-9 609

0

0

42 234 440

42 234 440

46 000 000

36 703 884
0
9296 116

46 000 000

2020-12-31

0

0

0

2020-12-31

0
20 984 206
0

20 984 206

20 984 206

2020-12-31

0
33 534 145
0
33 534 145



2022092105662

Fastighetsbolaget Pionvagen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 8§ Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

varav nyttjad som sdkerhet for bolagets lan

Summa stillda sdkerheter

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Valdemarsvik enligt dag som framgar av elektronisk signering.

Irfan Turan

2021-12-31

3 036 000
20 746 000

23 782 000

2021-12-31

33 300 000
24 541 000

33 300 000

Var revisionsberittelse har lamnats enligt dag som framgar av elektronisk signering.

BDO Goteborg AB

Rickard Carlz
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

3 036 000
21 505 000

24 541 000

2020-12-31

25 300 000
25 300 000

25 300 000

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet-intygos:

g
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Pionvigen AB

Org.nr. 559260-2139

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Pionvdgen AB {or ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en1alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget
Pionvigen ABs finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i foérhallande till
Fastighetsbolaget Pionvigen AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga
och dAndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2020-06-18 -- 2020-12-31 har inte
varit foremal for revision och ndgon revision av

jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2020-06-18 --
2020-12-31 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehadller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund {or vara uttalanden,.
Risken fOr att inte uppticka en vasenthig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hgre dn fOor en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelaimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi laimpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om Eimpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmiérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hiandelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

 utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
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den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Pionvigen AB for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Pionvigen AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

= foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedbma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder
eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var
protessionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar
viasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hilla
arsstimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Goteborg enligt dag som framgér av elektronisk signering.

BDO Géteborg AB

Rickard Carli

Auktoriserad revisor
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