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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllits pa arsstamma den 12 april 2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Solna den 12 april 2024
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Stefan Dahlbo
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Sid 1 {(8)

Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB SOLNA LAGERN 2

Styrelsen for Fastighets AB Solna Lagern 2 upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Hérnan 1 samt Lagern 5 i Solna.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Vidsentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under &ret avyttrat koncerninternt fran Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289 till
Fabege V 153 AB, org nr 559341-7040. Fabege V 153 AB har under aref aborberats genom nedstréms -
fusion med Fastighets AB Solna Lagern 2. Sedan fusionen dgs Fastighets AB Solna Lagern 2 av Fabege

V 152 AB.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 100 000 tkr.

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter (tkr) 62 004 56 082 54 922 55 090
Resultat efter finansiella poster (tkr) -21 717 -6 949 -7 470 -9 156

Soliditet 3% 17% 13% 15%
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Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Forandringar i eget kapital

Sid 2 (8)

Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings-  Balanserat
Aktiekapital fond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 9235 107 372 53122 169 829
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -20 000 -20 000
- Balanseras i ny rakning 53122 -53122 0
Fusionsresultat -148 410 -148 410
Korrigering uppskrivning -969 969 0
Erhallet aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -66 933 -66 933
Utgdende balans © 100 8 266 93 053 -66 933 34 486

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 93 053 023
Arets forlust ~ -66932 989
26 120 034

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 26 120 034

26120 034

Betrdffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.




Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 62 004 56 082
Ssumma rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 62 004 56 082
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -10 483 -8 090

Ovriga externa kostnader -6 305 -5 192

Avskrivningar -41 182 -41 328

Ovriga rorelsekostnader -3 470 .
Summa rorelsekostnader -61 440 -54 610
Rorelseresultat 564 1472
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 13 127 7 167

Rantekostnader och liknande resultatposter -35 408 -15 588
Summa finansiella poster -22 281 -8 421
Resultat efter finansiella poster -21 717 -6 949
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 50 159

Lamnade koncernbidrag -45 216 -

Fordandring av dveravskrivningar -~ 9912
Summa bokslutsdispositioner -45 216 60 071
Resultat fore skatt -66 933 53 122
ARETS RESULTAT -66 933 53 122




Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 1163 609 546 645
Inventarier, verktyg och installationer 6 7 10
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
antaggningstillgangar 7 14 147 8 740
Summa materiella anlaggningstillgangar 1177 763 555 395
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 - 466 148
Summa finansiella anldaggningstillgangar 0 466 148
Summa anldggningstillgangar 1177 763 1021 543
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 129 194
Ovriga fordringar 526 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 6
Summa kortfristiga fordringar 655 802
Kassa och bank
Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
Summa omsdttningstillgangar 656 803
SUMMA TILLGANGAR 1178 419 1022 346




Fastighets AB Solna Lagern 2
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital ‘_
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 9 8 266 9235
Summa bundet eget kapital 8 366 9335
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 93 053 107 372
Arets resultat -66 933 53 122
Summa fritt eget kapital 26120 160 494
Summa eget kapital 34 486 169 829
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernféretag 1138 075 835 641
Summa langfristiga skulder 1138075 835 641
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 354 157
Skatteskulder 1126 332
Ovriga skulder 776 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 602 15 593
Summa kortfristiga skulder 5858 16 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1178 419 1022 346




Sid 6 (8)

Fastighets AB Solnha Lagern 2
556784-8717

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege V 152 AB, org nr 559341-7032, som har sitt sdte i Solna. Moderforetag i
den minsta koncern som bolaget ingar i dir koncernredovisning upprattas ar Fabege AB {publ), org nr 556049-1523,

med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 13 124 tkr (fg ar 7 166).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 034 tkr (fg ar -15 579).




Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 715 951 715 569
Fusion 653 878 -
Utrangering -4 043 -
Aktivering 7 632 382
Utgaende anskaffningsvarden 1373418 715 951
Ingaende avskrivningar -177 572 -136 248
Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 675 .
Arets avskrivningar 41178 -41 324
Utgaende avskrivningar -218 075 -177 572
Ingaende uppskrivningar 8 266 8 266
Utgaende uppskrivningar 8 266 8 266
Redovisat varde 1163 609 546 645
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 18
Utgaende anskaffningsvarden 18 18
Ingaende avskrivningar -8 -4
Arets avskrivningar -3 -4
Utgaende avskrivningar -11 -8
Redovisat varde 7 10
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8 740 1321
Inkép 13 039 7 801
Aktivering -7 632 -382
Utgaende anskaffningsvarden 14 147 8 740
Redovisat varde 14 147 8 740
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 466 148 384 890
Tillkommande poster - 81 258
Avgaende poster -466 148 ~
Utgaende anskaffningsvarden 0 466 148
Redovisat varde 0 466 148



Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Not 9 Uppskrivningsfond

Sid 8 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 0 235 9 235
Korrigering uppskrivningsfond -969 -
Utgaende balans 8 266 9 235

Uppskrivningen avser byggnader och mark. Om tillgangarna ej hade skrivits upp hade de haft ett redovisat varde om

1 155 343 (538 379) tkr.

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernfGretag 1138 075 835 641
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 1138 075 835 641
Not 11 Stdllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 639 000 639 000
Summa stdllda séikerheter till forman for koncernbolag 639 000 639 000
Summa stallda sakerheter 639 000 639 000

Solna den 12 april 2024

Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har lamnats den 12 april 2024

De f}itte {E’g

]

i)

Peter Ekberg
Auktoriserad r! visor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSF

Till bolagsstamman i Fastighets AB Solna Lagern 2
organisationsnummer 556784-8717

arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Solna Lagern 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Solna Lagern 2s finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Solna Lagern 2 enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten. ®

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, telaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utviarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fdsta uppmaérksamhneten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida hiandelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamneten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VENF8-SDEES-GESSP-VP7SB-MEPLCS-Q51B0O



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Solna Lagern 2
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberatitelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Solna Lagern 2
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
tférsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbhevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Solna Lagern 2
organisationsnummer 556784-8717

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: VENF8-SDEES-GESSP-YP75B-MEPCS-Q51B0
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