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OP Fastigheter i Orebro AB
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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Fastigheter i Orebro AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallis pa arsstamma den 30 | ¢, 2023 Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen,

. 30
Orebroden / { 2023

nus Bergant
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OP Fastigheter i Orebro AB 1(7)
Org.nr 559080-8449

Styrelsen fér OP Fastigheter i Orebro AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisnhingen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Verksamheten bestar av uthyrning av bostader.

Kriget i Ukraina har paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och resultat.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 14 362 14 053 13 950 13 617
Resultat efter finansiella poster 4 958 7 717 5 587 4 038
Soliditet (%) 19 30 21 16

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 177 524 4 570 008 16 797 532
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 4 570 008 -4 570 008 0
Arets resultat 2 932 458 2 932 458
Belopp vid arets utgang 50 000 16 747 532 2 932 458 19 729 990

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 747 532
arets vinst 2 932 458
19 679 990

disponeras sa att

i ny rakning overfores 19679 990
19 679 990

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 5§59080-8449

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 361 880
122 000
14 483 880

-/ 706 705
-8 630

-964 091
-8 679 426
5 804 454

94 754
-941 529
-846 775

4 957 679

~1 250 000
~1 250 000
3 707 679

~175 221
2 932 458

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

14 052 521
1 500
14 054 021

-5 046 596
-18 686

-947 922
-6 013 204
8 040 817

90 824
-414 576
-323 752

7 717 065

-1 940 000
-1 940 000
5777 065

-1 207 057
4 570 008
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Mafteriella anlé'ygningstillga“ngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

£

Not

LW N

o O

2022-12-31

61 293 372
12 357

0
61 365 729

68 284 193
9173 300
77 457 493
138 823 222

42 114
70 530

91 732
204 382

1847 634
1 847 634
2 052 016

140 875 238

3 (7)

2021-12-31

62 197 494
51 480

64 677
62 313 651

0
0082476
9082 476

71 396 127

184 855
508

90 824
276 187

3 017 923

3017 923
3 294 110

74 690 237
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OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
SKatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

rf

Not

7,8

2022-12-31

50 000

50 000 .

16 747 532

2 932 458
19 679 990
19 729 990

8 399 211
8 399 211

105471 110
105 471 110

2 000 000
635 131
3 097 140
0

1 542 656
7 274 927

140 875 238

4(7)

2021-12-31

50 000
50 000

12177 524

4 570 008
16 747 532
16 797 532

7 149 211
7 149 211

40 471 110
40 471 110

6 000 000
128 686
3211 265
2 539

929 894

10 272 384

74 690 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdisposifioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 66 794 683 66 794 683
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 66 794 683 66 794 683
Ingaende avskrivningar -4 597 189 -3 693 067
Arets avskrivningar -004 122 -904 122
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 501 311 -4 597 189
Utgaende redovisat varde 61 293 372 62 197 494
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 219 000 219 000
InkOp 80 846 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 299 846 219 000
Ingaende avskrivningar -167 520 -123 720
Arets avskrivningar -59 969 -43 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -227 489 167 520
Utgaende redovisat varde 72 357 51 480
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OP Fastigheter i Orebro AB 6 (7)
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 64 677 0
Inkop 0 64 677
Omklassificeringar -64 677 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 64 677
Utgaende redovisat varde 0 64 677
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Inkop 68 284 193 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 284 193 0
Utgaende redovisat varde 68 284 193 0
Not 6 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9082476 2 535 691
Tillkommande fordringar 00 824 89 924
Omklassificeringar 0 6 456 861
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9173 300 9 082 476
Utgaende redovisat varde 9173 300 9 082 476

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 107 471 110 (46 471 110) kronor redovisas under foljande poster |

balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

L.angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 105471 110 40 471 110
105 471 110 40 471 110

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 000 000 6 000 000
2 000 000 6 000 000
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Orebroden /| & 2023

/‘2 \
ag Ls Berdehtz—

df range

Thomas Pettersson

Min revisionsberatteise har lamnats den J@/é 2023

sl

Peter Lmdblad
Auktoriserad revisor

2022-12-31

97 471 110
97 471 110

2022-12-31

108 702 810
108 702 810

7(7)

2021-12-31

o O

2021-12-31

69 130 700
69 130 700
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Revisionsberﬁttelse

. Till bolagsstiimman i OP Fastigheter i Orebro AB
N Org.nr 559080-8449
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o Rapport om arsredovisningen

&

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for OP
Fastigheter i Orebro AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av OP Fastigheter i
Orebro ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till OP Fastigheter i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om f6rhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns,

Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en protessionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
eranskningsatgdrder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dandamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hdgre dn f6r en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta
agerande 1 maskopi, térfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med h&nsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortséfta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram fill
datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l4ngre kan
fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en

rittvisande bild.

OP Fastigheter i Orebro AB, Org.nr 559080-8449
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for OP Fastigheter 1
Orebro AB {or rdkenskapsaret 2022 samt av {Orslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 férhallande till OP
Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pad nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

il

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {Grslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det mnebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga f6r verksamheten och dér
avsteg och gvertradelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr {Orenligt med aktiebolagsiagen.

Orebro 2023-06-30
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Peter Lindbladi

Auktoriserad revisor

OP Fastigheter i Orebro AB, Org.nr 559080-8449




