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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen ayger foljande drsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redowsas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

DG mers JodR,

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
Overens med originalen.




2

TR

4

AFELTNFANF AT

FHYYUHROS

Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB
Org nr 556974-7875

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Tnnehéll ‘ | , | Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- noter

H
-
=
i
-
5
?
05:
1ot
Eﬁ
=
03
ﬁc‘g
0
Lo
E‘d
e
::;:
=
i
\O 00 =1 Lh I bJ

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestdr av att édga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsz aret priglades av effekter fran Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hdgre elpriser och finansierings-
kostnader som belastade resultatet. Elkostnader hidnforliga till lokaler som hyrs ut debiteras till
hyresgésterna. De hogre finansieringskostnaderna, till foljd av hégre marknadsréntor, hanteras
genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r indexupprékning mot KPL Regermgen har dven
kommunicerat ut stodpaket till hushall och foretag i form av kompensation fér elkostnader, vilket
kommer utbetalas under 2023. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stallmng, god
likviditet och sikert kassaflode.

I 6vrigt har inga vésentliga hiindelser skett under riakenskapséret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintidkter tkr 17 148 14 409 6813 16 482
Drittnetto tkr 11 873 6131 1 900 12 076
Resultat efter finansiella poster tkr 2 149 -454 -3 140 7 845
Overskottsgrad To 69,2 42,5 27,9 73,3
Soliditet % 8,6 8.4 3.3 22
Redovisat virde 'fastigheter tkr 193 214 177 361 172 369 158 924
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

_B edommngen ar att den makroekonemlska utvecklmgen mei Gkade kostnader och osakerhet pa

*:-fmnsztermgskostnad B@lagets verksamhet forvantas drlvas Vldare med en stabﬂ finansmll

stillning, god likviditet och sdkert kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt 4r i
dagsliget svart att bedoma.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sirskilt gidllande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr framst hdnforliga till kreditrisk samt farandrmgen i hyresniva, uthyrnings grad allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
dr centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets '

| -arsredowsmng samt i not i denna &rsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till Arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:
Balanserade vmstmedel | 15 672 582
Arets resultat 1 454 034

kronor 17 126 61 6

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s4 att

i ny rdkning &verfors - 17126616

kronot 17126 616

Foretagets resultat och stallmng i §vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaﬂodesanalys med noter.

s © Transaktion 09222115557489607617
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Resultatrikning

Fastighetskostnader
~Driftskostnader
-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Ovriga rorelseintéikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resulta:tp@ster

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdiis.pG-Sitiener
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstdmmer med arets

totalresultat.

Not

4&- 5
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Balansrikning
Ti“géngar

Materiella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordriﬁg@ _

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
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193 214
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2021-12-31

177 361

177 361

11 844

1418
93,

13 355

13 355

190716
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktlekapltal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

12, 15

12
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2021-12-31

50

A= R Wik

5767
9 907
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2 224
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117 000

117 000

627
52 461
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Arets resultat

Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB
£556974-ﬂ787 5

Rapport éver foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

I posten. aktiekapital ing
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

_.F rm‘ eget kapztal

Klassificering av eget kapital |

Fritt eget
kapital
5767

9 907

15674

1454

17 128

7(20)

TOtalt eget
kapital
5 817

ar det registerade aktlekapltalet Antalet aktier uppgar till 500 st och

forekommande fall tlllagg for avsattmng t111 reservfond utdelnlngar samt ovrlga tﬂlskott fran

aktiedgaren.
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Den lopande verksamheten -
Resultat efter finansiella poster 2 149 -454

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar 5568 4 408

Betald/Erhallen skatt -300 472

Okning/minskning av rorelsefordringar 2992 3343
Okning/minskning av rérelseskulder 2 188 2575

Kassaflode fran den lopande verksamheten 8221 9400

Investeringsverksamheten . o o
Investeringar 1 materiella anlidggningstillgangar 21421 -9 400

Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 421 -9 400

Finansieringsverksamheten . -
Fordndring langfristiga skulder till koncernforetag 13 200 "

Kassaflode fran ﬁnan.sie-r'ingwerksiamheten 13 200 0

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut 0

| &
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Noter
Not 1 Allméan information

Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB, org nr 556974-7875, med site i Nacka é&r ett helégt dotterbolag
till Nyfosa Wera AB, org nr 556987-3945, med séte i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfe-s’a Snickaren 12 Fastighets AB ir
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131 0833
med séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell |
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redov:tsnmg och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras

om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna 1 IFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredewsmng som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tlllampade ‘wd upprattande av bolagets finansnella rapporter

-nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte ndgra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intiikter
Bolagets hyresintidkter delas upp i tva delar - Hyresintikter och Serviceintiikter. Den forstnimnda
mbegnper sedvanhg hyra 1nk1uswe mdex tlllaggsdebnermg for mvestermgar och fastlghetsskatt

-sopor_ Vatten__ snoro;mng med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltmngsfastlghetema aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en
intakt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter per10d1seras lmjart

over hyreskontraktets 1optid.

Transaktion 09222115557489607617 @@8B  Signerat SLH, MK =~ ————o e
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Resultat fran forséljning av fastlgheter redovisas under rubriken Resultat vid forsalj ning av
fastigheter. Intékter fran fastlghetsforsaljnmg redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till koparen vid ett tidigare tillfalle. Om sa har skett redovisas fastighetsforséljningen vid denna
-t1d1gare t1dpunkt V1d bedomnmg av 1111”7 *tsredowsmngstldpunkt beaktas Vad som avta]_ats mellan

omstandl gheter som k-an paverka affarens utgang V11ka 11 gger uta.nfor Sal] arens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsiljningstillfillet gors eventuella reserveringar fér bland annat ej fakturerade
forsaljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader bestar frimst av rinteintikter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgéngar.

Rénteintékter och ridntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas 1 cget kapitafl Aktuell s‘katt ar skatt som ska betal-as e*llererhé’tll-as avseende aktuellt ar, Hit

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikr 'ingsmetoden med utgén gspunkt 1 temporidra skillnader
mellan redowsade och skattemasmga varden pa tﬂlgangar och skulder leloppen beraknas baserade

__rorelseforvarv som Vld tldpunk_ten for transaktlonen mte paverkar vare 31g redow_s at eller
skattephktigt resultat Temporara skﬂlnader beaktas ej 1 skﬂlnader hanforh ga tﬂl andelar 1 dotter-

Uppskjutna skattefardnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redowsas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnytt_] as. Vardet pa

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos me‘tta.garen och redovisas som Okning av
aktler och andelar 1 koncemforetag hes glvaren 1 den man nedskrwmn g ¢j erfordras. Erhallna

Transaktion 09222118557480607617 G SigneratSLA MK —




_Avslmvmngar baseras pa ursprunghga anskaffnmgsvarden minskat med berdk
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anlaggnmgstﬂlgangar bestar i allt vésentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter

mer an tolv mana.der raknat fran balansdagen medan omsattmngstﬂlgangar 1 allt vasenthgt bestér av

Langfristlga skulder utgors i allt vasenthgt av belopp sOm. b@laget per balansdagen har en
ovillkorad ritt att vilja att betala ldngre bort i tiden &n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget

. inte en sddan ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Matenella an.laggmngstﬂlgangar redowsas till anskaffnmgsvarde efter avdrag for ackumulerade

:enhghet med. syfte.t me_d_ .a;._nskafffnmgen

forhallande till den niva som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrwmngsprmmper for materiella ankiggningstillgangar
1at restvirde.

iknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

Hyresgdstanpassningar kontraktspcrioden:
Markanléggningar 20 ar

Markinventarier 10 ar

Byggnadsinventarier 10-20 ar

Forvaltnin gsfastl gheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att

anvindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstillda klassificeras som
forvaltningsfastigheter. -

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseendefﬁrvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets till gangar provas vid varje balansdag 6r att bedoma om det fmns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berik
éatervmmngsvarde sofm det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljnlngsvardet Nedskrwmng

nas tlllgangens

skulle haft om nedsknvmng_ mte Skett

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

——— Transaktion 09222115557489607617 @@ SigneratSLH,MK =i —e
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Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors

16pande f6r den period till vilka de hinfors. Forméner erhéllna i samband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsyvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrdkningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade varde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatriikningen nér det foreligger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma séatt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera foér.

Avsittningar
'En avsattnmg redowsas 1 balangr-'-*;-

f-;-_:;_mgen nar bolaget har en beﬁnth g legal eller mformell

resurser kommer att kravas for att re glera forphktelsen samt en t111f01:11t11 g uppskatmmg av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det r tillimpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella
1nstrument sram redowsas 1 balansraknmgen mkluderar bland tﬂlgangama hyresfordnngar

Fm: bolagets fordrm gar utom 111(V1da medel anvands den farenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar

som #r forfallna med mer &n 31 dagar. Fc:)rdrmgar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsvarde
och bed6ms lopande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgar till

ett ovisentligt belopp.

En “ﬁnansi?ell ﬁI‘Igﬁng 'och en 'fina'ns‘iéll' skuldi kvittas oc‘h redovisas med ett nettebelopp 'i

avmkt att re glera p@ stema med ett nettobelopp eller att Samtldl gt reahsera t1]_1 gan gen och e glera
skulden.
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lewda medel

motsvarande mstltut

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréiknas ske. Eventuella anskaffnings-
kostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfnstlga skulder bestar 1 allt Vasenthgt av belopp SO forvantas beta]_as efl:er mer #n tolv

forvantas betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaﬂodesanalys Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas _
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nigon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala:
tillgangar. '

Overskottsgmd
Arets driftnetto i relation till arets hyresintikter.

Not3  Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och
foretagsledmngen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tlllgangar skulder,
intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pé historiska erfarenheter

och ett antal andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa

uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och

skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

'bedomnmg av och antaganden om det framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskontenngsfaktor

(avkastnmgskrav) Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts

- framgér av Not 11 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter
Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintékterna 1 denna not inkluderar dven serviceintikter.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintidkter inom ett ar 21 175 16 049
Aytalade hyresintikter mellan ett och fem ar 42 112 33 829
Avtalade hyresintidkter senare dn fem ar - 345

Summa 63 287 50 223

Not 5 Hyresintikter

2022 2021

Hyresintikter 16 900 14218
Serviceintikter 248 191

Summa 17 148 14 409

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en niirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB-koncernen. Bolagets totala ink&p
och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i
tabellen nedan:

2022 2021
Inkdp (tkr) -614 -495

mineniens Transaktion 09222115557489607617
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

jZOZZIL

Rénteintikter, koncernforetag
Rénteintédkter, 6vriga

Summa

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

| —t | -y

Rintekostnader, koncernforetag . -3 705
Réntekostnader, Gvriga | .

15(20)

2021

IR

Summa . -3707

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Fordndring av periodiseringsfond -83
Erhallna koncernbidrag 5

Summa =78

i - Transaktion 09222115557489607617 {emms




Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB

Not 10

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt hiinforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade resultat

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skatteeffekt temporidra skillnader pé fastigheter

Skatteeffekt av avdrag for tidigare ej avdragsgilla kostnader

Skattereduktion for investeringar 1 inventarier

Skatteeffekt av schablonréinta pa p-fond

Redovisad skattekostnad

Not 11

Forvaltningstastigheter

Ingaende anskatfningsvérden

Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskri

vningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Transaktion 09222115557489607617 g
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2022

-144

-476

2022-12-31

197 083
21 421

218 504

-19 722
-5 568

-25 290

16(20)

-157

885

728

9179
-1 891
64

98

2021-12-31

187 683

-15 314
-4 408

-19 722
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Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 222 000 tkr (217 000 tkr). Det verkliga virdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella
kvﬁalifﬁkatiner ;m;h med_agrfarenhet asf omradet samt 'kate;gori av :--fa_stigheter som vi—irderats. Vardet
genom snnulermg av de beraknade framuda kass aﬂ()dena som dnftnettot genererar analyserar
marknadens forvéntningar pa virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen

har hirletts ur forsdljmingar av jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad
-Qrtsprlsmetod utifran redovisad jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 i verkligtvirde-

hierarkin.

Det forekommer inga begrdnsningar 1 ritten att sélja nagon av fervaltnmgsfastlgheterna eller att
disponera hyresintédkterna och ersittning vid avyttring. |

Not12  Finansiell riékhantering

'fOlJ_d a;v balag_ets verks,amhet _De pnmara nskema som balaget ar expone;rad fﬂl‘ ir
finansieringsrisk, rdnterisk och kreditrisk.

:-och minimera de fman.smlla, nskema I det yttersta. moderbolaget Nyfosa AB (publ )5 ﬁnns en
faststalld finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka
riskmandat som medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser r1sken att Vl nagon t1dpunkt mte ha tlllgang tﬂl eller endast mot en okad kostnad ha t111gang

Avs er rlsken att marknadsrintan fordndras pa ett oferdelaktlgt sétt och foranleder hogre kostnader
for 14n.

BOIage’t har 'ﬁn‘ansi'erats med kencemintema l‘ai.n som IOper med rorli g riin“t'a p’é; ST O‘R 3 manader

kosmadsokmng oml 302 tkr .(1 170 tkr).

Kapitalhantering - -

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda
fastigheter och stigande uppléningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrackligt stort fOr att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

 —— Transaktion 09222115557489607617 e
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Not 13 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 3R 254

Summa 237 254

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten ~ Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter 2 700 2 700

Netto uppskjuten skatteskuld 0 2700 2700

¥

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Fastigheter

2 224 2224

L]
. . :

Netto uppskjuten skatteskuld 0 2224 2224

Forandringen mellan dren har redovisats Over resultatrdkningen.

¥ Signerat SLH,MK ' —— —
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Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen | - 130200 117 000
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen _ -

Summa 130 200 117 000

Not 16  Stiillda siikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar | 130 200 117 000

Summa stéllda sikerheter 130 200 117 000

JOCEREEH - Transaktion 09222115557480607617 @@  Signerat SLH, MK = s—mm—  ——
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Not 17  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas arsstimman 2023 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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“Uttalanden

'-Styreisens ansvar '

rattels

Till bolagsstamman i Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB, org. nr 556974-7875

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB for &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Snickaren 12 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflbde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlilstyrker d&rf6r aft balagsstémman faststéller resultatrékmngen och baiansréknmgen

'.Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB enligt god revisorssed i

-Sverige och harti twngt fLJ"gjﬂTt vart yrkesetlska ansvar enlugt dessa krav

Det #r styrelsen som har ansvaret for ait érsredwlsmngen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven fbr den mtema kﬁntrell sam den bedtimer ar

négra uasenthga felaktlgheter vare slg dessa bemr pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
"Véra mél éir att uppné en n’mh”g grad av sﬁkerheﬁt om huruwda

lehg sékerhet St en hﬁg grad av sékerhet men ér mgen garantl for
att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
nmllgen kan fﬁwéntas péverka de ekanemlska beslut som

Som del ay en revision enligt ISA anvénder vi professmnellt omddme
och haren professionellt skeptisk instilining under hela revisionen..
Dessutom:

mlsstag, utfmmar ach utfor gransknmgsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tlllréckllga och ﬁndamélsenhga for att utgbra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till 61jd av-oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
ffielakﬂg information eller asidoséttande av intern kontroll.

gransknmgsétgérder som ar Iémpiiga med hénsyn till
- omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

for_tsat_t drlft Anta_ga__ndet_ om fqr_tsatt drlft_ tlllampas ;df._mk mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdrderar vi Iamphgheten | de redovisningsprinciper som
anvadnds och rimligheten i styrelsens Uppskattmngarl
redw:snmgen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, mastevi i
revl'siﬁnsf'beraﬁelsen "'fést'a uppma‘rksamheten p'é upplysmngama:
om’ sédana upplysmngar ar mtlllréckhga mmdif era uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte

langre kan forisdtta verksamheten.

—— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen;, déribland upplysningarna, och om
érsredawsnmgen éterger de underllggande transaktmnema och

.ﬂmfattmng ach innktnmg samt tidpunkten fﬁr den VI méste acksé |
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de éventuella betydande brister i den interna kontrollen Som vi

identifierat;

Rewsuonsberéttelse Nyfosa Smckaren 12 Fasttghets AB m‘g nr 5563 4-7875, 2022 1(2)
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Rapport om and ra krav enllgt Iagar ach andra fnrfattmngar

Ut‘talanden

232022 samt av fbrslaget tlll d:spasatmner betréffande ba!agets vmst eller farlust
Vi tillstyrker alt bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

"'Gmnd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till Nyfosa Snickaren 12 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de rewsnonsbews vi har mhémtat ar ‘tlllrécklgga Gﬁh éndamélsenllga sam grund far véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
_c}mfaﬁnmg ﬂCh risker staller pé storleken av belagets egha kapital,

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— 1oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot.
bolaget, eller

-—— pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnin grsil agen eller. bo:laa_igrsmdn.ingem-.

:bmlagets wnst eller férlust och darmed vért uttalande om detta 4ratt
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r f6renligt. med

aktliebolagslagen.

Rimiig sékerhet &ren hig grad av sékerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka étgarder eller férsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Ma&rﬁ Ka risson

Rewsmnsberétteise Nyfasa Snickaren 12 Fastighets AB, org. nr 55¢€ )
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeiagenheter Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r-utformad sa att bﬂkfarlngen medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Som en del av en revision ;enh)gt gud revisionssed 'S'V_Enfgze;anvénder
v"i pmf?ass‘ione”llt omd‘@me Dch har en praf&ssiﬁnellt skeptisﬁk

'fbrsla_ge.t il .d:spasﬁmner av balag_ets wnst elier fbrlust _grundar 519_
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgér‘der m;h andra fﬁrhéltanden som ar relevanta fbr vért uttalandie

fﬁrslag till diSpDSItIGnEF betraﬁande balagets vmst e[]er fbrlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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