1016)
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla be

lopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEIMTVG
Undertecknad styrelaeledamm Industriporten Va byholm AB intygar att mgult&tmkﬁmgan och balansrékningen |
Arsredovisningen har faststallts p3 arsstamma '_-.;"‘S‘-" é Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur

| ¥ gol
vinsten ska fordelas. _ _ it o
Jag Intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Stockholm

Erik Ranje
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Styrelsen for Industriporten Viggbyholm AB far harmed lamna sin recogdrelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat séxskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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VERKSAMHETEN

lﬁfmmaﬁm om wrksamheten

O3

SNK—

Forvaltningsberittelse

-gmh;e;-te ?‘1‘

| iﬁfmmaﬁm 'ca'm' va

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheten Taby Hangaren 1 1 Stockhoim. Fastigheten
f;i.altgi}t?ﬁ.«-ﬁ? -t-t?s;d L;.Etriiﬁkaia;f _Mh | c_.ie;n; totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3245 kv,

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande &r eller féregdende &r, varfor ndgra 16ner eller ersittningar &j har
utbetalts.

Koncernfsrhéllanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556942-1679, med site | Stockholm.

Nérmast overordnade moderféretag som upprdttar koncernredovisning i vilken firetaget ingar | 4r Stenddrren

-Fast;ghemr AR {publ}; 556825-4741 med site | Stockholm. Stendorren Fastlghemr AB {publj ar ocksd moderforetag for
hela koncernen.

'Iﬁﬁaﬁ*térihgér

Bolaget har under 2021 inte gjort nigra stérre investeringar | fastigheten.

Vasentliga risker och osékerheter | verksamheten
Faﬁtighetsmmknadm pav&rkas j 5tm m&tmxzkmﬁg av mai-:g‘fmkﬁmmiska fakmrw 5ast3m d&ﬂ ganﬁ-r’ella Ekﬂmmiﬁka

verkﬁamheten taH 5tm dEI ar f” ﬁamzerad med Qan frars Eméﬁtmmmta@nen mmi umdaﬁtag fmn &get kapital utgw
rintekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av

forandringar av ranteldget.

Utsver beskrivna mak;wkamm nska risker bér éven m}i&g&t en motpartsrisk gentemot mna hyr&sgéster di dessai

situationer, exempelvis unider sirskilda finansiefla omstandigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden.

Vasentliga hindelser

Bolagets paverkan av covid-19.

Av bolagets hyresintakter &r en relativt iimr‘a andel hénfrliga till de sektorer som dr mer direkt drabbade. Dock paverkar
detta indirekt manga andm s&kttmr varfm Svriga hyreﬁgégtm &:m kﬁmma att pévark;as negativt, Stendtrren- kmﬁemen
har starkt d&i"! fmaﬁsmla bemdsk&pm gamm m %stas‘ka Nmsﬂ annat Ilkwdimten Eaiaget har vidatg it atgarder for att
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten 4r angivna i tusental kronor om inte annat anges,
pO1-2012 1801-1912 1801-1812
2381 3742 3730
496 1758 1848
46 66 £b
ﬁwkastﬁmg péegat kapttﬁl% el AGE 439
Balansomslutning 27796 27 521 28 904
Soliditet % 1 1 1

2101-2112

-202207312;. 2022071307440

CEEEI

P

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

= X
-+

o,

Rérelsemarginal %

Nettoomséttningen avviker med mer dn 30% vilket beror pa en tidigare periodiserad rabatt.

EORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid drets ingang 50 000 335157 193 229 191928
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:

Baianserasi ny rakmng -193 229 183228 1]

Aktiedgartillskott ., 100000 100 000

Arets resultat ~189 222 -18% 222

000 241928 -189 222 102 706

Belopp vid a

rets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;

0
Balanserat resultat 241928
Arets resultat 189 222
Summa 52706

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 52 706
Summa " 52 706
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
E.IZI 12*31
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Rérelseintikter, lagerfarandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m,

Rérelsekostnader

" Direkta fastighetskostnader

Av-och nedskr:mmgar av materiella och nmmatenaﬂa
anlidggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

‘Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Bokshutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

6,7

1

12

4911748
4911 749

-928 878
-293 320
-1222198

3689557

436186
-600 026

-3 230710

S g9 222

2381128
2381128

-988 428
-293 319

-1 281747

1099381

~1092 271
-603 154

495 .zz?*

-640 539

-48 917

4193229
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TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 13 15419 838 15 675 582
3 Hyresgastanpassningar 75158 112734

" Summa materiella anidggningstillgdngar 15494 996 15788 316

0220732:2022071507442

Fﬁmim_mg‘ﬁ gg.;;kmmrﬁnfﬁzrﬁtag 11 €%533 10 263 182

Summa finansietla anldggningstitlgdngar 11 195393 10263 192

Summa anlaQQMﬁgsfillgéngar Toet N 265%359 26 051'508-

‘Omsittningstillgingar 14

K r:sri!fm tiga fordri ngar

Kundfordringar 71600+ 1723142
Fordringar hos koncernforetag 0 T
Vwiga fordri ingar 9027 15692
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 22 731 6149
Summa kordfristiga fordringar 747 762 1744 984

Summa omséttningstillgingar - P da7 m © 1744984,

SUMMA TILLGANGAR 27 438 151 27796 492
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: EGET KAPITAL OCH SKULDER

s Eget kapital 16,17
e Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
@ Summa bundet eget kapital 50 000 S0000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 241 928 335157
Arets resultat -189 222 -193.229
Summa fritt eget kapital 52 706 141 928

Avsattningar for skatter 18 363 737 315 700

Summa avsdttningar < . . . o T o7 0 363737 0 315700

Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernforetag 24 911 000 24 911 000

‘Summa langfristiga skulder S 0 24911000 - 24911000

Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder : L
Skulder till koncernforetag 1349 832 640 205
Aktuella skatteskulder 2353 5215
Ovriga skulder 20 124 032 198 551

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 584 489 1520763

summa kortfristiga skulder . S .7+ 2060708 2377864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27438 151 27 736 452
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gﬂmts kassaﬂﬁdﬁ

Den lﬂpandﬂwrksamhatm
Rirelseresuitat
Justeringar fér poster som inte mgar | kassaflodet, mm.

-~ Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital

;’FE'rﬁﬁﬁi‘i‘ﬁg3‘?"’5 réﬁrersekmémr-

- @I«:m ng{ﬂ;’Mmskmng{-) av mr@lmgkﬁldar

‘Kassaflade frin den I5pande verksamheten

Likvida medel vid arets horjar

3 684 551

293 320

-

3 98¢ 871

501 207

4484078

1099 381

293 319
2780
87
5215

122 465
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Not 1 ©  ALLMANNA UPPLYSNINGAR =

Redovisnings- ach virderingsprinciper

_Arsredmﬁnmgm har g dkdnts av styrel sen den i‘g Iﬂo 2022 och kommaer att forel; @ggaﬁ arsstdmma for
faststillande den £.8/4 2022

;H}rshel’fﬁkdéﬁm?Eimerz

Rérelsemarginal{%)
Rérelseresultat | procent av omsdtiningen

Avkastning pé eget kapital{%)
Rewitat eﬁ-&r fmammﬂa poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

Soliditet(%)
Justerat eget ka pital {eget kapita& och: ubegkmada reserver med wdmg fﬂf uppskjuten skatt} i pm::ent av
balanmmsiutnmgm

Not. 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
De finansiella rapporterna har upprittats | enlighet med Arﬁr&dﬁmmngﬁagaﬁ och RFR 2 Redovisning for juridiska
p&m&ﬁﬁr Eﬁiag et tiliampar frwlﬁagt R?R 2 i mhgh&t med rﬁgﬁﬂma i EFMAR 2(]12 3 dé b@!&g&t #r ett dotterforetag til!

Redovisningsprinciperna ar ofdréndrade jdmfart med foregaende ar.

IFRS 186 &r en ny leasingstandard som ersitter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas f6r rékenskapsar som bonjar den 1
januar 2@19 Eliar senare. Fmetag&t tili&mmr ﬁsﬁﬁstmmgt mﬁimmg fraﬁ lFRS 15 [ eniaghet med RFR2 varfdr denna

Fﬁmkmtahataida h}rrm r&dwasas som fmumsetaida m&kt@a‘ Ewﬁme Ha hymsmbmar pemémrag Immrt dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sétt. Bﬂ%&gets.h_yr&smtakt@f betraktas som operationella
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o leasingavtal

G :iﬂtaktﬂi' frért fast:ghets;fmsag Jﬁmg

‘3: -- m:h om s& har sk&tt mtakfsmdwssas fastzghﬁtafma& a’smgm w@ denm tngara tlcépu ﬂkt V;d Mdé‘ammng av
& intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
i engagemang i den Iﬁ}pﬁﬁdﬂ' forvaltningen. Dirutéver beaktas ﬂmstmdzgheter som kan paverka affdrens utga ng, vilka:

oy ligger utanfér saljarens och/eller koparens kantroll,

Utg_.ﬁrs.. av .kaﬁmdﬂr avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestarav r&mﬁmtakmr m bankmedei och fﬁfim’lgﬁl‘ samt réntekGStnader_,pé fan.
Rinteintakter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad amfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktusll inkomstskatt
3: Kwtfnstiga skatt&fards‘mgar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det b%lﬁﬁﬁ s0m-
férvéintas aterfds frin eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och gkaﬁe!agar som tillampas fér att berikna

beloppet 3r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuafli En'!mmstskai:tgﬁéafﬁrlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och Inte §

1 -Uppsk_mten mkamstskatt
_Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i EnErgh&t med baémsraimmgmemd&n fir tempordra skilinader mellan

tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga véarden. Uppskjuten skatt beraknas med tilldmplig
.;skatt&sats som beslutats-.ﬁl_!ﬁr-wsarats--W balansdagen mh.m.m.fmmtasgaﬁlﬁaﬂa@r-d%ﬂuﬁmkmtna skatten realiseras

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit pa grund av ski linader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

;Uppskjmﬁa 'sikamhrdmgar'

:Uﬂﬁﬁkjumﬂﬁkat;t;eff-mr-tnganaaweri mdﬂﬁkﬂﬂ .

Uppskjutna 5kattefﬂrd rmgar {}r.:h 5&:&&&5&[3“&3‘ mms nérdet flﬁﬁﬁ en i&ga’l kwttnmgﬁmtt fm aktu eﬁa s!{attefe r‘dringar;

.-samm.-.-skatt%myﬂdsghat- *:iar dﬁt .fim:s %ﬁ.Wﬁi.@i?%ﬂi‘%g.li&fﬂf 5.%!@@?3&-9@%&1 mmbmg_mng;r,

Lénekostnader
Laneutgifter utgérs av rdnta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
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tiligéngans anﬁkaﬁmnggmrda -mga iammg;fmr mda:msag somen kmtmﬁi i ﬁien permd de up;akammer

Forvaltningsfastigheter
meaitﬁmgsfaﬁtig ’l&’tﬁt’ bﬁﬁtﬁ&" av f&sttgh&t&r mark m:hfeﬁim‘ byggnader, som Innehas i Wﬁe att erhilla hyresm komster

Fawaftmﬂgﬁfastag heter redovisas vid forvarvet till mskaﬁﬁmgsmme inkluderat direkt hdnforbara
tmnmk’tlmskﬁaf;nad&n Tillkommande utg;ftar EY, ggs till det mdmfssme viitdet fér fasti ghatﬁn orn det dr sannolikt att den

ekonomiska nyttan som ar fdrknippad med fastigheten forbattras i forhdllande till ﬁaﬁ niva som gélide da den

e ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter
o ._anskaﬁnmgst&!iféllat redovisas. fﬁwatmingsfastsgmtm il ms%&ﬁmngwéfda med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och [6pande underhall
kostnadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anisggningstillgdngar 4r fysiska tillgdngar som anvinds i foretagets verksamhet och har en farvintad
'nyttjandeyenm dverstigande ett ar. Materiella aniaggmngshlﬁgmgar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
'ach Skfﬁfﬁ av lm Jart umiar 5in ﬁfﬁpﬁkﬁﬁﬁd@ nyﬁj&ﬁdapﬁﬁm N&r mammﬁa miaggﬁmgﬁmfgangar e dwlsas t'as hmsyﬂ

ffa;_rd.lg att tas .-s_..l::ru-k-@

Materzﬁiia anldggningstillgingar tas bort fran miammmmgm nar den avyttras eller om den inte kan {8rvintas tillféra
nagra akmﬁmiska férdelar i framtiden antingen genom att den nytt_jas eller att dm saijs Vmat och fmlust ber&kms som

skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas | rﬂmita‘tmkﬂmgen

den rﬁdmismngsp&md da tlifga@'ﬁgen avyttrats, sdsom tvrig kostnad eller Svrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal &r
Inventarier Sar
Markanldggningar 10 ar
Byggnader 50 &r

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [$ptid,

Nedskrivning

Tillgangar som Iépande skrivs av skall ﬁadakwmngsmstas narhelst hindelser eller fordndringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte &r Atervinningsbart.

irde Gverstiger dess atervinhingsvérde.,
Atewmmngwardet ar det hagm av t:ﬂgéﬁgms'v@miga %fmdﬂ mzmka’t med forsdliningskostnader och dess
nyttiandevirde.

'Laasmg
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér Emﬁ&gﬁt ar §easawgam som operationella leasingavtal. Detta innebfr att

leasingavagiften kostnadsfars linjart i resultatrikningen tver leasingperioden,
-Tﬂmtrféttsawai;--;:egjwigas;imm:"ﬁipm‘faﬁﬁiﬁ%ﬁlé15@'@335 ngavtal dér tomtrittsavgdiden kostnadsfdrs i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tlligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar h@kaget blir part enligt instrumentets

avtalsmamga wﬂmr Fmansgeila tilﬂgangar tas bor r%:-‘?mm balansrakningen nar rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller
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L _;elEar b@f&g&t pa annat sitt férlorar kt:mtmlian over dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér
i forpliktelsen i avtalen fullgés eller pa annat s&tt bortfaller.

-, Finans
£ “jg -fkunéfmdr ingar m‘:h Bvriga fwdmgar sarmt h-laﬁd skuidema Ieverantérﬁskmdar aﬁh Hvriga ﬁmmar

ey ;En fmmmll till gang m‘:h en fsnanse&u _5.ku!d kmttas mh redwsas mad aﬂ: ﬁaﬁabe ﬂpp i baiansmkﬁmgm Eﬂdﬁst nér det
£y at_t; sa mmtg;t r&&l_mm t_ﬁl J_gmg .-a_-n__ s:}t:h_ mg-.!er;a | skuldgem

Lﬁ :F'ard'rihgar'

ﬂmsattmngmlééﬁgar Fmsﬂrmgar Uﬁﬁlﬂs ’aﬂ dat b&lﬁspp se:am &ft&? mc:é miduaﬂ prmm_._barékms bl bﬁtﬁ@
H}'fmfmdf ingar redovisas som ﬁmsattmngstiilgéng&r till det belopp som forvédntas bli inbetalt efter amm;{ffﬁ -.

individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

"I:E'kvééa med%’i

'urspmrag i‘g f@ﬁaﬁEmag m tr& mémdw aliar mmdra

Obeskattade reserver
fﬁbaskaf:t&m reserver som up{:}kmmmar gﬁnﬂm bﬂkﬁiutﬁﬁdtmﬁsrtmnﬁm rmuitatrékmngm mﬁwmg i bﬂmsmkﬂmgeﬁ

Avsattningar
Avsattningar redovisas nér det finns 3tagande och det 4r troligt att ett vifidde av resurser krdvs och en tillféritlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Smlder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
-!r&drmkt m&tm ttléampas ml uppratta nda av kassaﬂad&samﬁysﬁ Det redovisade: kagsaﬁﬁsﬁ@t omfattar endast

ot 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och.
~ antaganden

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter | enlighet med ti iémmde f&dmsmﬁgsmnmmr maste vissa uppskatmmgar
‘och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa Uppsmt‘tnmgar baseras pa historisk

}.erfamnh&tmh andra faktorer inklusive farvéintningar pa framtida héndelser som anses nmhga under radande
' landen. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 4 Intdkter 2021 2020

4911749 2381128

Hyresintikter
4911749 2381128
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=+

Inom ett &r - 2996927 3897 967

Féretaget har ingtt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten léper oftast pd 3 - 5

ar. ) periodens resultat ing3r avgifter avseende hyra med tillégg fir exempelvis vérme, fastighetsskatt samt el

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovar:

‘Not 6 - Ersittaing till revisorer- v et 2020

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredavisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, évriga

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret, De revisionskostnader som &r h inforliga till

bolaget faktureras ﬁ-l@’lkmﬁﬁﬁrh&i&gﬁt:-51&&&%&;13‘;&@ﬁFﬁSﬁgﬁﬁmf‘ AB (publ), org nr 556825-4741,

‘Not 7 Direkta fastighetsskostnader . i zem U 2020

Underh3l ~16 669 -10 505
Fastighetsskatt -62 580 =62 580
Ovriga driftskostnader 111 823 102102
Ovriga fastighetskostnader -372 038 -479 041
El- och varmekostnader -365 768 -334 200

-928 878 ~088 428

‘Not 8 Inkép ach forsilining mellan kmcﬁmwmﬁg : o 2021 2020
Andel av rets totala inkép frén andra koncernfdretag 45,76 46,75

Under aret har inga koncerninterna forséljningar dgt rum,

Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande resultaposter - 2021 *' 2020

Rénteintékter frén koncernforetag 436 186 479337

Ovriga rénteintakter ~ Hou s
436 186 489 117



ank=2022071
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“Not 10 Rﬁnt@kgtnadwmhﬁakmnd& r&m@t&tpmﬁay

Réntekostnader till koncernforetag
Externa réntekostnader

Lamnade koncernbidrag

_Not 12 Inkomstskatt

Skattekostnaden bestér i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Férandring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla réntor

Férandring av uppskjuten skatt fr tempordra skillnader

Aterléiggning bokféringsmassiga avskrivningar
Avgar skatternassiga avskrivningar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

‘Not 13 - Materiella anldggningstiligingar

ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Verkligt varde

ﬁQHQEQET;g

-1036 212

1036212

3230710

L L 0 L
iy X '_.n._ .- :
Voar F -'." x ;E A e = ":.5.. i

P e -
=ik ¥ .

-141 185

=17 122
-48 037
=60 423
108 461

-48 037

= LA

17312819
17312819

~1 637 237

-255 744
-1 892 981

15419838

26 000 000

-1092 271

13(16)

~1092 185
19
e E?

f'l;?}ﬁ;jfzgéﬁ'

~640 539
-640 539

-48.917
-48 917

<144 312

30 883
-80 786
-48 917
B2 70

12673
-48 817

34

292@123“

17312819
17312 819

-1 381 485

-255742
-1637 237

46 600 000
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.:aykagtmnggvg rdafmgar mllgt kasgaﬁ@daamﬁdali i Ii!‘%jﬂ* mm EPEﬁ Smnskt F:m ghetm:ﬂm{ vardmi ngs ha ndledmﬁg
Virderingarna grmﬂiar--slg- pa %ﬁasmﬁmmm&iy&m innebdrande att fastighetens varde baseras paa nuvardet av

prognostiserade kassafléden jimte restviirde under kalkylperioder som varierar for de enskilda virderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt fdljande princip:

Férvdntat framtida kassaﬂade under vald kafkyipenm@ berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar
~ Betalda driftkostnader
- Underhallskostnader
= Driftnetto
!nva&termgar
= Kassafitde
Antaganden avseende de forvintade framtida kassaflédena gérs utifrdn analys av:
o Marknadens/ndromradets framtida utveckling.
o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition
ea"Markﬁadfsmﬁﬁﬁiga 'hymsiviifkm ' )

ﬁ?ch ﬂmbaszktxgaﬁ m:i bﬁhw (emmpe[ws ﬁﬂm ﬁm“ ﬁ%E&r til Ebyggmd @!Em’ %ﬁar 5wrra hyr&sgastan passmﬂgar} Det sir.a

dock aldrig g& mer én 3 & mellan besiktningstiliféllena, Byggrétter och potentiella byggritter har vérderats utifrén.

ortprisstudier, lage 1 planprocessen och faststallda avyttringsvérden.

-' fﬂrﬂyﬁr}mg av fas-hg_g h-emr---m.ﬁl!m-ﬂﬁtka mrd_emgsgmﬂragkl% _,F@rmdgﬁ ﬁgafu E‘l'
som ti?iﬁmpawiﬁ v’.‘*a*rdér?namﬁ 'an;a?fyaar&s yiﬂ:y&l’j’% mks uts‘ﬁ [f%ﬂ&“w ’Fﬁmtagslﬁdnmgen m@t mternt ta!t_ga_ng_lzg-

v;afﬁa.rmgsfarﬂﬂ;agm Vardamgama.hw baakfta% tras.ta m;h -maxam&la ﬁa.n%faﬂ;ﬁﬂiﬂ-gﬁﬂ ,f.aaf fastlgh-et&m%- Kéﬂslighetsaﬂﬁ!wer
av varderingarna gors pa koncernniva, for mer information se arsredovisningen for Stend@rren Fastigheter AB,

Not 14 Finansiella instrument

-*Samthga pﬂst:er i bal&mrékﬁmgm fmumm mamr’iﬁiéa aﬁlaggniﬁgmlléﬁgmf ugmkjumn skm &get kapltal---maﬁkm&de,

.-anﬁkaffn ﬁgss.fam'& Far samthga fznans;&ﬂa mstwmem E&ﬂﬁMﬁ mt@ -ﬁt?'r&dwwada mzﬁm awgka fﬁén dét--verkhga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning..

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31  2020-12-31

_éw;g:a_ W_S;tﬁ.f 21¢ I
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22731 6149
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'Not 16 Antal aktier och kvotvirde

| posten aktiékapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvérde uppgdr till 1
krona,

Not 177 Resuitatdisposition

Medel att disponera o
Balanserat resultat 241928
Arets resultat ~188 222
Summa 52 706

wl .

Farslag till disposition
Balanseras i ny rikning 52 706
Summa 52 706

Not 18 Uppskutenskatteskuld . o ¢ 20201231 20201231

Uppskjuten skatt avseende: o
Tﬂmpﬂraraskﬁliﬂﬂﬁﬁfpéh}’ggﬂ&dw 353 ?3? 3157%
Utgdende uppskjuten skatteskuld 363 737 315 700

<.

Not 18  Forfallotid skulder LT oAt | 2020412431

"

Skulder titl koncernféretag
Forfaller senare dn'5 ar 24511 000 24311 000

Mervérdesskatt , | - 124032 198 551

124032 198 551

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga poster 584 489 1520 763
Summa upplupna kastnader och féruthetalda intikter 584 489 1520 763

Not 22 Eventualforpliktelser S 2021-12-31 2020-12-31

| bolaget finns inte ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

..........




Not 23 Stillda sikerheter . <

Not. 24+  *Justering

Varav till kencernféretay, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag

Summa stdllda sikerheter

E3

" e

for:

-

Avskrivningar

UNDERSKRIFTER

Erik Ranje
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'E uﬁﬁing a better
Wm“‘i{mg world

Revisionsberittelse
m Till bolagsstdmman | Industriporten ‘e,a‘:ggmhﬂfm AB, org.nr 556942-1653

s Rapport om arsredovisningen
<o "Uftaflaﬁde&n
'Sﬁms da] av m mviﬁmn @mﬁ@t iSA awmﬁﬁr w ;}mfﬁsgsimeiltf

Emlgt yar w&fattnmg har érsradﬁmsmngen uwrﬁtt&%s i enlig-
het med arsredavisningslagen achger enialla visentliga avse-

enden réttvisande bild av Industriporten Viggbyhelm AB

finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess
Sret  enligt

arsradovisningslagen. r &Wﬂitmngm&rﬁttelsen ar fﬂl’ﬁﬂl%@ med

resultat och kaggaflﬁden fér

finansiella

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resuftat-

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalaniden

Vi har utfort remmnen Enlsgt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enlh;t e:!assa standarder E:}esk.rws narmare i avsnittat Revisorns:
fmrh%ll‘aﬁde ﬂi@l mﬁustmamtm

aﬂsvar 'w ér c}bem&nde

fungjart afart w&ﬁﬁatlaka aﬁavar &ﬁqut E‘:igsm krw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och:

anﬁ&m%l&emhga sam grund {61 vara uttalanden.

Det é;" Stym!mn som har ansvarel f8r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

-érs redtmsmr;’i!agm Styrel sen ansvarar av&n ﬁjf ﬁen mtema

sﬂag

Wﬂ upprattandet av érsmﬁwismﬂg@n ansvarar styrelsen for

bedtmningen av b@iagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r Hildmpligt, om forhallanden som kan
ndverka formdgan att fortsétla verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har né;;a%:' realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta..

Revisoerns ansvar

Vara 'mal & att uppnd en rimlig gmﬂ av sdkerhet om att ars-
- redovisningen som hethet inte innehdller ndgra vasentliga fel

aktigheter, vare sig dessa beror g}e% &egmtli@hem EEIM
massmg. m:h att [amna era remzansherﬁttelw som mmhalﬁer'

ﬂ{:h gt}d r@wsmmmd 1 Swri{;e aumj kamm&r att uwtmka Eﬁ
véﬁantltg felaktighet om en stdan finns. Fmakmmter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentligas om de enskiit eller tillsammans rimligen kan Toir-
viintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | arsredovisningen.

Amemiier fismyof Ernst & Young Glabal timited

9

. ldﬁﬁmerm och bedémer vi riskema far w&gentirga felaht;g

heter | arsmémssmngm vare sig dessa beror pa cegent-
@h@mr e m l"ﬂrfssma.;r utfm*m&r ﬂc:h utfﬂr gmnsknmgsét-

umm{:ka an wasmtltg felaktzghat till fé!jd av aﬁgmm{.}-
heter ar mgm dn féren wésen-ti-lg- feiaktigh@t som beror pé
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi,. fm'faEﬁkmng, avsiktliga utefdimnanden, feiaktsg
information eller 3sidosittande av intern kontroll.

s skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

"’i-amﬁm i se:;m har b&tydelse ff:zr vér revisi&n mr att utfrarma

st&m;{.}mmma men m!:e mr att atta 3 ﬁSS am effektwiw
teten i den rrzte-mﬁ kantrollen,

e utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i ﬁtwﬁﬁﬁ.enﬁ upmﬁattmngar i
--mﬁwrgmwm ach tillhbrande upﬁwsningm

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen an#;ander

mtagamat -m fartmtt ﬁraft vlﬁ uppréttanﬁiet a'«.r
?mhsmi:aée fwzsmnabewsen rs}m det fmns ﬁagm vaﬁantl:g
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
fsrhAllanden som kan lada till betydande tvivel om bolagets
.f@rmﬁg& att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viésentlig asakerhatsfaktmi maste vi i
'rewsmngbméﬁelsm fésta  uppmirksamheten  pd

wp%ysnimama i arsredovisni m_;en om. den vasentliga
mm&mﬁ*tsfakm‘n e_ljen ﬂm sadana uppwsnmgar .ar
:\.ﬂ"am 5!%5&&5&1‘ '_ﬁfasaras pﬁ f:.iﬁ rews mnzmwa wm mhamtas
fram il datumet for revislonsberdttelsen. Dock Kan
framtida hiindelser eller farhdllanden gbra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvdrderar vi den évergripande presentationen, stm!{tur@n

och innehdllet | Brsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen sterger de under-
iiggame %s‘aﬁs&kﬁmema pch hdndelserna pa ett satt som

*"Js méstﬁ mkm mmrmem om b@wdelmfmla i&kttm@lfmr zmde r
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrolien som vi identifierat.




Euiiding a better
working world

v enligt lagar och andra

fértattningar
Uttalanden

Uttiver uar revision av &rsredovisningen har vi gven utfirt en
revision av stvmfsem frvaltning av mamtﬂmﬂm;

Viggbyholm AB fbor &r 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av

farslaget tll dispositioner betr&ffande mlmets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker atk &rsstimman mmm@mr vinsten enligh

fﬁ&rslage& z E&rmltnmgsberattelsm s:::ah ;v;r_i;ar styrelsens

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
‘ansvar Ei‘l!lgt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi & oberoende i forhdilande till Industriporten
"wggt}yhﬁlm -AE- mhgt g&ﬂ mmmrsged i Smng& am har | tvrigl

--3 ﬂdamé!sen !Ej& sﬂm qmm wr véra uﬁala ﬁﬂ‘&i’}

Sfyre{.ﬁer:ﬁ ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tloner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en Eedﬂmmﬁg av om
utdelningen e férsvarliig med. hansyn till de kmsﬂ som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
‘bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets. aﬁgaiéganha‘tﬁr Detka innefattar bland annat att
:fﬂsrtlépande haddma nﬂiagats ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfaringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter

| pvrigt kontrolleras pa ett hetryggande sHtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om mswarsﬁrmﬁt ar att inhéamta rmﬁsam‘iﬁmws

f8r att med en rimlig grad av sak&rhet kunna bed8ma om
styrelseledamoten | ndgot vasentligt avseende:

. fféisretagt négm étqﬁrd eﬁer g}mt 51g skwﬁig mgm

"mzaget efler

» m nés;f:st amat satt hamﬂat i m‘w mm al{mmiwsimem

Vért mé | betraffande revisionen av fmsl&get till dispositioner

av h{ﬂﬁgﬁtﬁ vinst ﬁ!lef’ farlust; och dédrmed vart uttalande om

e:ie%:ta; as' att meﬁ rsm#zg m&ﬁ av wmmet baeddma om Fmsla net

fopember flogt of Ernst & Young Gibbat Limited

allm hﬁmmﬂz‘ a.ﬁ Lﬁ;mtécka étgérd&r e!ler fﬁrsummelsar sam
kan firanieda %ﬁ"s&tmmgﬁﬁkvmi@hﬂt mot bolaget, eller att ett
farslag til dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Syerige
amﬁndﬁr vi ﬁrﬁfessmn@m omdome och har en professionelit

skaptisk instdiining under hela a revisionen. Granskningen av
forvaltningen och Eajrslaget kil msms tioner av mlaqetﬁ vinst
eﬂer fﬁriusﬁ: grundar EEQ frémst pé Fﬁ?lﬁiﬁﬁﬁﬂ ay réken“-

Zvéﬂﬁﬁm@a feﬁr verksam haten m:h dér msteg mh ﬁvﬁrtmdﬁlﬁﬂr
skulle ha sdrskild betydelse fr bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatiade besluf, besiutsunderlag, vidiagna
Stgdrder och andra furhdllanden som &r relevanta for-vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om ftirslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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