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Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Tingsvalvet llanda 1:71 AB, 559153-7617, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding AB (5659165-2473) och har sitt sate |
Eskilstuna.From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget

ska aga bolag och fastigheter och darmed forenlig verksamnet.

Védasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Flerarsoversikt
2022 2027

Nettoomsattning 723 064 614 146
Resultat efter finansiella poster 92 611 -323 994
Soliditet, % 14 12
Forandringar i eget kapital

Aklie-

kapital
Vid arets borjan 50 000
Arets resultat
Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition

2020

Belopp i kr
2019

811 663
140 749
13

Reserv-
fond

734 450
252 678
13

Fritt egef
kapital

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

1109 785

2 907

1112 692

Belopp | kr

1109 785
2 907

1112 692

1112 692

1112 692

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning -
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Intdkter

Hyresintakter 723 064 614 146

Summa intakter 723 064 614 146

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -95 257 -91 802

Ovriga externa kostnader -200 306 -578 812

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -233 327 -176 920
. summa rorelsekostnader -528 890 -847 534

Rorelseresultat 194 174 -233 388

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -101 563 - -90 606

summa finansiella poster -101 563 -90 600

Resultat efter finansiella poster 92 611 -323 994

Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag -38 951 -

Erhallna koncernbidrag - 350 000

sSumma bokslutsdispositioner -88 951 350 000

Resultat fére skatt 3 660 26 006

Skatter

Skatt pa arets resultat -154 -34 857

Arets resultat 2 906 -8 851
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instaliationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

R Transaktion 09222115557495056721
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2022-12-31

8 236 400
241 011

8 477 411

8 477 411

55 239
95 592
-1

150 830

1152

1152

151 982

8 629 393

3(6)

2021-12-31

3 408 191
302 546

3710 737

3 710 737

167 421
275 293

442 714

393 826
353 826

796 540

9 507 277
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Balansrakning

Belopp i kr B Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital B 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1109 785 1118 636
Arets resultat 2906 -8 851
Summa fritt eget kapital 1112 691 1109 785
Summa eget kapital 1162 691 1159 785
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 2 337 500 2 762 500
Summa langfristiga skulder 2 337 500 2 762 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder - 31 489
Ovriga skulder till kreditinstitut 425 000 425 000
Leverantorsskulder - 5 399
Skulder till koncernforetag 4 601 313 4948 179
Skatteskulder 45 714 44 582
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 57 175 130 343
Summa kortfristiga skulder 5 129 202 5 584 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8629393 9 507 277

s Transaktion 09222115557495056721 Signerat SE, PB, MF, LEH, HK, TM =
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmana rad BFNAR 2016:10. Tingsvalvet Fastighets AB,(559177-5290) med sate 1 Eskilstuna
upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar ) Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 8 966 514 8 966 514
38 966 514 3 966 514

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -558 323 -386 531
-Arets avskrivning enligt plan -171 791 171 792
-730 114 -558 323
Redovisat virde vid arets slut 8 236 400 8 408 191

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 307 674
-Nyanskaftningar o 307 674
Vid arets slut 307 674 307 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 128

-Arets avskrivning anskaffningsvarden -61 535 -5128
Vid arets slut -66 663 -5 128
Redovisat varde vid arets slut 241 011 302 546

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

For not 4 gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att forlangas. Information om skulders forfallotider beraknas pa nuvarande amorteringsplaner.
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o )  2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen _ 637 500 1 062 500
637 500 1 062 500

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

B | 2022-12-31 2021-12-31

Stallda panter och sakerheter

Fastighetsinteckning 4 250 000 4 250 000

Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elekironisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordforande styrelseledamot
Magnus Falt Lars Erik Hoel
styrelseledamot styrelseledamot

Hakan Karlsson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557495056721 Signerat Sk, PB, MF, LEH, HK, TM
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Initierare
Jenny Rydensjo (JR)
RetailFast Holding AB .
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
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Sven Engwall (SE) Per Berggren (PB)
Personnummer 196106307595 Personnummer 5809298536

sven.engwall@telia.com per.berggren@slatto.se

............................ i

Némnet -sbm returnerades fran svenskt BankiD var "Sven Emnetgom rét-;merades fran svenskt BanklD var "Per
Engwall” Johan Mikael Berggren”
Signerade 2023-06-19 16:35:44 CEST (+0200) Signerade 2023-06-19 12:30:00 CEST (+0200)
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Magnus Falt (MF) Lars Erik Hoel (LEH)
Personnummer 6409221691 Personnummer 30075141374
magnus.falt@tingsvalvet.se hoel@eiendomsinvestor.no

2=, bankI|D i
Namnet som returnerades fran norskt BankID var "Lars

Erik Hoel”
BankiD utstallt av "BankID - Bankenes [D-tjeneste AS”

2022-07-20 10:40:21 CEST (+0200)
BankID Signerade 2023-06-19 12:02:16 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"MAGNUS FALT"
Signerade 2023-06-19 15:01:17 CEST (+0200)
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Hakan Karlsson (HK)
Personnummer 7212271618

hakan.karlsson@tingsvalvet.se

BankID

Therese Malmgren (TM)
KPMG AB

Personnummer 197612017520
Therese.malmgren@kpmg.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sven

Hakan Karlsson"

Signerade 2023-06-19 11:15:00 CEST (+0200)
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Integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papper
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakers
adokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt ocr
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera ¢
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Anna Birgitta Therese Malmgren"

Signerade 2023-06-21 14:16:07 CEST (+0200)
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Till bolagsstamman i Tingsvalvet llanda 1:71 AB, org. nr 559153-7617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

o e—err

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet llanda 1:71 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet llanda 1:71 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet llanda 1:71 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

rrrrrrrrrr

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 9 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uftalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligf ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

‘rafs nrrrrrrabrrrr cw R EEERrFT RS SEET FCEER Er EE R F R LR E T E S R —F —FEF T o r s rErr A r A e r e rrs el rr Loy LA S LS A L Ll Ry LS g L S R i) T A Hg L iy EAp L e

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | aft styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet llanda 1:71 AB, org. nr 559153-7617, 2022 1 (2)



DocuSign Envelope ID: BHoB/FUF-8860-4EHC-8E4B-AVASDL3BASAU

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tingsvalvet llanda 1:71 AB for ar 2022 samt
av férslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet llanda 1:71 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
innefatiar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets .
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. betryggande satt.

Revisorns ansvar .
Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellf omdome och har en professionellt skeptisk

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

. . . o , granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att  {orslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om defta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Bollnas den 21 juni 2023 .

KPMG AB

=[loculigned by:

- Thenese Malengres. .

I9ABGEDF43164FD...
Therese Malmgren

Aukioriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 176.69.4.229

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: 7b576865-23c9-5597-b5ec-34ca23ece39%a
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/21/2023 2:15:32 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Viewed: 6/21/2023 2:15:43 PM
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet llanda 1:71 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.




