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Exab Utvecklings AB
Org.nr 556353-2828

Styrelsen 10r Exab Utvecklings AB féar hiarmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heldgt dotterbolag inom

Wihlborgskoncernen diar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar i fastigheterna uppgar till 775 Tkr.
Anvandande av finansiella instrument

Betraffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skuider.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 30 586 31376 30 098
Resultat efter finansiella poster 48 029 71 890 47 497
Balansomslutning 1175796 1083001 1038241

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

67 298 101

balanserad vinst 212 566
arets vinst 67 085 535
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 66 000 000
1 ny rakning dverfores 1 298 101

67 298 101

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2020

28 945
54 482

999 068

1(15)

2019

253810
53 005
970 133

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med i6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r {Grsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintékter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknads{éring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Rénteintdkter fran koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncerr

foretag

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Avsittning periodiseringsiond

Aterféring periodiseringsfo
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

nd

Not

2023-01-01
-2023-12-31

26 600
3 986
-15 226
15 360

-1 233
14 108

32 870
25 012

14
~23 973
48 029

59 959
-22 854

85 134

-18 049

67 086

2 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

28 706
2670
-14 391
16 985

-1 235
15 750
55 374

10 607

-9 847
71 890

0
-137310
9

112

-65 298
16 437

-48 861
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Forvaltningstfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkorttristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

— O 00

11, 12

2023-12-31

168 364
0 226
250
177 840

237 829
759774
997 603

1175 443

11
0
41
301
353

353

1175796

3 (15)

2022-12-31

170 244

10724
230
181 198

237 829
662 836
900 665

1 081 863

1 093
7

36
1138

1138

1 083 001
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar t0r skatter 5
Avsatt stdmpelskatt for fastighet

Sumima avsiattningar

Langfristiga skulder

Andelar 1 HB/KB 13
Skulder till koncernforetag 14
Periodiserade hyresrabatter 14

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100

213
67 086
67 298

67 398

178 647
512

179 159

266 600
654 516
875

921 991

794
116
826

5513
7248

1175796

4 (15)

2022-12-31

100

49 074
-48 861
213

313

161 248
212

161 760

266 600
645 686
O

912 286

560
O

1 593
6 490
8 642

1083 001
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 17 574 17 674
Arets resultat 48 861 -48 861
Aktiedgartillskott 48 500 48 500
Utdelning -17 000 -17 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 213 313
Arets resultat 67 086 67 086
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 67 298 67 398

Antal aktier uppgér till 1 000. Alla aktier har lika r&strétt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktie ar 100 kr.
Foreslagen utdelning om 66 000 000 kr blir f6remal {or faststéllelse pa arsstimman den 10 juni 2024.
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

Tke -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Periodiserade hyresrabatter

Resultatandel HB/KB

Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Foriandring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Fordandringar av fordringar pd koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14 108
4915
875

32 870
25 026
-23 975
70

S3 889

66
-1 394
52 561

-1 558
-36 979
-38 536

-14 024

-14 024

-

15750
5390

55 374
10 614
-9 847

77 280

1159
1 152
79 591

-885
-186 519
-187 404

76 313
-17 000

48 500
107 813

-
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen frin Réadet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning f6r juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. I 6vrigt &r redovisningsprinciper ofordndrade jamfort med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansridkningen bestar frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det framst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernitretag samt dvriga skulder. Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har vérderats till
anskaffningsvarde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intdkterna fOrdelas 1 hyresintdkter och serviceintidkter. I det f6rstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering f6r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pd redovisningen av hyresintékterna. I serviceintékterna, som omfattas av IFRS 15 Intédkter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sasom el, vérme, vatten och service till
hyresgidsterna. For att tydliggéra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter respektive serviceintékter.

Hyresintédkter 1 fastighetsforvaltningen aviseras 1 f6rskott och resultatftrs 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive Gverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med f6rtidsinldsta hyreskontrakt
intdktsfors nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten 6vergatt till koparen, och da
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna som dr férknippade med i6rsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Defta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kOparens tilltrdde. Rinteintdkter resultatfors i
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 sytte att generera hyresintédkter eller vardetkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader 1dggs till det redovisade vdrdet endast om
det Ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r f6rknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande f6r
beddmningen nér en tillkommande utgift 1dggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldaggs till det redovisade vardet. Utgifter {6r
reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjéart dver den forvéntade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokidrt restviarde vid ingangen av aret.

Nedskrivoningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat vérde pa bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anlidggningstillgéngens
dtervinningsvarde. Fastigheterna véirderas enligt en intern varderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvardet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat l4ge, andamal, skick och standard. Om en s&dan
provning mdikerar att det redovisade virdet 6verstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket ér det hdgsta
av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period vardenedgangen pdvisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar. Utgifter fOr uttagna pantbrev kostnadsiors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsviardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 14ggs till anskatiningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsmassiga och skatteméssiga

avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemaéssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 61jd av tidigare hidndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstéar
mellan bokftrda respektive skattemassiga virden for tillgangar (framst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt fér 6vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Koncernbidrag
Erhéllna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte i
Malm®.

Foretaget d4r modertéretag men med hdnvisning till undantagsreglema 1 drsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Wihlborgs Fastigheter AB,
upprittar koncernredovisning.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder fill koncerniéretag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dédr bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskoft redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgingar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022

Drifts- och underhallskostnader 6 585 5 261
Fastighetsskatt 1 494 1494
Fastighetsadministration 2233 2 247
Avskrivningar 4915 5 390
15226 14 391

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats,
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar 1 HB/KB

Not 5 Skatt pa arets resultat / Avsiattningar for skatter

Skattemassigt resultat
Redovisat resultat fore skatt
Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad skattemé&ssiga och bok{dringsméssiga avskrivningar

Direktavdrag byggnadsinvesteringar

Andel 1 HB/KB

Avdraget rintenetto fran koncernbolag
Schablonrdnta/upprakning periodiseringsfond
Ej skattephiktiga intakter

Overtaget rintenetto fran koncernbolag
Utnyttjat underskottsavdrag

U

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemdssigt och boki6ringsméssigt restvirde
Skillnad skm och bfm restvérde fran HB/KB
Underskottsavdrag

Justering underskottsavdrag IB

Carry forward rénta fr HB/KB

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader
Underskottsavdrag

Carry-forward rénta

Aktuell skatt justering tidigare ar

Justering skattereduktion investeringar tidigare ar

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad skatteméassigt och boki6ringsmaéssigt restvérde
Carry forward rénta

Underskottsavdrag

2023

32 870
32 870

2023

85 134

1 546
-567
-8 512

-11
-1 041
-76 351

-979

16 035
76 551
7530
-14 677
34 460

-3 101
-17 321
3 023
70
-719
-18 049

-187 463
4109
4707

-178 647

10 (15)

2022

55 374
55 374

2022

357
31741
-106 933
0

256

-74 379

-0 706
22 028

1109
16 437

-184 362
1 035

22 028
-161 248
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Not 6 Ovrigt totalresultat

11 (15)

Da det inte finns nagra poster i 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver §vrigt totalresultat.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskafiningsvérden

Om{6ring fran projekt

Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omi6ring fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsvéarde
Arets investering
Omioéring av fardiga projekt

2023-12-31

218 472
637
783
219 892

-48 228
-3 300
-51 528

168 364

2023-12-31

29 847
117
29 964

-19 123
-1 616
-20 738

9226

2023-12-31

230
775
-754
250

2022-12-31

2183 119
353

0

218 472

-44 691
-3 537
-48 228

170 244

2022-12-31

29 540

307
29 847

-17 270

-1 852
-19 123

10 724

2022-12-31

890
-660
230
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Not 10 Verkhligt viirde {or forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jam{orelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafloden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av beddomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Véirderingen av {Srvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillh6rande niva 3 i verkligtvardehierarkin, dé icke observerbara indata som
anvants 1 virderingen har en vésentlig paverkan pa bedomt vérde. Verkligt virde har bedomts av externa,
oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av sdvil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. Pagaende investeringar vérderas enligt
samma princip men med avdrag {or aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingar pagaende

projekit.

2023-12-31 2022-12-31
Verkhigt varde fastighet 452 500 459 500
452 500 459 500

Not 11 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 237 829 237 829
Resultatandel HB/KB 32 870 55374
Uttag HB/KB -32 870 -55 374
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 237 829 237 829
Utgaende redovisat virde 237 829 237 829
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Namn

Fast bol Malmé Slagthus HB
KB Nya Knutpunkten 3

KB Orkanen

HB Sadelplatsen

KB Kroksabeln 19

KB Bagaren 20 1 Nyk&ping
Wihlborgs Baltzar City KB

Fast bol Malmé Slagthus HB
KB Nya Knutpunkten 3

KB Orkanen

HB Sadelplatsen

KB Kroksabeln 19

KB Bagaren 20 1 Nykdping
Wihlborgs Baltzar City KB

Not 13 Specifikation andelar 1 HB/KB

Namn

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Antal
andelar

i
99
99
99
9
99
99

Org.nr

016623-1515
016764-1902
069634-0042
916549-6242
216764-1936
016557-5029
969637-5352

Wihlborgs Mediacenter HB, Malmo, 969637-5352
Gymmnasten Fastigheter HB, Malmo, 916525-5572

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Skulder till koncernitretag
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Bokiort
virde

214419
6101
1 665
5 542
4092
1117
4 894
237 829

Siite

Malmo
Malmo
Malmd
Malmo
Malmd
Malmo
Malmo

Antal
andel Bokiort
ar varde

99 213300
50 53 300
266 600

2023-12-31 2022-12-31

654 516 645 686
654 516 645 686

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig ranta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Réntan berdknas och pafors
maéanadsvis. De koncerninterna lanen ar 16pande i sin natur men klassificeras som ladngfristiga da de &r
baserade p& Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det 4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de évergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.




Exab Utvecklings AB 14 (15)
Org.nr 556353-2828

Bolaget dr indirekt utsatt {6r t6ljande finansiella risker:

- risk 10r otillrdcklig tiligang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsriantan foréndras pa ett ofordelaktigt sétt

- risk f6r att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgdng till krediter f6r att jdmna ut
sviangningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriava slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sd langt det &r mojligt. Risk for stora och ovéntade fordndringar i
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning

av 1an mellan olika kreditinstitut.

Not 15 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 223 000 184 500
Andelar 1 kommanditbolag 4 894 4 894
227 894 189 394
Eventualforpliktelser
Ansvar sasom 10r egen skuld f6r 1 Fastighetsbolaget Malmo
Slagthus HB redovisade skulder 543 873 561757
Ansvar sasom f6r egen skuld {6r 1 KB Nya Knutpunkten 3
redovisade skulder 111 532 35 420
Ansvar sasom {or egen skuld 16r 1 KB Orkanen redovisade
skulder 6 036 6 384
Ansvar sasom for egen skuld {6r 1 HB Sadelplatsen
redovisade skulder 138 208 128 627
Ansvar sasom f6r egen skuld i6r 1 KB Kroksabeln 19
redovisade skulder 50 037 49 565
Ansvar sasom f6r egen skuld 16r 1 KB Bagaren 20 1
Nykoping redovisade skulder 44 333 43 123
Ansvar sdsom for egen skuld f6r i Wihlborgs Mediacenter
HB redovisade skulder 412 104 400 619
Ansvar sésom for egen skuld f6r 1 Gymnasten Fastigheter
HB redovisade skulder 156 820 152 274
Ansvar sasom f6r egen skuld 16r 1 Wihlborgs Baltzar City
KB redovisade skulder 705 576 672 985
2 168 519 2 050 754
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte férekommit ndgra visentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.

Malmo 2024-05-27

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats 2024-06-07
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Exab Utvecklings AB
organisationsnummer 556353-2828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Exab Utvecklings
AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Exab Utvecklings ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Exab Utvecklings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hadnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finnsen vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderarvi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisand e bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Exab Utvecklings AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Exab Utvecklings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {or{ust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inndmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Exab Utvecklings AB
organisationsnummer 556353-2828
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebdar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi g&r igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

lmd den 7 juni 2024

Deloitte AB

Persson
Auktoriserad revisor



