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ol Styrelsen for Fastighetsbolaget Severinssons AB avger {0ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

o Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
2 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Fastighetsbolaget Severinssons AB dger och forvaltar fastigheter 1 Trollhéttan. Férvaliningen innefattar 4

fastigheter med en uthyrningsbar yta om 6 900 kvm, varav 6 000 kvm bostader och 900 kvm lokaler.

Foretaget har sitt sate 1 Trollhittan.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstaktorer
Finansieringskostnaden har dkat vasentligt. Underhallskostnaderna ligger pé en normal niva,
Vakansgraden bedoms vara fortsatt lag, Inga storre renoveringsbehov foreligger. Hyresutvecklingen

bedoms som god.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Severinssons Fastighetsinvest AB. Org.nr. 556717-9154.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 7 866 7 630 7 482 7 495 7332
Resultat efter finansiella poster 2 057 1 173 1395 1 696 2 394
Balansomslutning 88 593 89 715 90 586 90 879 00 488
Soliditet (%) 11 11 11 0 8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 9440 386 323 798 0 864 184
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 323 798 -323 798 0
Arets resultat 274 358 274 358

Belopp vid arets utgiang 100 000 9764 184 274 358 10 138 542
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9764 184

arets vinst 274 358
10 038 542

disponeras sa att

1 ny rikning ¢verfores 10 038 542
10 038 542

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorcelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran hinansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 865 769
0
7 865 769

-3 054 011

-592 4877
-1 270 251
-4 916 749
2 949 020

8

-891 892
-891 884
2 057 136

-1 678 000
379 136

-104 778
274 358
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2021-01-01
-2021-12-31

7629 664
74 603
7704 272

-4 043 369
-532 721
-1 2477 160
-5 823 250
1 881 022

544

708 760
708 216
1 172 806

-765 000
407 806

-84 008
323 798
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Hyresgiastanpassningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstiligangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar

Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B Lo

2022-12-31

85471 024
104 656

94 963

39 250
85 729 893

880 000
86 609 893

313 344
324 292

24 236
661 872

1326211
1 988 083

88 597 976
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2021-12-31

86 621 752
201 268
O -

0
86 823 020

210 0060
87 033 020

234 951
357 120

11 304
603 375

2 078 369
2 681 744

89 714 764
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9. 11

2022-12-31

100 000

9764 184
274 358
10 038 542
10 138 542

833 673

23 347 438
20493 167
43 840 605

32 718 407
106 347
940 402

33 765 156

88 597 976
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2021-12-31

100 000

9 440 386

323798
9764 184
9 864 184

1775 677

29 775 790
22 039 889
51 815 679

26 290 055
33 661
915 508

27 259 224

89 714 764
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamiort med {oregdende ar.

Intiaktsredovisning
Hyresintakter faktureras manadsvis respektive kvartalsvis. Hyresmtakterna periodiseras till ratt

aviseringsmanad oberoende ndr inbetalningen sker.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden. Nar tiligangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restviarde. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Installationer 40 ar
Ovrigt (Hinfors till stomme) 100 4r
Hyresgéstanpassningar S ar
Inventarier, verktyg och mstallationer 5 r

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningsprovning ay icke - finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskats, goérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som ar lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
dtervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivaningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaerna
dér det finns separata indentifierbara kassafléden (kassagenererade enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning om atertoring bor goras. I resultatrakningen redovisas

nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion dér tillgangen nytt)as.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
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EEE bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrakningen
= nér ratten att crhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1

::: stort sett al}a risker och fd-rméner som &r forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
=2 balansrdakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

2

a Kundfordringar/kortfristica fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsitiningstillgangar till det belopp som
[orvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddomda osakra fordringar,

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt t1ll anskaffningsvirde efler avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
imstrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitining ay finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endasl da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samiida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns mdikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrikningensposten Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt 6r aktier och andelar
och Ovriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som ar véstentliga.

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut dr 1an som formelit sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad

amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut dr till sin karaktér langfristiga, da de l6pande
forlangs.

Upplaning klassificeras som kortfristig i balansrikningen om féretaget inte har en ovilikorad réittighet att
senareldgga skuldens reglering 1 minst tolv manader efter rapportperioden. Lan som forfaller senare dn ett
ar fran balansdagen klassificeras 1 balansrikningen som langfristiga skulder.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for mnevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skil

skatteméssiga varden for tillgangar och skulder sa:

nader som uppstar mellan bokforda respektive
nt for dvriga skattemaissiga avdrag eller underskoit.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Eifekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt varde nér det dr rimligt och sakert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som 4r forknippade med bidraget.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Solidilet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

-1 678 000
-1 678 000

2022-12-31

97 377 539
97 377 5339

-10 755787

-1 150 728
-11 906 515

85471 024

2021

-165 000
~765 000

2021-12-31

97 377 339
97 377 539

-9 605 239

-1 150 548
-10 755 787

86 621 752
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Not 4 Hyresgastanpassningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingiende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viarde

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2022-12-31

8383 053
883 053

-681 785

-96 612
=778 397

104 656

2022-12-31

()
117 874

117 874
¢

-22 911
-22 911

94 963

Not 6 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anlidggningstillgingar

2022-12-31
0
59 250

0
59 250

S9 250

2022-12-31

210 000
670 000
830 000

880 000

2022-12-31

1 000 000
0
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2021-12-31

883 053
883 053

-585 173

-96 612
-681 783

201 268

2021-12-31

0

o O

2021-12-31
10 403

0
-10 403

0

0

2021-12-31

210 000
0
210 000

210 000

2021-12-31

1 000 000
0
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Not 9 Skulder som avser tlera poster
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Foretagets banklan om 56 065 845 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen. Se

redovisningsprinciper under Skulder till kreditinstitut.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 347 438
23 347 438
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 32718 407
32 718 407
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31
Upplupna rantekostnader 80 637
Forutbetalda hyror 605 902
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter 253 863
940 402
Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31
Siakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 57 657 000
S7 657 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2021-12-31

29775790
29 775790

26 290 055
26 290 035

2021-12-31

54 549
612 365
248 594

915 508

2021-12-31

57 657 000
57 657 000

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Severinssons Fastighetsforvalining AB med organisationsnummer 556549-8945 med séite 1 Uddevalla.

Uddevalla 2023-05-10

Christian Severinsson

Min revisionsfesatielse har lamnats 2023-05-10

I

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Severinssons AB, org.nr 556731-4348
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Severinssons AB for ar 2022.

Enligt min uppfattining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Fastighetsbolaget Severinssons ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Severinssons AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

lill Fastighetsbolaget Severinssons AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fGrmagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund [ arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfart en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Severinssons AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaitningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

dag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Severinssons AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, amfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa et belryggande satl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e Da nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagetis vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerﬁet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Trol .a den LOmaj 2023

Mattife

Auktorlserad revisor
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