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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Katten 4 & 5 AB intygar, att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 maj 2023,
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer verens med originalen.

Fredrik Wennerholm
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr).

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler.

Bolaget 4r helédgt dotterbolag till Niovaningar AB, org.nr. 556911-6204, med site 1 Halmstad.

Foretagets site 4r Halmstad.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har erhallit positivt planbesked fran Halmstad Kommun. Planarbete pagar for att dndra detaljplan till

bostider.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i

KSEK

| 2022 2021
Nettoomsittning 829 881
Resultat efter finansiella poster -502 -434
Soliditet (%) 7 7

Forandringar i eget kapital

2020
911
-43

8

Aktiekapital Ovrigt fritt

2019
842
-38

Arets Summa fritt

eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 261 938 2 209 264 147
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma. 2209 -2 209 0
Arets resultat 15 649 15 649
Belopp vid rets utgang 50 000 264 147 15 649 2779 796

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 264 147

Arets resultat 15 649
279 796

EForslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning 279 796
279 796

Betréffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt héinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Fortindring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resuitat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

828 606

828 606

-1 145 667

-118 643

2021-01-01
2021-12-31

880 821

-1264 310

-435 704

35
-66 445

880 821

-1 178 644

-109 717

-60 410

-502 114

>22 000
0

-1 288 361

-407 540

0
-26 330

5322 000

19 886

-4 237

-26 330

-433 870

455 000
-17 000

438 000

4 130

-1 921
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

K.assa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

2022-12-31

3371 821
62 926

3634 747

3634747

522 000
31735
4 057

557 792

603 857
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603 857

1161 649

4796 396

2021-12-31

3 672 464
80 926

3753 390

3753 390

791 375
138 969
4 057

934 401

0
0
934 401

4 687 791




L

£
fyes?
a8
£
LT &
i
')

I:H;I:}
£

Fastigheten Katten 4 & 5 AB

Org.nr. 559020-4920

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkriakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,6

2022-12-31

50 000

50 000

264 147
15 649

2021-12-31

>0 000

2779 796

329 796

17 000

50 000

261 938
2 209

17 000

0
2 555 520
1 400 000

264 147

314 147

17 000

3 955 520

150 480
94 844
62 619
65 478

6 581

114 078

17 000

595 804
2 656 480
O
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3252 284

150 480
765 015
56 918
77 550
0

24 397

1 104 360
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Riantekostnader och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Not 4

Not §

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
forséljningar/utrangeringar
Utgdende avskrivningar
Redovisat véarde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2022

-1 060

2022-12-31

4 313 709

4313 709
-641 245
-100 643

Antal ar

25-50
5

2021

2021-12-31

4 313 709

4313 709
-340 602
-100 643

-741 888

-641 245

3 571 821

2022-12-31

90 000
0

3 672 464

2021-12-31

0
90 000

90 000
-9 074

-18 000

90 000
0

-9 074

.27 074

-9 074
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2022-12-31

3 353 600

80 926

2021-12-31
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Fastigheten Katten 4 & S AB
Org.nr. $59020-4920

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan/skuld om 2 706 960 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 555 520 2 656 480
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 480 150 480

Av den langfristiga delen ska lan om 2 555 520 kr omforhandlas under 2023 och kommer att
forldngas.

Ovriga noter
Not 7 Stilida siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 5 550 000 5 550 000
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Fredrik Wennerholm Henrik Wennerholm Ulrika Sundbom
Verkstillande direktor Ordforande Styrelseledamot
2023-04-07 2023-04-07 2023-04-07
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman 1 Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr 559020-4920 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Fastigheten Katten 4 & 5 AB {or rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Katten 4 & 5 ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Fastigheten Katten 4 & 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direkt6ren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
[ormagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fOor vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

ca
@
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsateirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en viisentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hégre dn {for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fo6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att

utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direkidrens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otllrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning f0r Fastigheten Katten 4 & 5 AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastigheten Katten 4 & 5 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt. Q
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland

A ~ annat aft fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé
o att bokforingen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

= betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

». anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i

T overensstimmelse med lag och fér att medelsfoérvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhéllanden
som &r relevanta £0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad 2023-04- /?/

Godkiind reyfsor
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