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Styrelsen for
Knivsta Sarsta 12:1 AB

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia

likalydande resultat- och balansrakning blivit faststélld pa arsstamman den 27 maj 2026.

Arsstimman beslét tillika godkénna styrelsens forstag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens

ginalern.

med or

Stockholm 27 maj 2025

Michael Moschewitz

)




Kriivsla Sdrsta 12:1 AR
Org.nr. 5569566-4450

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Styrelsen fir Knivsta Sdrsta 12:1 AB avger hdrmed filjande arsredovisning,
innehall Sida

Farvaltningsherdttelse
Resultatrakning

Rapport dver totalresultat
Balansrdkning

Rapport dver férindring i eget kapital
KassatlGdesanalys

Tilldggsupplysningar
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snivstia Sarsta 12:1 AB
Cirg.nr, 556966-4450

Forvaltningsbherattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom samt driva ddrmed

tarenlig verksamhet,

ang

Véasentliga handelser under rikenskapsaret och efter dess utg
Inga viisentliga handelser under aret eller efter dess utgang.

Férviintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget férviintas utveckla och férvalta kommersiella fastigheter. De risker som bolaget utsitts fr &r framfar allt finansiella och
marknadsrelaterade. | affdrsprocesserna analyseras bade risker och mdjligheter och risknantering &r sedan en integrerad del av dgarnas

neslutstattande,

Agarforhallanden

Bolaget Sgs till 100% av GenovaRedito Holding AB, org.nr. 558121-8572, med sate | Stockholm.

2023
1210
876
-10 801
20617
0,7

Flerarsaversikt {tkr)
Mettoomsatining
Drittnetto

Resultat efter finansnetio
Balansomslutning
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Saliditet
Epet kapital med tilligg

Forslag till resultatdisposition (kr}

Foljande medel star till arsstdmmans fGrfogande
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa

Styrelsens fdrslag till disposition

i ny rakning dverfores
SLETITIA

2022
479

31 483

h;

£

2021
575
388
113

16 208
35

{0r obeskattade reserver {med avdrag 10r uppskjuten skatt) i forhallande till palansomslutningen,

97 135
282 671
379 810

378 810
375 810
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Kribesta S8rsta 12:1 AB
Org.nr. 556566-4450

Resultatrakning
1jan, 20248 - 1jan. 2023 -
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mettoomsitining 6,7 1 282 1210
Ovriga risrelseintdkter 14 -

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -370 -334
Ovriga externa kostnader g -41 50
Av- och nedskrivningar pa materiella anldggningstillgngar 13,14 " 920 -11 095
Aterféring nedskrivningar pa materiella anléggningstilligénger o
Rirelseresultat 765 -10 279

Resultot fran finansiells poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 1 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -545 544

Summa resultat fran finansiella poster 544 522

Resultat efter finansiella poster 221

Skatt pa arets resultat 12 62 12

Arets resultat 283 -10 729

Rapport over totalresultat :
1 jan. 2024 - 1jan, 2023 -

Thr Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Arats resultat 283 -10 729
Dvrigt totalresultat

Arets totalresultat 283 A0 7249
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Knivsta Sdrsta 1.2:1 AB
Org.nr. 5569

Balansrakning

G Thr Mot 3 I‘L 2@ 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materielln anldgoningstiligangor
Byggnader och mark 13 14 289 13 760
yveenadsinventarier 14 5080 5 740

Finansiella anlGggningstiigdngar
Uppskjutna skattefordringar 17

Summa anlaggningstillgangar 19 7063 19736

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15
Aktuella skattefordringar 19 19
Cwriga kortfristiga fordringar 16 21

Kassa och bank i5 561 241

Summa omsattningstillgangar 546 281

SUMMA TILLGANGAR

4 (17)




Kriivsta S8rsta 12:1 AB
Org.nr. 556966-4450

Balansriakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) S0 50

Fritt eget kopital
Halanserat resultat 7 10 826
Arets resultat 283 : -6 729

Summa eget kapital 430 . 147

Avsdttningar
Uppskjutna skatteskulder 12 297 266

Summa avsattningar 292 266

Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 16,17 - 9300

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 16,17 9 300 100
Leverantirsskulder 16 31 65
Skulder till koncernbolag 16,19 g 603 10 193
Upplupna kostnader och torutbetalds intikter 13 555 546

Summa kortfristiga skulder 19 579 10904

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 295 20 617

5{17)
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Knivsta SHrsta 14:1 AB
Org.rr. 556866-4450

‘T i
kr Balanserat resultat Summa eget
inkl. arets resultat

E W
.g‘ A,

07023010

Ingaende eget kapital
1jan. 2023 50 426 476

Arets resultat 10729 .10 729

Arets Gurigt totalresuitat .
Arets totalresultat -10 729 -10 725

s
.
[

0630:2023

2023

Transaktioner med dgore
Aktiedgartillskott 10 400

b e

Summa transaktioner med dgare - 10 400

Ingaende eget kapital

1 jan. 2024 50 97 147
Arets resultat 283 283
Arets dvrigt totalresultat : -
Arets totalresultat 283 283

Transaktion 0922211555754 7732806




Kriivsta Sdrsta 12:1 AR
Org.nr. 556066-44

Kassaflédesanalys

Thr

Rérelseresultat
lustering fér poster sam inte Ingar | kassaflddet

Awvskrivningar och nedskrivningar
Aterfaring nedskrivning

Eriagd rénta

Erhallen rants
Betald inkomstskatt

Kassafltde fran den |6pande verksamheten fare fordndring av rireisekapital
Ckning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar

Ckning+/Minskning- av leverantfrsskulder

Okning+/Minskning; av fivriga kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhdling aktiedgartiliskott
Amortering av lan

Kassaflode fran finansierings

Arets kassaflade
Likvida medel 1 blrjan av aret
del vid arets slut

Likvida me

erksamheten

1 jan. 2024 -

Signerat JB, PH, MM, AE, HN
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Knivsta 58rsta 12:1 AB
Crg.nr. 556986-4450

Allmanna upplysningar

Denna drsredovisning omfattar Knivsta 58rsta 12:1 AB, org.nr, 556966-4450

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 3ga och firvaita fast och las
ggendom samt driva dirmed firenlig verksamhet, Bolaget dr ett aktieholag registrerat | och med site i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockhoim.

Bolagets resultat- och balansrikningar kommer att fireldggas drsstdmman for faststillelse den 27 maj 2025,

Koncernfarhallanden
Bolaget dr dotterbolag till GenovaRedito Holding AB {org.nr. 559121-8572) med séte | Stockholm,
Med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3% upprittas ingen kancernredovisning.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer, Bolaget
tilldmpar frivilligt RER 2§ enlighet med reglerna | BENAR 2012:3,

Tillgangar och skulder 3r virderade till sina historiska anskaffningsvirden,

Funktionell valuta dr valutan i de priméara ekonomiska miljier dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella vaiota ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan {8r bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras | svenska
kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till n8rmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebdr att summerade
helopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Nya och dndrade standarder och tolkninguar

Anvinda redovisningsprinciper Gverensstdmmer med dem som tillimpades foregiende rakenskapsar. Andrade eller nya IFRS- ach IFRIC-
tolkningar som trétt ikraft har inte foranlett nagra dndringar | RFR 2.

Att uppratta de tinansialla rapporterns i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper krdwer att bolagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan awika frén dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas
lapande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period Gndringen gbrs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period drndringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perinder.

Kritiska beddmningor

For att uppratta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krdvs att det giirs bed&mningar och antaganden som
paverkar | bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt dvrig information. Dessa beddmninger och antaganden
baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan
skilia sig fran dessa bed8mningar om andra antaganden gbrs eller andra forutsdtiningar foreligger. De omraden dar det framforallt gtrs
uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.




Knivsta Sdrsta 12:1 AB
ﬂmvﬁft

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer holaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillfarlitligt
sdit. Bolagets intdkter utgdrs i all vasentlighet av hyresintikter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsradovisas i resultatrikningen linjirt Gver hyresperinden. Forskottsbetalade hyror
redavisas som féirutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd
samma sétt.

Rdnteintikter

Finansiella intakter redovisas i den period ce avser med tlldmpning av effektivrintemetoden, Effektivrdntan 8r den rénta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvintade [6ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovirde,

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan som redovisas enligt effektiveiintemetoden.

Skatter
Inkomstskatter utgdirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | drets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats | Ovrigt totalresultat eller | eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | Ovrigt totalresultat eller | eget kapital.

Aktuell skott

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som firvéntas aterfas fran
eller betalas ti! Skatteverket. e skattesatser och skattelagar som tillimpas fir att berdkna beloppet 4r de som 3r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skott
Unpskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden f6r tempordra skillnader melian tillgngars och
skulders skattemdssiga och redovisningsmissiga vérden. Uppskjuten skatt berliknas med tillimplig skattesats som beslutats eller

aviserats per balansdagen och som fdrvEntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras sller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfiringsimassiga avskrivningar och skattemssiga
avskriviningar pa torvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast { den omfattning att det 8r sannolikt att framtida
Bverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna uinyttjas.

Uppskiutna skattetordringar och skatteskuider kvittas ndr det finns &n legal kvittningsritt for aktuells skattefordringar och skatteskulder
och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstir ndr ett bolag Bnar pengar. Laneutgifter som dr hinfarliga till finansiering
av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde, Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgdngar som anvinds i bolagets verksamhbet och har en firvdntad nyttjandeperiod
Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstiligangar vdrderas till sina respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjart under sin

uppskattade nyttiandeperiod. Nar materiella an

degningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgdngens eveniuella restvirden nir det

Materiella anléegpni

fordelar t framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den s3ljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan
forsdliningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas | resultatrikningen den redovisningsoeriod da tillgangen
avyttrats, sasom ovrig kostnad elier Svrig int3kt.

Signerat JB, FH, MM, AE, HN
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knivsta S8rsta 1.2:1 AR
Org.nr. 556066-4450

Firvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en bygenad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller virdestegring
eller en kombination av dessa. Som férvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs for framtida anvéndning som
férvaltningsfastigheter,

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfirbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det 8r sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med
fastigheten fBrbittras 1 férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostrad i den periad de uppkommer, Efter anskaffningstillfllet redovisas forvaitningsfastigheten till anskaffningsviirde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med till3gg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer ach
lBpande underhall kastnadsfbrs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Farvaltningsfastigheter: 100 ar
Markanldggningar: 20 ar
Bygenadsinventarier: 10 ar

Nedskrivning ov materiello anléggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av ska nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller fordndringar i t8rhallanden indikerar att def redovisade
virdet kanske inte dr Stervinningshart.

En nedskrivning giirs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde tverstiger dess dtervinningsviirde. Atervinningsvirdet dr det
hitgre av tillgangens verkliga virde minskat med fOrsaliningskastnader och dess nyttjandevarde, Nedskrivningar redowvisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
amsdttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som amsdtiningstilledngar till det belopp som firvintas bli Inbetalt efter avdrag for individuellt bed8mda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medsl omfattar kassa, banktillpodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodse pa tre manader eller
mindre.

Skuider | :
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpaing av effektivridantemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
holaget som juridisk persan, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anliggningstillgingar
virderas ddrmed till anskaffningsvirde och finansiella omsatiningstillgangar enligt |3gsta vardets princip, med tilldmpning av
nedskrivning f6r fGrvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For Gvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden,

Bolaget tilldmpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavial till fF&rman for dotter- och intressebolag samt joint ventures |
enlighet med reglerna | IFRS 9 utan till&mpar istdllet principerna fir virdering enligt 1AS 37, Avsdtitningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgangar.

Nedskrivning ov finonsiella tillgangor som dr skuldinstrument

Medskrivning fOr kreditf&riuster endigt IFRS 8 r framatblickande och en forlustreservering girs nar det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfdllet. Forvintade kreditfrluster sterspeglar nuvirdet av alla underskott | kassafldden hdnférliga till
tallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller For den fdrvantade aterstaende [Bptiden f0r det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pd kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet. Férvintade kreditforluster

aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas f6r kundrordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade maodellen, Tor fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 1Gptid.




Krivsts S8rsta 12:1 AB
Org.nr. 5565966-4450

For tvriga poster som amfattas av forvintade kreditfrluster tillampas en nedskrivhingsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustresery fir de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pi
aterstaende laptid {stadie 1]). Om det har skett en visentlig 8kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfiliet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en fariustresery for tillgangens aterstdende lGptid {stadie 2). For tillgdngar som beddms vara
kreditfdrsdmrade reserveras fortsatt fir fhrvantade kredittorluster fir den aterstaende léptiden [stadie 3). Fir kreditfirsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintakterna pa tillgdngens redovisade varde, netto av farlustreservering, till skillnad
mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier. '

Fordringar utgdrs | huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tildmpa den forenklade metoden fér redovisning av
forvdntade kreditftirluster. Detta innebir att forvintade kreditfériuster reserveras fir aterstdende 16ptid, vilken férviintas understiga ett
ar fiir samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har foefallit till betalning.
Bolaget reserverar fdr fdrvintade kreditforuster baserat pa historiska kreditforiuster samt framétriktad information. Bolagets kunder &r
en homogen grupp med likartad riskprofil, varttr kreditrisken initialt bedtms kollektivt f8r samtliga kunder, Eventuella stérre enskildz
fardringar bed@ms per motpart ven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte lingre finns ndgon fBrvintan pd att erhéila

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto av bruttovirde och
férlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen,

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

as avseende icke uppsdgningshara leasingavtal;

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlige

Arets leasingintikter avseende aperationella leasingavtal uppgar tilt 1 283 thr (1 210 thr] och omfattar | huvudsak hyra for lokaler.

Framtida betalningsataganden per 31 december fir operationella leasinghontrakt fordelar sig enligt féliande:

31 dec. 2024 31 dec, 2023

1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

p— . . ﬁ S zg

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styreizens f8rvaltning och Gvriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora,
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Redovisad skatt i resultatrikningen
Forandring av up

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Skotteeffekt av:

Sumima redovisad skatt

Uppskjuten skatt 8r hdnforlig till:

1 jan. 2024 -

1jan. 2024 -

 31dec. 2024

1 jan. 2022-
31 dec. 2023

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr-28 procent {1 procent).

Uppskjutan
skatiefordran

Uppskiuten
skatteskuld
31 dec. 2024

1 jan. 2024 -
31 dec. 2024

Uppskjuten
skattefordran

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Uppskjuten
skatteskuld

Avskrivning av anldggningstillgangar

Ovriga temporira skillnader:

Uppskjutna skatter netto
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24529

Ingaende ackurmulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar 10175 .
Aterforing nedskrivningar e

Utgaends redovisat virde 14 289 13760

Hyresintakier 1 283 1210
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintikter under perioden 340 334

Upplysning om verkligt virde pa farvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar arligen externa, oberoende och kvalificerade varderingsman fér vardering av bolagets forvaltningsfastigheter far
uppiysningséndamal. Det verkliga virdet 8r ett bedGmt marknadsviirde. Per den 31 dec, 2024 faststélides verkligt virde pd
farvaltningsfastigheterna till 19,4 mkr, Fastigheter motsvarande 100% av fastighetshestandets totala virde har viirderats av en
oherpende extern part.

Verkligt virde fir forvaliningsfastigheterna har vdrderats utifran icke observerbara indata, vilket innebér niva 3§ varderingshierarkin. Se
not "Finansiella tillgangar och skulder” for definition av niva 3.

Begreppet marknadsvirde

Med marknadsviirdet avses hir det mest sannolika priset vid en tinkt forsiljning av virderingsobjektet pd en fri och transparent
fastighetsmarkrnad. Forsdlining av virderingsobjektet forutsitts ske wid virdetidpunkten fter det att objsktet varit utbjudet till
firséljning pa ett f6r virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadstaringstid. Vid den ténkia firséljningen far inte
freligga nagot tvang att dverldta fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Virderingsmetoad

Grunden fir alla marknadsvirdebeddmning ar analvser av forsalds objekt {ortspriser} | kombination med kunskap om
markradsaktdrernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera kring dessa samt kdnnedom om marknadsmissiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket sillan helt jamidrbara varfr normering till virdebirande faktor maste ske, Ofta sker normering
till area {s.k, areametoden] eller till driftnetto (bend8mns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt fér dessa tva
metoder dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares beddmning utan insyn | virderingsobjektets faktiska intdkter eller
xostnader. Den mest anvanda varderingsmetoden 8r den sa kallade kassaflddesmetoden (cash-flow) som &r att betrakta som en
speciaivariant av direktavkastningsmetoden men med majlighet att under tid kKunna karrigera tor inkomst/utgiftstorandringar.,
Kassatlddesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden 8r objektets utgdende
hyresnivaer, kostnader, vakanser p.s.v. Dessa justeras dver kalkylperioden med marknadsantaganden som bedBmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktdrer bedmer det aktuella objektet. Virdel hirleds som surmman av nuvirdet av respektive ars
driftnetto samt nuvdrdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgdng. Restvdrdet ges av det prognostiserade driftnettof forste

aret efter kalkylperiodens slut | farhallande till ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkyilrdnta

Kalkylrdnta 8r det rintekrav fastighetsdgaren firvintar sig av det | fastigheten knutna kapitalet. | Genovas virdering utpdr kalkylrintan
rantekrav pd det totala kapitalet eftersom kalkylen utfdrs utan hiinsyn till eventuell beléning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrdntan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell Iangsiktig obligationsrinta med tilligg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken dr det svart att bedfima en marknadsmassig kalkylrinta enligt den teoretiska modellen bla. pa grund av att kalkylrintan inte
direkt kan observeras vid studier av genomftrda forsdljningar. Av denna anledning beddms kalkylrintan genom att inflationsanpassa
det av oss beddmda direktavkastningskravet.
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knivsia 53rsta 12:1 A
Org.nr. 5565966-4450

yggnadsinventarier

| Mot 14

31 dec. 2024 31 dec. 2023

ingaende ackumulerade avskrivningar <758 -108
Arets avskrivning -650 650

Mot15  Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar varderade till upplupet a nsk 'ﬁmr@gwﬁ rde
Cwriga kartfristiga fordringar - 2
Kassa och bank - | 5601 Bd1

Skulder till kreditinstitut g 300 g 400
Skulder till koncernbolag 9 6593 10193
Leverantorsskulder 31 G5

Bolagets maximala kreditrisk utgtirs av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sdkerheter {Gr de finansiella
nettotillgangarna,

Qvanstaende redovisade virden Gverensstdrmmer med verkliga varden,

Die alika nivaerna av verkligt virde definieras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktive marknader for identiska titllgangar eller skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade 1 nivd 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hirledda fran prisnoteringar}

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdakning av verkligt virde
For samtliga poster ovan dr det bokidrda vardet en approximation av det verkliga vdrdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
vargeringshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rintebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt warde for rintebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassaflden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrdnta. Bolaget har giort bed8mningen att kreditmarginalen &r densamma som
nar [anet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga vdrdet.

Kortfristiga fordringor och skulder

Fir kartfristiga fordringar ach skulder, som kundfordringar och leverantirsskuloer, med en livsldngd pa mindre 8n sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Dirmed delas dessa poster inte in § nivaer enligt varderingshierarkin,

Trapsakton 082221 IRSATRATTADROA
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kKnivsta Sarsta 12:1 AB
Urg.nr, 55659664450

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rdnterisk, Bolagets dvergripande
riskhantering fokuserar pa ofrutsgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrdvar att minimera potentiells ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

E

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker,

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgira sin skyldighet och dérigenom firorsaka bolaget en
finansiell forlust. Bolaget har ingen visentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk | hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststillda riktlinjer f6r att sdkra att forsdlining av produkter och tignster sker till kunder med 13mplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditfériusterna uppgar till ett ringa belopp 1 férhaillande till balagets omséttning,

Marknodsrisk
Marknadasrisk dr att risken far att verklipt virde pa eller framtida kassafldden fran et finansiellt Instrument varierar pa grund av
fardndringar | marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs framst av rinterisk.

Ranterisk
Ranterisk ar risken tar att verkligt varde eller framtida kassafliiden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av frandringar i
marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar rnterisken dr rintebindningstiden.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svirigheter att fullgéra sina férpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Bolagets kontrakisendiga och odiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

Skulder har inkluderats | den period ndr dterbetalning tidigast kan kravas,

31 dec. 2024
<1 ar 15 ar _»5ar _ Totalt

Ldptidsanalys

Skulder till kreditinstitut
skulder till koncernbolag
Leverant@rsskulder

Skulder till kreditingtitut
Skulder till koncernbolag
Leverantbrsskulder

Kapitalhontering
Rolagets kapitalstruktur ska hillas pd en nivd som sdkerstiller méjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning til
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

Fér att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkénnande ndr 53 &r ldmpligt, variera den
utdelningen till aktie8garna, satta ned sktiekapitalet f6r betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgdngar fir att minska
skuldsittningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgsr till 430 thr (147 the).

Under dret har ingen fdrandring skett | bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

I Teansaldion 092221 15557547 732806




Kriwsta Sdrsta 1201 AB
Oirg.nr. 556966-44510)

Villkor och Gterbetalningstidpunkter

aumima

Externt 1an firfaller till omférhandling inom 1 &r, men bolaget har for avsikt att refinansiera lanet pa lang iGptid.

3ldec. 2024 31 dec, 2023

31 dec. 2024 31 dec. 2023

- | s Pransalion 0522 115557547 V32800

Skulder till kreditinstitut SEK 2025-07-15 Rorlig o 9300 9400
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Kriivsta Sdrsta 12:1 AB
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Not 21 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsirets utgang.

Stockhalm det datum som anges av den elektroniska signeringen

e i b i e —r———— e T b o L s

Jan Bjbrk Patrik H%gbm
Styrelseordférande Styrelseledamot

Wiichael Moschewitz Andreas Eneskjdld
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stockholm det daturm som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsbherdttelse betriffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Till botagsstamman | Knivsta Sarsta 12:1 AB, org.nr 55696

Bu Ef:%am] a betler
worning world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Knivsta Sarsta
12:1 AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden radttvisande bild av Knivsta Sdrsta 12:1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
fﬁﬁﬂglﬁégﬁ resultat och kassaflbde f6r aret enligh ars-

ﬁm‘mmﬁ _miégmﬁ mfém delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaiier resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Ground for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt zémm standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberpende i forhallande till Knivsta Sarsta 12:1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
Andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att %rgrmwmimm

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar aven 10r den interna kontroll

som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa osgentlioheter eller misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmiqan att fortsatta verksamheten och att anvadnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
amgmwa vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
ggmgﬁ ach att éémm en revisionsherdttelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sakerhet,
men ar w% garanti fir att en revision som utidrs enligl I1SA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller mi mmg och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

——  Transaktion 09222115557547732806

6-4450

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna {or vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfbr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och Inhd@mtar
revisionsbevis som ar ii Eﬁréﬁéiéim och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f8r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 18ljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fir att ufforma
granskningsatodrder som ar ldmpliga med hansyn till om-

stéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

s ublvBrderar vi mmm@heﬁm i de méw“m“wmr%m‘mf S0Mm

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

s drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-

visningen. Vi @ma** mkm en slutsats, med grund 1| de in-
hamtade revisionsbevisen, am det finns nagon vasentlic
@mkemmmmm som avser sidana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en wdsentlig osdkerhetsfaktor, maste i |
revisionsberdttelsen fasta uppmérksambeten pa upp-
lysningarna | Aarsredovisningen om den wvésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatia verksameten.

« bwvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade mmmmg pch inriktning samt tidpunkien for den,
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen sam vi identifierat,

Signerat JB, PH, MM, AE, HN =
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Knlvsta Sdrsta 12:1 AB
fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaliningsberatielsen och beviljar styreisens leda-
méiter ansvarsfrihet fér rékenskapséret,

Grund for yttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivse narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar ocberoende i férhéllande till Knivsta Sarsta 12:1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid ftirslag till
ubdelning innefattar detla bland annat en bedbmning ay om
utdelningen dr firsvarlig med hansyn till de krav som bolagels
verksamhbetsart, orafattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditel och

stalining 1 Gwvrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och fBrvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedGma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelstOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kentrolleras pa ettt betryggande satt.

Revisorns ansvar

WVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhei kunna bedoma om nagaon

styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fir-
summelse som kan fGranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa naqot annat s3tt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

WVart mal betr8ffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beciima om forslaget

ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rirmiig sakerhetl ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
Fr all en revision som utfdrs enligh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fareniigt med aktiebolagslagen.

Transakiion 09222 115557547 732800

u

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skentisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka Hilkommande granskningsatgdrder som utftrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och wasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fir verksamheten och dar avsteg och Svertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fatiade beslut, bestutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden sem &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om fdrslaget dar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som anges av den elekironiska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Milsson
Auktoriserad rovisor

202}
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Zetterstraom (HZ)
Fardipstallt 2025-05-27 17:37:51 CEST {(+0200)
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Initierare
| Henrik Zetterstrém (HZ)
Genava Fastigheter AB
- Personnuimmer 1897112170498
E henrik.zetterstrom@genova.se
E +46708700496

E.»N:ﬁ.': R Dk Rl bt e b T e

e, R e TR RN e vt R Y ek o e i Tk Floathad. Bt ocnd’ e dl i B Srda CTOV R RN ORYEDE CRE R Ot RS FEET A AT AP AR

A e R R e A A R et i eSS R TR e i A b sttt R O R T et Y YR B RO R 2k T e e YR SR S R R I R g e Ak e e vl g i gy Sl

Jan Bjork {JB)
Fersonnummer 19650225-1033
jan.bjork@redito.se

i‘é“ﬁf"]‘m%% GCITT r@mwwaﬁém fran svenskt BankliDvar
Henrik Fredrik Bjork”
Slg nerade 2025-05-27 16:35:54 CEST (+0200)
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chm% Moschewitz (MM)
Personnummer 19800224-0094
michael.moschewitz@genova.se
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Namnet sorm returnerades ém N svenskt BanklD var
 "JACOB MICHAEL MOSCHEVITZ"
i Signerade 2025-05-26 10:19:08 CEST (+0200)
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Pamk H%gbaﬁ: (PH)
Personnummer 19690215-3532

patrik.hegbart@redito.se

mmwt 500 mm mwaz:% Fréﬁ syanskt BankdD var "LARS
PATRIK STEFAN HEGBART®

Signerade 2025-05-27 11:07:14 CEST (+0200)

| Andreas Eneskjold (AE)
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