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Faststalleiseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest TMM AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-06-3p . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Harndsand 2025-06-3¢

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NS Invest TMM AB, 556744-7643, far harmed avge érsredovisnil:lg for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NSI Fastigheter Holding | AB, org.nr. 559304-6104, som i sin tur
ags till 100% av NSI Invest AB, org.nr. 556926-7833 med sate i Harndsand. Det 6verordnande
moderféretaget uppréttar inte koncernredovisning med stéd av ARL 7kap. 38§.

Bolaget har sitt sate | Nacka, Stockholms lan.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 161 090 3 830 391 3791071 3 601 357
Resultat efter finansiella poster 623 174 757 544 546 222 271 883
Soliditet, % 0 2 2 5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
L kapital fond | kapital
Vid arets borjan 100 000 342 335
Aktiedgartiliskott, erhallna a5 000
Disposition enl arsstéammobesiut
Arets resultat _ -432637
Vid arets slut 100 000 4 698
Resultatdisposition
| Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 698, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 437 335
Arets resultat -432 637
Totalt 4 698
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 4 698_
Summa 4 698

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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NSI Invest TMM AB
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Resultatrakning _ —

Belopp i kr | Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

4 161 090
4 161 090

-2 884 360

-151 267

-3 035 627
1125 463

714 298

-1 216 587

-502 289
623 174

-1055 000

-1 055 000

-431 826

-811

-432 637

3 830 391
3 830 391

-2 832 097

-151 264
-2 983 361

847 030

1063 122
-1 152 608

-89 486

757 544

-760 000
-760 000

-2 456

-3 201

-5 657
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NSI Invest TMM AB
556744-7643

Balansrakning

3(7)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 362 730
Summa materiella anlaggningstiligangar - 6362 730
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 19 283 216
Summa finansiella anlaggningstiligangar 19 283 216
Summa anlaggningstiligangar 25 645 946

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 910
Ovriga fordringar 166 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 729 182
Summa Kortfristiga fordringar 908 789
Kassa och bank

Kassa och bank 204 490
Summa kassa och bank 204 490
Summa omsattningstiligangar 1113279

SUMMA TILLGANGAR 26 759 225

2023-12-31

6 513 997

6 513 997

18 063 720

18 063 720

24 577 117

14 553
270 354

1 060 616

1 345 523

148 111
148 111

1493 634

26 071 351
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Balansrakning

Belopp i kr Not ~ 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 437 335
Arets resultat -432 637
Summa fritt eget kapital 4 698
Summa eget kapital 104698
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 22 139 750
Skulder till koncernforetag 2 320 000
Summa langfristiga skulder 24 459 750
Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 480 600
Leverantorsskulder 146 908
Ovriga skulder 1770
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 565 499
Summa kortfristiga skulder 2194 777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 759 225

4(7)

2023-12-31

100 000

100 000

347 992
-5 657

342 335

442 335

22 536 200
1300 000

23 836 200

480 600
-2 292

1 314 508

1792 816

26 071 351
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Ar

50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, ovriga

Summa

Not 3 Byggnader och mark

.Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

2024-01-01-
2024-12-31

52 000

1164 587

1216 587

2024-12-31

8 879 096

8 879 096

-2 365 099
-151 267

-2 516 366

6 362 730

2024-12-31

20 217 350

20 217 350

2023-01-01-

2023-12-31

1152 608

1152 608

2023-12-31

8 879 096

8 879 096

-2 213 835
-151 264

-2 365 099

6 513 997

2023-12-31

20 613 800

20 613 800
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2024-12-31

6(7)

2023-12-31

24 038 500

Inga

24 038 500

Inga
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Underskrifter

Harnésand 2025-06-3g

Johan von Essen
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den.sgjuni 2025
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i NSI Invest TMM AB
Org.nr. 556744 - 7643

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NSI Invest TMM AB
for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av NSS! invest TMM ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen dr férenlig med ars-

redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssttmman faststaller resuitatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till NSI Invest TMM AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrgckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig fér att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
er nAgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &@r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida dars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rim-

g sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i 5r3red0visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter @r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar l&mpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av darsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i Grsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&Gmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
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Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for NSl Invest TMM AB f&r ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-

lust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till NSI Invest TMM AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund foér vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall den 30 juni 2025,
Grant Thornten Sweden AB

Niklas Elzes
Aulktoriserad revisor

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay fdrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot | nGgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller fdrsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tittkemmande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebé&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och f6r-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskot om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



