Arsredovisning for

LIJO

559113-5479

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys

Underskrifter

Faststillelseintyg

bolagsstamma 2024-04-23. Stamman beslét ocksé att godkar
resultatdisposition.

Malmé 2024-04-23 _

Mari-Louise Hedbys

01 - 2023-12-31

3-0

7.18
18

Undertecknad styrelseledamot i LIJO Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallis pa

na styrelsens férslag fill




24043

43

2

Arsredovisning for

| IJO Fastigheter AB

559113-5479

Rakenskapsaret

Innehallsférteckning: Sida

Forvaliningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-5
Kassafiddesanalys 6
Tillaggsupplysningar 7-18

Underskrifter 18




S

3317431

02404

LIJO Fastigheter AB 1(18)
559113-5479

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for LIJO Fastigheter AB, 559113-5479 far harmed avge arsredovisning foér 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt séte | Malma, ager och férvaltar fastigheten Osby Linjalen 13 i Osby.
Fastigheterna utgdrs av bade lokaler ach hyreslagenheter och den totala uth ymsijn;g:s:bara'rytan vid
periodens slut uppgick till 1 271 kvm. " '

Bolaget har e] haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra léner eller
erséttningar ej har utbetalts.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rdkenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hanst under rékenskapsaret.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Stjernplan Tegelstenen 32 AB, org.nr 559396-7002, med sate Malmo.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
_ __ _ | 2023 - 2022 2021 - 2020
Nettoomsatining 1 246 1 444 1249 1248
Resultat efter finansiella poster -490 -336 73 86
Soliditet % 1,00 2.90 49 5
Definitioner:; se not 24

F‘Eirsl'ag ti'il dispositio'n av fijretagets vinst elier fﬁrlust'

Balanserat resultat ) o o T - 401 862
Arets resultat 400 989

Totalt 873

Balanseras i ny rakning - 873
Summa 873

tlllhorande noter




J

T

30174

2012404

~
s

e

LIJO Fastigheter AB
559113-5479

Resultatrakning
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Belopp i kr ' Not

_2022-12-31

Nettoomséattning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat
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Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

1265372

1020 966
28 680

1444 238

1 444 238

-241 958

~182 191

89558

&

490315

-68 932

-267 518

336 391

278 689
18 580

_-400 989 o -

-260 089

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstdmmer med arets totalresultat.
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Balansrakning _ _

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlédggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiittn ingstillgangar

Korffristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15

10 862 066

3989

107 911

36173
981 020
266

2 003

112 916

T 131414

12105 400

11 044 246
5 357

11 049 603

898 020
18 587

846 607

11 896 210

57 122
1696

59 430

574606

12470 815
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

[

=ritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

[, .

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 17

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 18

50 000

50 000

50 000

401 862

96 000

50 000

498 951

-260 089

238 862

96 000

274

274

96 000

274

Langfristiga skulder 7o o
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 B - 11 662 000

- 11662000

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 19 11 662 000 238 000

Leverantorsskulder 93 065 20 916

Skatteskuider 49 727 71 454

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 183461 - 93 309
11 958 253 423 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12105400 12470815
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa

_ _ _ _ kapital resultat - resultat - eget kapital
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 488 660 10 291 548 951
0 Omforing av foregaende ars resultat 10 291 -10 291

e Arets totalresultat , 260 08

_ - _ 9 260 089
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 498 951 -260 089 288 862

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 498 951 -260 089 288 862
Omforing av féregaende ars resultat -260 089 260 089

Arets totalresultat o _ o _ -400 989 - -400 989
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 238 862 -400 989 112 127
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Not

2023-01-01-
20231231

6(18)

2022-01-01-

Den I6pand e verksamheten
Rorelseresultat
Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 22

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av |an

Avgaende fordran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

89 558

-21 991

-68 932
182 191

154 200
13 132

-35 604

67 722

170 278

353 256
=321 771

109 583

110 000
288 668

112 916

179 085
336 090

515175
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Not1 Allmin information

LIJO Fastigheter AB med org.nr 559113-5479 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i Malmo.
Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Osby.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Stiernplan Tegelstenen 32 AB, org.nr 559396-7002.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
:)e ﬂnans:ella rapparterna har Upprattats i en!;ghet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 -

20’12 3

Rekommendationen innebéar att bolaget i arsredowsmngen for den Jundlska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for ARL

och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som géller i forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om inte annat framgar nedan.

Redlovisning av aklisdgertiliskntt

Varderingsprinciper m m , , ,
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

.Intaktsredo wsnmg

~<an faststallas pa ett tlllforllt'agt sa-tt -Foretagets mtakter utgors i allt vasenthgt av hyresmtakter som
aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintakter

Samtliga forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i _
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, penod'seras

-denna under- respektwe overhyra Over kontrakte’[s Iopt[d __rsattnmg I samband med uppsagrlng av

Rorelsekostnader samt finansiella tililgangar och skulder
Fastighetskostnader ,

Utgd6rs av kosinader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
___rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | gvrigt totalresuitat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten ska‘tt beraknas enhgt balansraknmgsmetoden pa alla vasentl:ga temporara sklilnader En

skat...emasaga Vardet En sadan skillnad kan uppkomma tlll exempel wd en Upp— eller nedskrwmng av

en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
6verskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med eit nettobelopp.

[ anekostnader
Laneutgifter som ar direkt hanférbara fill inkép, konstruktion eller produktion for stérre ny, till eller

ombyggnader av en tlilgang och som tar betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning
eller forsaljmng mkluderas | tlllgangens anskaffnmgsvarde Ak’twermg av Ianekostnader sker under

kostnaderna kan ma’cas pa ett tzllforllthgt satt

Ffirvalfnin g‘sfasﬁ gh *eteir

yresmkomster el er vardestegrmg el\er en kombmatzon av dessa Forvaltnmgsfast[gheter redewsas-
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter l18ggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer Efter anskaffmngstlllfailet redcmsas fowaltmngsfastig heten till anskaffmngsvarde med

uppskrwnmg Utglfter for reparatloner och Iopande underhall kostnadsfors | den perlod de Uppkommer

Upplysning [dmnas i not, enligt 1AS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och anskaffmngsvardet for tillgdngen

kan beraknas pa ett tillforlit 1gt satt. Materiella anlaggnm-gstll gangar varderas {ill sina respektwe
anskaﬁnlngsvarden och sk IVS av Ilnjart under sm Upp.ska.ttade nyttjandepenod Nar materlella

avskrwmngsbara bebppet faststalls Avsknvnmgen mleds nar tillgangen ar fardlg a‘tt tas i bruk.

Materiella an!aggmngstnlgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska foérdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom évrig kostnad eller évrig intakt.
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Avskrivhingar

Materiella anldggningstillgédngar . . . . . Ar
Férvaltningsfastigheter . )
Inventarier, verktyg och installationer B
Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervmnlngsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redowsade varde Gverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till uppiupet anskaffmngsvarde med tillampning av effektiviantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt foérlorar kontroilen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller p& annat satt bortfaller. |
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et
nettobelopp .b.al.ans.réﬁknmgen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktadren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar. ) . -
V& rdenng efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffrningsvéarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster,

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrékningen som évrig extern kostnad och en
nedskrivning av [Anefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

_FmanSie!ie skulder'Varderade 1‘!1/ uppiupet 'anskaﬁ“mngsvarde

transaktlonskostnader
Darefter redovisas finansieila skulder till upplupet anskaffnmgsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens I6ptid,

med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effeklivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
gver- eller underkurser som direkt hanforllga kostnader eller intakter perlodlseras aver kontraktets
l6ptid med hjélp av den beraknade effektivrantan. Effekiivréntan &r den ranta som ger instrumentets
'anskaffnmgsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden. }{/
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[ ikvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktllig@dohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placenngar

med en ursprunglig forfallodag p& tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga

Kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéara

skillnaden sarredovisas dédrmed .

Avsiéttningar och eventualfGrpliktelser
En avsitining redovisas i balansrékningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en folid av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera forpllktelsen samt en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan
gbras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avsattningar genom
dlskontenng av det forvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

med skulden Avsattnmgar omprovas wd varje bokslutstillfalle En eventualfarpllktelse redowsas nar
det finns ett moﬂlgt atagande som héarrdr fran intréffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ¢j tillforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktieagartillskoftt ,
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

-att paverka resu\tatraknlngen negatwt V[d framtagande av verkhgt varde kravs bedamnmgar av det
framtida kassaflédet samt faststillande av diskonteringsfaktor (avkastmngskrav) De antaganden och
bedomnmg_ar som har gjort framgar av not 10. Fér bedémning om skattefordran, se mer information i

not 14.
P,
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2022-01-01-
2022-12-31

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhat
Fastighetsskatt .
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 5 Inkop och férsilining mellan koncernbolag

300086

142 619
275 033

25 424
277 804

1020 966

2023-01-01-

2023-12-31

220 990
188 088
438 052
24 304

- 217 587

1 089 021

2022-12-31

Arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen

Under aret har inga koncerninterna inkoép/férsaljningar &gt rum.

68 810

K&p- och forséljningstransaktioner med narstéende parter sker pa marknadsméssiga villkor.

Not 6 Ranieintakter och liknande resultatposter

2023-01-01-
- 2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Ranteintakter, dvriga
Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

5

39

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekosthader, 6vriga
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

579934

579 934

267 518

267 518

2022-01-01-

2022-12-31

Mottagna koncernbidrag

Summa

2023-12-31

' -

57722

-57 722

\

e
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Not 9 Skatt pa arets resultat
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De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

foljande:

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-1 2-31

Akiuel skatiekostnad
Uppskjuten skatt

2
-89 324

-89 326

2023-01-01-
- 2023-12-31

267
18313

~18 580

2022-01-01-

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader

Ej skaitepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond
Justering temporar skillnad kundfordringar

-490 315

20,6 101 005
7 465
-18

-384

18 568

-278 669

20,6 57 406

~55 096

16 103

s

Skattereduktion inventarier

Ly ]

Arets skattekostnad

Not 10 Férvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

-V’1d arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde

266

18 580

2022-12-31

11 420 035

-375 789
- ~182 160

~-007 949

10 862 086

23 000 000

23 000 000

11 319 935
100 100

11420 035

-194 965
~180 824

~37D 1389

11 044 246

23 200 000

23200 000

Bolagets forva!tmngsfastlgheter mnehas i syfte att generera hyresmtakter och vardestegrlng Samtllga

't_ransaktvan_ e:::;ch Ar v_arderad.e il Gverensko;m_m-et fa.stxghetsvarde wd tr’ansaktlonst!.l__lfallet

Forvaltningsfastigheter varderais minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.K. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvéardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
mvestenngar For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets |
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framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga

hyresvillkor samt drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter. Til
ett bedomt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har

| detta kommer nuvéardet av
en femtonarig kalkylperiod

anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
defmarknad. Byggratter och potentlella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanforlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Féljande antaganden och bedomnmgar har anvéants:

i

- inflation har antagits till 2% - 5% per &r
hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall

mdeXUpprakmngen
- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

-

avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

Ackumulerade anskaffnmgsvarden :

-Vid arets borjan

6839

6 839

6 839

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

-1 482
-1 368

2 850 |

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

3939 S

2023-12-31

2022-12-31

Om-k'["as-sificeri'n'ga'r

100 100
-100 100

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

828 020

Reglerade fordringar -828 020

938 020
-110 000

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

828 020

2022-12-31

Kvarstaende rantea vdrag

Ingaende balans

-grandring | resultatrakningen
Tempordra skillnader rantor
Skattemassigt underskotisavdrag

18 587

85 941

3383

18 687

e

Utgaende redovisat virde 107 911

21a

18 587
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-"(SE&P) ler minst A2 (Moody s)

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebarande

skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald ﬂnanmell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens

krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och

regler for hur flnansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa

regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy krdver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.

Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomforas utifran

en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt mea likvida medel f6r att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt ﬂnanspohcyn skalt
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande

likviditetsbehovet.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till foljd av férandringar |
réntenivaer. Den faktor som framst paverkar réanterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebéra hogre

-rantekostnader Hanterlngen av koncemens ranteexponenng ar centrahserad wlket mnebar att den

:-(STIBOR 3 manader) med en pmcentenhet samt antagande om ofmrandrad lanevolym @ch

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-116 620 kr. Bolagets krediter [6per med
rérlig ranta.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om

kundernas finansiella stallining inhadmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av

kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,

depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs fér kunder med Iag kreditvardighet eller

ofillrécklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en 6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordrmgar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag |6per med korta l6ptider. Moderféretagets bedomnlng ar
att, pa grund av de korta [6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor ¢

redovisats.

Kreditrisk i likvida medel _
For I|kV|da medel ar skandmawska banke och fi'nansi'ella m’stltutloner 'motp'art*e'r med ratmgom

Koncernen anser att likvida medel har l&g kreditrisk baserat pa motparternas externa kredltbetyg Den

forvantade kreditforiusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfér ej redovisats.

i}‘fﬂ
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Finansiella

tillgangar
vérderade
bl upplupet

anskattnings-

Finansiella
tillgangar
varderade
till upplupet

anskattnings-

Finansiella
skulder
varderade
fitl upplupet
anskatfnings-

Finansiella
skulder
vérderade
fill upplupet

anskaftnings-

varde vérde vérde - Vérde

g’ r a5

T:Iigangar

Fordringar hos koncernféretag 981 020 885 742
Kunafordringar o5 13 7
Ovriga fordringar 36 5
Likvida medel . 112916 515175

1129 145 1 400 929

Skulder

Skuld till kreditinstitut 11 662 000 11 900 000
Leverantorsskulder 93 065 20 916
Upplupna kostnader 77051 2625

11 923 541

[ 6ptidsanalys odiskonterade skulder ,
Forfaller Réntebdrande Rante-  Leverantors- Ovriga
inom skulder kostnader ~ Skulder skulder Summa

. -

1 ar 11 662 000 630 285 93 065 12 385 350
2 ar o ) B -

11662000 630285 93065 12 385 350

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rdst och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning [@mnats.
Tillsammans med arets resuliat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgéngligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning _ _
Ingen utdelning kommer att foreslas f6r arsstamman 2023,

Not 17 Periodiseringsfonder

| 2023-12-31  2022-12-31_
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattnmgsar 2019 - o 37 000 37000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 21000 21 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 _ 38 000 38 000

96 000 96 000

Av periodiseringsfonder utgér 19 776 (19 778) kr uppskjuten skatt.
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld
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2022-12-31

i

ok

s Aty

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdssigt vérde

Ingaende balans 274
Forandring i resultatrdkningen _ | -
Utgaende redovisat viarde 274

Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

274

274

2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett &r frén balansdagen
Skulder fill kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Skuider som forfaller senare dn ett ar och inom fem &ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut _ B

summa langfristiga skulder ~

Summa skulder till kreditinstitut

11 662 000

238 000

238 000

11 662 000

11 662 000

11662000

11 900 000

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader

153 461

Not 21 Stallda sakerheter
2023-12-31

76 410

90684
2 625

2022-12-31

11 950 600

11 950 000

11 850 000

11 950 000
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Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2023-12-31  2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m _ - _
Avskrivningar 183 528 182 191

183 528 182 191

Fftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflbdes-
_2022-12-31  paverkande _ paverkande  2023-12-371

L. angfristiga skulder 11 662 000 - -11 662 000 -
Kortfristiga skulder 238 000 -238 000 11 662 000 11 662 000

Summa skulder fran 11900 000 238000 - 11662000




|.IJO Fastigheter AB 18(18)
568113-5478

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning _
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forh allande
till balansomslutningen.

Underskrifter

Malmd 202485~ /

David L_”qvfist* én—__owse Hedbys ’
Styrelsgorditrande Styrelseledamot

Var rewsuonsberattelse har lamnats 2024- & & - & 7 3
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LIJO
Fa'}sti'g-hﬁtﬁr AB forar 2023.

:med arsredowsmngslagen ach gereni alla vasenthga avseendenr
rdttvisande bild av LIJO Fastigheter AB:s finansiella stdllning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Vi -tillstyrk'ef darfur att "btjlfaggs.'tﬁrmmn*f‘a“stst‘é:{ler resultat-

ansvar. Vl ar @.b er()cndf:_ .1.forhal.1ande. tﬂl LIJ O F.astlghater AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilltAckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kotitroll som de bedomer dr nddvindig for att uppriétta en
arsredewsmng som mte mnehallcr nagra. vasenthga

_I_m_sstagﬁ.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
be:demmngen av belage‘ts formaga att fortsitta verksamheten.
Je upplyser nar Sa ar tlllamphgt om fbrhaﬂanden som kan

t1llamp.as _d{_:;: ck..mte; .Qm.:S_tyI'GI;S_SII .avser att 1.1ky1dera bg.laget',:
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

‘Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr
mgcu gamntl ﬁar att €N wwsmn 50 utfms enllgt ISA. 0(311 ged

av oegenthgheter eller I‘msstag GCh anses vara vasenthga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska'baslut som anvindare fattar med grimd 1

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskera for vidsentliga
felaktigheter i arsredwlsnmgen vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
RIS}CBH f“ or att' 1r1te upptacka en vasentllg felaktlghet till

......

11_1tem kﬁntrall.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
graﬂshungsatgarder sorm &r la.m phga med hansyn tifl

effektlwteten i den mtema kon'tmllen

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med gmnd 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasenthg osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
Qsakerhetsfaktﬂm aller om sadana upplysmngar ar

Vara slutsatsar basems pa de revzsmnsbews som. mhamtas
fram til datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o uftvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen-om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revistonen, diribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var rwlsmn av arsredwlamngen har Vi avan utfort eﬁ

.2.02.3. s.amt av .fb_rslag.ct tlll dl.sp@smon@r .b.ei‘raffande bﬂlag_ets
vinst eller forlust.

Vi t1llstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gmnd’ﬁ r u'ttalmzderz-

ansvar enhgt df:nna beskrws nérmare 1 ﬂVSHlttﬁt Rewmms

ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till LIJO Fastigheter AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi zm’s'er att de rev*i'si*ﬂnsbevis 'v*i’ ha'r i'n’hﬁm’tat ir tillrdckliga och

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaliningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

5f0rﬂ§pa’ride bedﬁma'bolﬂgets ckonomiska situati‘an c-ch att tillS‘f:

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot

bolaget, eller

e  pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnmgslagen ¢ller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
Ar att med rlmllg grad av sikerhet bedomia om forslaget r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, nmen ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
-f“arvalmmgen och f’ﬁrslaget till dlhp@bltlﬂnel av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema

Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
vér professionella bedommng med utgangspunkt 1 risk och

visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

sadana tgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for

verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi glr igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra

farhallandﬂn SOfH 4r relevanta ﬂ)r vart uttalande om

fm&lag tlll dlSpObltmnsr betraffanda balagets vinst eller f'mlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2024-04-23

Mazars AB




