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Arsredovisning
for

Hemvist rBrygghuset 1 AB

Org.nr, 559066-4776

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Innehall . Sida
- forvaltningsberittelse | 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- rapport Over f0réindring av eget kapital 3
- kassatlddesanalys 9
- redovisningsprinciper och noter 10
- underskrifter ' 19

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Brygghuset 1 AB intygar att resultatréakningen
och balansrédkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 27 juni 2025.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
overens med originalen.

Stockholm den 27 juni 2025

Q

Viktor Mande]
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Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt site i Stockholm och dger och forvaltar fastigheter i Sundbyberg. Forteckning dver dgda fastigheter finns i
not 9.

Flerarsjiimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 27 621 551 7303 976 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 476 883 -7 635 932 -851 715 -358 965 -696 510
Balansomslutning 758 625 237 419 411 553 270 233 713 146 167 283 32 624 746
Justerad soliditet™® 18,1% 31,8% -3,2% -6,2%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokf{6rt virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgéngar med tilligg av
mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Ursvik Holding AB, org nr 559175-4790, med séte i Malmé. Heimstaden Ursvik
Holding AB ingér i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppréttar.
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdar i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
stite i Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osékerhet som préglade 2023. I bérjan av éret
radde enighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 réintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsméal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven t6r bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vérdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda

forutsédttningar [6r en hég uthyrningsgrad framdover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten fOr vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och afférsdriven foérvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortsétta leverera vérde till véra intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet. Uppforande av fastighet har slutforts under ar 2024 vilket térklarar 6kade
hyresintdkter och driftkostnader.

Investeringar
Under ridkenskapséret har bolaget investerat 34 979 069 kr i befintliga f6rvaltningsfastigheter.

Visentliga hindelser pa nya aret
Under inledningen av &r 2025 har moderbolaget forvérvats av Hemvist Bostadsfastlgheter AB och bolaget har bytt firma
fran Heimstaden Brygghuset 1 AB till Hemvist Brygghuset 1 AB.

[ (v | nSRRUIFde P dex ]




Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr, 559066-4776

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets beddomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvérde men upplysning om verkligt viirde limnas i not.
Savil fastighetsspecifika férsamringar, sdsom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika {Orsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
véirdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pé for bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska éterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {or att fordndringar 1 marknadsréintor paverkar
upplaningskostnaden, Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs fOr bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvéinds primért rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéder sjunker padverkas resultatet negativt. Bolaget &r ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och i 6vrigt fuligdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéder. P& de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sidkert intéktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatien och
viarme. Bade taxor och férbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifter dr hintorliga till dtglrder
som syftar till att langsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg 16r eventuella ovéintade storre
forandringar, Bolaget arbetar med planer f6r underhallsitgérder och reparationer {6r att behalla fastigheternas skick och
standard. IXn kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del i arbetet.

[fg/ | Hﬁﬁ%u@gﬁﬁﬁ%ﬂdpam]




Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med oféréndrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 10 820 056

arets resultat ~10 707 133
112 923

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverfores 112 923
112 923

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 5590606-4776

Resultatrikning

Hyresintédkter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelsekostnader

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3y O

2024-01-01
2024-12-31

27 621 551
917 660
-6 515 462

2023-01-01
2023-12-31

7 303 976
169 676
-2 252 746

22 023 749

0
-400 422
-2 033 3835

5 220 906

0
~130 300
-296 114

19 589 943

3330116
-22 443 175

4794 492

4
-12 430 428

-19 113 060

476 833

-9 906 632

-9 429 749

-1277 384

-12 430 424

-7 635 932

-2 539 633
-10 1735 365

-307 623

-10 707 133

-10 707 133
0

-10 483 188

-10 483 188
0

~-10 707 133

@
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Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliigeningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Pagiende investeringar férvaltningsfastigheter

Finansiella ankiiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna mtikter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

2024-12-31

441 024 700
152 728

11

441 177 428

303 153 295

744 330 723

109 471
328 970
13 6388 821
167 251

2023-12-31

371 360 291
36 871 454

SRR spdex ]

14 294 513

14 294 513

758 625 237

408 231 745

11 000 000

419231 745

50 155
0

123

129 530

179 808

179 808

419 411 533
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Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr, 559066-4776

2023-12-31

50 000

50 000

- 11 303 244

-10 483 188

820 056

870 056

307 623

307 623

31 162 204

248 655
352 371 698
960 510

7 927

33 482 880

Balansrikning 2024-12-31
Not
Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 820 056
Arets resultat -10 707 133
112 923
Summa eget kapital 162 923
Avsittningar ’
Uppskjuten skatteskuld 1.3 1 585 007
. 1 585 007
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 324 059 585
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 543 832
Skulder {till koncernforetag 419 011 757
Aktuell skatteskuld 0
Ovriga skulder 10 821 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 2 440 171
432 817 7122
Summa eget kapital och skulder 758 625 237

[E'/ MRS R GgRNIPRCap des ]
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Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Rapport 6ver forindring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiefgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Erhéallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

- Balanserat Totalt eget
Aktieckapital resultat kapital
50 000 303 244 353 244

11 600 000 11 000 000

-10 483 188 -10 483 188

50 000 820 056 870 056

10 000 000 10 000 000

-10 707 133 -10 707 133

50 000 112 923 162 923

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 50 000 A-aktier med en rést per aktie och

ett kvotvirde om 1 kr per aktie.
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Hemyvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 5590606-4776

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Ovriga rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

22 023 749
0

-400 422
3330116
-22 443 175
-1 289 480

2023-01-01
2023-12-31

5220 906

0

-130 300

A

-12 430 428
23830

1 220 787

-13 785 734
-19 933 497

-7 363 643

-179 808
22 287 398

-32 498 444

-34 979 069

14 743 941

~-139 961 966

-34 979 069

10 000 000
57 477 513

-139 961 966

11 000 000
114 218 026

67477 513

125 218 026

0
0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport Over kassafldden.
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Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmidin information |
Hemvist Brygghuset 1 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret 4r Hammarby Kaj 10A, 120 32 Stockholm.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malm®.
hitps://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder fir redovisnmgén

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for {finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta dr mgjligt inom ramen 161
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvéirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principetna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges. |

Uppstiiliningsform

Bolagets resultatrdkning och balansrékning &r uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman. Frén och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas frén och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare ridkenskapsar har dessa ingétt 1 raden Hyresintéikter. Klassificeringen
for jamforelsearet har justerats for att erhdlla jimfdrbara belopp.

Intiikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intékter. Intékterna fordelas 1 hyresintékter
och serviceintikter,

I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fOr investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intdkter och intékter avseende fastighetsskotsel. I
fastighetsskotsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom vérme, kyla, sopor och vatten. Jimiorelsesaret dr omréknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsforséiljningar redovisas nér 6verféring av betydande risker och f6rméaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dérav dessa intédkter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar |

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovésentligt varfor det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgidngar under aret beréknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier | 10%
Markanldgeningar | 3%
Inventarier 20%

[ [V H%@%MI%H&JMEH ]




Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Vad giller byggnadsinventarier, markanlidggningar och inventarier dr rikenskapsenliga ayskrivningar desamma som

skattemiissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med
2 %.

Nedskriviingar

Redovisat vdrde pa bolagets anléggningstillgdngar prévas fortlépande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforséljningsvirdet och nyttjandevérdet, sker nedskrivning
till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre &r motiverad aterfors
denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

FFor att prova eventuellt nedskrivnings- eller &terféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda vérde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa st6rre virdeforéndringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hénfor sig till. Kostnader
for rdntederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrommar 61 rédntederivatavitalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter |

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital. *

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom ait det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvéntas gélla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde. Temporédra skillnader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget gor
storre skatteméissiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hénfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade virde och deras
skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavtal ,

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrétisavial har betraktats som operationell
leasing. Tomfrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. 1 begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvérde, med tilldgg {or tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintékter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som
forbéttrar driften, Utgifter £6r reparationer och underhall kostnadsférs 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och
fastighetsférséljningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska f6rménerna Gvergér.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga vdrden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjéilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedémda driftnetton
- sker en simulering for kommande tio &rs intjiningsforméga och ett nuvirde beriknas utifran arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvérde {0r tastigheten.

Vérderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. For varje fastighet har en forvéntad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under viarderingsperioden. Utover ovanstaende utgdrs vérderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrénta (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r beldgen, bade vad géller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige képaren etc.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillféllet. Niva 2 &r annan
indata 4n niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata 1o6r
tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frdn balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt utslédcks. En finansiell tillgaing och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebédrande 14n 16per med tre manaders rdantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter t6rsta
redovisningen. Skillnaden ‘mellan detta vdrde och verkligt virde bedéms vara ovésentligt.
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Korifristiga skulder utgérs av skulder vilka foérfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvérde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €] betalda réintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med f6rfallodag inom tre ménader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB é#r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder p4 underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méinader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hintor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieligartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en tkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget
kapital. |

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhallna och 14mnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsiéttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héindelse, det &r sannolikt ait ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs {or att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak f6r de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for, Avsittningar diskonteras till sina

nuvirden dér pengars tidsvérde dr véisentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med ndrstdende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal. Avtalet &r upprittat pa atmsldngds
aystand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsiljining inom koncernen.

Bolaget #r finansierat via lan fran koncernféretag. Lanebelopp och réntekostnader framgéar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader. |
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Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt Gvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifran radande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdttningar foreligger. De omrdden dér framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststélla fastigheternas marknadsvérde. For att
spegla den osikerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par 4r med hég inflation och 6kade marknadsténtor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har medfort réntesinkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. S& mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagéar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en os#krare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker;

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsrédntan foréndras pa oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsemoten. De Overgripande mdlen 1 finanspolicyn sammanfattas

‘enligt nedan:

« Sékerstilla koncernens kapitalférsérjning p& kort och lang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

« Réintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och édndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som trédde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stédllning i véasentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Forédndringar som tréder 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha ndgon vésentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Neftoomsdtining
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men {fore bokslutsdispositioner.,

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett f6retags balansrikning,

{ v | i MEYIAEk Ipaey ]
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Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024 2023
Hyresintdkter 27 621 551 7303 976
Av drets hyresintikter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakt.
Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara
operationella hyresavtal uppgér till:
Mindre én 1 ar 7 877 370 6214 921
1-5 ar 9231 508 0
Mer én 5 ar _ 16 805 250 0
33 914 127 6214 921
Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara inom tre minader om inte annat framgér av avtal.
Not 3 Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter 650 103 0
Inkdp fastighetsskotsel -367 032 -165 201
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -1 120 779 -370 911
Ink6p managementtjdnster -396 308 -130 185
-2 084 120 -666 298
Not4  Driftkostnader 2024 2023
Drift | -4 442 296 -1 091 237
Underhall -665 038 -150 258
Fastighetsskatt -287 349 -640 340
Fastighetsadministration -1 120 7779 -370 911
-6 515 462 -2 252 746
Not 5 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga {6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6

Not 7

Not 8

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter
Réinteintdkter fran koncernforetag

Riintekostnader ach liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgillt negativt réntenetto
Fordndring av skatteméssigt underskott
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt véirde

Fastighetsbeteckning
Sundbyberg 2:190

Stad
Sundbyberg

Hci‘kgj@l J@IWJH&J Pdex }

2024

303
3 329 813

3330 116

2024

-32 029
-22 411 147

2023

-

2023

7278
.12 423 151

-22 443 175

2024

0
-1 277 384

-1 277 384

-9 429 749
1 942 528

15974

62

-3 204 001
0

0

-12 430 428

2023

0
-307 623

-307 623

-10 175 565
2 096 166

-2 465

1

-2 401 336
11

0

-1 277 384

2024-12-31

371 656 405

0
71 697 794

-307 623

2023-12-31

8 821 502

0
362 834 903

443 354 199
-296 114
-2 033 385

-2 329 499

371 656 405
0
-296 114

-296 114

441 024 700

432 527 513
8 497 187

441 024 700

609 000 000

371 360 291

362 863 104
3 497 187

371 360291

566 000 000
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2023-12-31

259 744 390
139 961 966

-362 834 903

36 871 454

2023-12-31

1571 634
9428 366

Pagiaende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 36 871 454
Arets investeringar 34 979 069
Omklassificeringar -71 697 794
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 152 728
Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31
Ingdende fordringar 11 000 000
Tillkommande fordringar 292 153 295
Utgaende ackumulerade fordringar 303 153 295

anansiella Iinstrument

11 000 000

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, §vriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika fréan

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

2023-12-31

53 583
~) 428

50 155

11 000 000

11 050 155

248 655
383 533 903

383 782 557

2023-12-31

307 623

307 623

307 623

2024-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar | 159 309
Reservering for osékra fordringar -50 038
Hyres- och kundfordringar netto 109 471
Fordringar hos koncernféretag 303 153 295
303 262 766
Finansiella skulder
Leverantorsskulder | 543 832
Skulder till koncernforetag 743 071 343
743 615 174
Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméssiga virden . 1 585 007
1 585 007
Ingdende balans | | 307 623
Fordndring enligl resultatrikningen 1277 384 .
Utgaende balans 1585007
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Not 14  Skulder till koncernforetag
Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader

Upplupna entreprenadarvoden
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16  Stillda sfikerheter

Fastighetsinteckningar
Varay till férmén for koncernftretag

Not 17  Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varay till forméan {6r koncernftretag

Not 18 Koncernforhallande

2024-12-31

31 162 204
292 897 381
0

2023-12-31

27 645 841
3516363
0

324 059 585

2024-12-31

225 507
0
2 214 664

31 162 204

2023-12-31

121 404
31 366 946
1 994 530

2 440 171

2024-12-31

284 446 696
284 446 696

2024-12-31

33 482 880

2023-12-31

16 197 497
16 197 497

- 2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Ursvik Holding AB, org nr 559175-4790, med site i Malmd. Heimstaden
Ursvik Holding AB ingér i en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmo

uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstac
0455 med séte i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dot

en AB (publ), org nr 556670-
erbolag till Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Frec

den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg

[ (v AR WAV EE Ip dex ]

ensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
994 AS kan erhéllas via post@iredensborg.no.
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Not 19  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Under inledningen av ar 2025 har moderbolaget forvirvats av Hemvist Bostadsfastigheter AB och bolaget har bytt
firma fran Heimstaden Brygghuset 1 AB till Hemvist Brygghuset 1 AB.

Arsredovisningen undertecknas av styreisen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 10 820 056

arets resultat -10 707 133
112 923

Styrelsen foreslar att;

I ny rikning dverfores 112 923
112 923

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Klihg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Hemvist Brygghuset 1 AB
Org.nr. 859066-4776

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av @rsredovisningen f6r Hemvist Brygghu-
set 1 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hemvist Brygghuset 1 ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fér &ret enligt rsredovisningslagen, Forvaltningsberat-
telsen ar fGrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagssttmman faststéller resultatrdk-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Hemvist Brygghuset 1 AB enligt god revisors-

sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt &r:sredavisnings]ugen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida @rs-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hég grad av stdkerhet, men &r ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen, Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysning-
arna i &rsredovisningen om den véisentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi mdste
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Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 16r-
tattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens forvaltning for Hemvist Brygghuset 1 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamd&ter an-
svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Hemvist Brygghuset 1 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

- andamadalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner be-
tradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation @r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Malm®, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f&rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pda ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen -
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pad var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé& sadana atgdrder, omraden och for-
hdllanden som dr vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och

Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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