Faslighels AB NDS '~ Arsredovisning 2022

Crg nr: 556972-7497

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Styrelsen for Fastighets AB NDS |
(656972-7497) avger. harmed foljiande &rsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden
Bmlaget ar heldgt dotterbolag till Einar Maltsson Faslighets AB, 556626-1912, som i sin tur 4r helégt dotterbolag til
koncemens moderbolag Emar Maltsson AE'. 556626-1920 Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning

Alimént om verksamheten
Bolaget 4r dgare til fasiigheten Knppéngen 4 | Stackholms kommun, Fastigheten innehaller 'huvudsak bostider men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skdls av koncernbolaget Einar Mattsson

Fastighetsférvaltning AB.

TH slyrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och bejopp redovisas i kkrom inget annat anges. Delposterna
dr korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alitid dverensstémmer med den avrundade

summan.

Framtida utveckling
Inga genomgripande renoveringar med éatféljande stora koslnadsbe!astningar utover normal underhallsplan véntas for
de nirmaste aren. Vakansgraden dr 14g och beddms fortséitta alt vara sa under det ndrmaste aret.

Faststa"elsemtyg

Undertecknad styrelseledamot | ovanstaende bolag intygar,

dels att denna kopia av rsredovisningen Gverensstammar
h balansrakningen fast-

med originalet, dels att resultat- oc

W03
den .,...l ...... 6
stallts pa arsstamma de jbehan dla forlusten

‘ten
Arsstamman heslot att dlsp{mem vins
1 enhghet mad -tyrelsens fmslag l furvaitnmgsherattelsan.-_

Sida 1 av 10




Fastighets AB NDS |l - Arsredovisning 2022
Orgd nr: 556972-7497

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrikningen: | |
Balanserat resultat 11 649 005

Arets resultat , 4804393
16 453 398

Styrelsen fareslar att vinsimedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning | 16453398

16 453 398
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') PR
i Resultatrakning
- 2022-01-01 2021-01-01

" __beloppitir_ et Not 20224231 2021-12-31
(oo
(7
€]
o
o Hyresintakter 24 476 24668

Fastighetskostnader -8 119 -7 455

Driftdverskott 16 358 17 213

Avskrivningar 8186 6122
Bruttoresultat 2 7471 8 091

Central administration och marknadsi&ring -54 ~140

Rorelseresultat 3 7117 7951

...... <

Rénteintdkter och liknande resultatposter 261 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -G 744 =4 251

FEinansiella poster 4

Resultat efter finansiella poster 634 3700

Koncernbidrag 5419 5 537

Skatt pa arets resultat 5 .1 248 1903

Arets resultat 4 804 7 333
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Fastighets AB NDS Il - Arsredovisning 2022

Balansrakning

__belopp i thr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldagningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella antdganingstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa-anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

- 2022-12-31

362 694
1236

363930

13
5419
52
947

0

6430

370 360
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Fastighets AB NDS.Il - Arsredovisning 2022
Org nr: 556972-7497

Vs Balansrakning

tn _ beloppitkr L _ Net 20224234 20214231

f;.h | EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuftat
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder
Depositioner
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
L.everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder:

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
11 649
4 804

16 553

5 509

5509

198
249 375

1102
94 782
387
1962
492

348 298

370 360
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11 749

4 261
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198

3 370
108 896
512
1888
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364 389

380 399
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i) Rapport 6ver fordndring i eget kapital

s Buridet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
o o  Aktiekapital reserver  Balanserat resultat  resultat Summa
2021-01-01 L . 100 0 3436 880 4416
Balanseras i ny rikning - | " 880  -880 0
Aktiedgartillskott a 0
Arets resuitat 7 333 7 333

AL e T— — T —
Balanseras i ny rékning 7333 -7333 i 0
Aktiedgartillskott o} 0
Arets resultat - - _ n 4804 4804
2022-12-31 - R 11649 4804 16553

- ezpt2 2020231
Ovilkorat aifieAgarfiiskott Y NS )
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Fastighets AB NDS Il - Arsredovisning 2022
Org nr; 556972-7497

Redovisnings- och varderingsprinciper

Aflménna redovisningsprinciper
ﬁrsrédwi sningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) ech BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koneernredovisning {3).

Intéktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterredovisas | den period de avser. Hyresintakter
utgdrs av hyresvdrdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas Gver
hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

For hyresrabatter som Eimnats med anledning av effekter av Covid-19 tillimpas Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR

2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas dirmed i den period tifl vilken

Statligt hyresstod

Statligt hyresstéid som erhallits i form av erséttning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

hyresintékten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt-och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrn den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker-enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira
skilinader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r Svriga
skattemissiga avdrag eller underskott.

Materiella och immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande.avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark .
Stamme ach grund 100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kk 30 ar
Fonster 50 &r
Stammar/Ror S0 ar
Ventilation 25 ar
El AQAr
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Fastighets AB NDS |i - Arsredovisning 2022
Org nr: 556972-7497

Not 1
Héndelser efter balansdagen =~

Inga vésentliga héndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapséarets utgang.

Not2

e Specifikation av-bruttoresultat

2022

Hyresintékter

Ovriga-rorelseintikter

Driftkostnader

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning
Fastighetsskatt.

Tomtrattsavgald

Kundférluster

Driftéverskott

Avskrivning

Bruttoresuitat enligt resultatrakningen

Koncerninterna inkép uppaar-till

Not 3

24 476
1)

4 499

=802
«302

0

16 358

-G 186

7 171

1297

2022

9122
8 091

1465

2021

Leasingavtal - leasgivare

Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget 8r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler

Inom 1 ar

Senare &n 1 &r men inom 5 ar
Senare 8n 5ar

Bostéder

Garage och parkeringsplatser

Finansiella intdkter och kostnader

2022

Konecerninterna ranteintakier
Koncerinterna rantekostnader

Ovriga finansiella intakter
Ovriga finansiella kostnader

Not§
Skatt pé drets resultat

261
-2 703

4041

-1 586

-2 665

6 483

2022

4 251

2021

Uppskjuten skatt underskoitsavdrag
Uppskjuten skatt temporara skillnader
Aktuell skatt

-1 248

-1 903
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[Férvaltningsfastigheter

Fastighets AB NDS | ~--Ar9'red'ﬂ_ﬂi'£;-r§inig 2022

Org nr: 556972-7497

Not 6

2022

12021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden byggnad

Aktiveringar

Avyttringar

393 993
965
o

0
391 260

2733
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad
Awyltring och utrangering
Arets avskrivning

394 957

-23 077

0

-0 186

] 393 99:3

0

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomtratt

.32 263

362 694

300 600
270 200
Q0

23077

243 400
181 200

Summa taxeringsvirden

Not 7

Antal aktier och kvotvirde

570 200

2022

424600

Antal aktier
Kvotvarde I kKronor

1 000
100

1 000
100

2021

Skulder till kreditinstitut

4 261

hdgre an de redovisningsméassiga.

Not S

2022

4 261

2021

Forfaller till betalning inom 12 méanader
~Grfaller till betalning inom 5 ar
-orfaller till betalning senare dn 5 ar

Uppléaagningsavgift

Totalt

Not 10

0
250 000
0
250 000

625

249 375

250 000

250 000

0

-875

249 125

2021
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Styrelseledamot

Min revisionsbherats its 2023 g "HAO/"V

 Katrine Séderperg
Auktoriserad rgvisor //
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB NDS II, org.nr 556972-7497

Rat?‘:p:rt om arsredovisningen

Jazg har u:tfiﬁrt:-_e i revision av arsredovisningen for Fastighets
AB NDS [l for ar2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredﬂwsmﬂqen upprattats i

enlfghe% med arsredamsnmgslagen och ger en i_ alla

F o_rval_tn_l_ng:s_ber‘a:’ctel_sen ar fo_rje:n:ll:g: me_d a_r__s_re_d_owsnmgens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen,
Grind fc‘ir uttalanden

enllgt dessa standarder beskrivs narmare i- avsmtfet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB NDS i enligt god revisorssed i Sverige-och har

| Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r

tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

-S'ti}./reise:ws- och verkstillande direktérens ansvar

ansvaret f(:!r at't arsredwlsmnqen upprat’tas m:h att den ger'
en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nadgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsreﬂw;snmgen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren fér beddémningen av belagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

ttﬂamp!tgt om farhal!anden sam kan paverka formagan ati:',

mte om styre|sen m:h verkstallande d;rektaren avser att:
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimiig grad av sikerhet om att rs-

redovisningen som he[he‘t inte mnehaller nagra vésentliga
fefaktigheter, vare sig déssa beror pa oegentligheter elfer

mlsstag, och att [dmna.en revisionsberattelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for atf en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasenthg felaktighet om ‘en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

A-riember firmof Erpst & Young Global Limited.

[ RS oty

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
éndamé’lsen’[iqa for a’ct utgfira en. qrund fﬁl‘ uara

-vasentlag felaktlghet som bemr pa mlsstaq, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsikiliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

. -s‘kaffar j:ag m’i'g en 'f'ﬁrs'té'else av dEn del" av balagets

utfarma granskmngsatgarder som &r fampitga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttata mig
om effekiiviteten | den interna kontrollen.

e utvirderar jag {&mpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten | styrelsens och
'V'erkstﬁl'lande' direktarens uppskatt-'n_i,nga-r-;i redovisningen

-verkstallande direktorens anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortséita verksamheten. Om jag
drar slutsatsen ait det finns en vdasentiig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredwlsmngen
om den vasemhga Qsakerhetsfakmm eller om sadana
arsredwlsmngen Mma slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram ftill datumet fér
;revis'it:nsberé't'telsen Dc}ck kan framtida hé’ndel'S-er e”er

-vjerksam heten

» utvdrderar jag den &vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i a&rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

planerade amfattmng och mrlktnmg Samt tldpunkten fer den

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelfa betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Uttalanden

Utdver mm revision av &rsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens och verkstillande direktdren
forvaltning av Fastighets AB NDS Il for ar 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mltt ansvar enligt denna beskrws narmare 1 avsmttet

-Fa_stlg.hets AB; .N.DS _II e.nhgt go_.d. remsa.rsse.d ] -Syemge.mh har

Ii;ﬁwigt’ fullgjort mitt v.rk-esetis ka-ansvar enligt dessa krav.

uttalandent
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst effer férfust. Vid forslag till
-utdelnmg mnefattar d’et"ta b!and annat en bedomnmg av.om

balaqets uerksamhetsart amfattnmg_ m:h E‘ISKEF stal!er pa.
konsolideringshehov,

storleken av bolagets egna kapital,
likviditet och stéflning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation -och

-farvaltmnqen av balagets ange[agenheter Detta mnefattar-

nodvandlga for att bolagets bokfﬁrmg ska full- gor‘as :i'
-overengstammelse med [ag och for att medelsférvalt-ningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisgrns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt  uttalande oy ansvarsfr_;het | ar att inh3mta
revismnsbevis far a'tt m'e'd en riml"i'gi g‘rad av“sakerhet kunna

i nagot vas.e;nthg_.t,_ay_s_eend_e_

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet

mot bolaget, eller

arsredowsnmgslaqen elier bolagserdnmgen

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om

forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Amember firm of Ernst & Young.Global Limited

anvander jag

-vasenthga for verksamheten

sﬁuatmn GCh att tillse att bolagets argamsatmn ar utfermad_'
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och balagets-
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den. verkstdllande direktoren ska skota
den lnpande farualtmngen enhgt styrel-sans rikthnjer och-

Auktoriserad revisor

Rim!ig sékerhet Eér en hég g'rad av sékerhet men ingen
ii Sﬁixéflge alltld kammer att upptacka atgarder eller:'
farsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst elfer forfust infe &r férenligt med aktiebolagsliagen.

Som en deél av en revision enligt god revisionssed i Sverige
professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget tilf disposmoner'
av bﬂlagets vinst eller forlust grundar sig framst pa'
revisionen  av
granskningsatgirder som
professionelfa bedémning med utgangspunkt i risk och.
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

Vilka  tillkommande
baseras p& min

rakenskaperna.
utfors

omraden och f6rhallanden som @&r
cu:h dar avsteg ach

sadana atgarder

.s:tuatfc}n Jag gar :genom och prwar fattade beslut

beslutsund&r!ag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden

som &r relevanta for mitt uttalande oam ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styreisens forslag fill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Katrine Soderberg
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