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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Halmstad Filen 1 intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 april 2023.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

HALMSTAD 2023-04-05
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Gregér Petersson



Fastichets AB Halmstad Filen 1
Org.nr, 556148-2372

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

' Verksamheten
(= Bolaget bedriver forvaltning av fastigheten Filen 1 1 Halmstad kommun.

e~} Foretagets séte dr Halmstad.

i Flerarsjimforelse*

(o

h 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 6 767 675 5 646 824 5360414 5334014 5269 632
Res. efter finansiella poster 3016328 2 698 207 2 681 704 2 882 552 2 599 367
Res. 1 % av nettoomsétiningen 44,56 47,78 50,02 54,04 49,32
Balansomslutning 55421 882 536 452 032 S1 275017 45432 031 44 966 050
Soliditet (%) 26,38 23,61 23,04 26,74 23,20
Avkastning pa eget kapital (%) 21,58 21,46 22,69 25,52 25,94

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjdmiorelsen f6r 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB, Org. nr 556713-5941.

Foriandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 1 085 000 10 630 627 1514 389 12 145 016
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1514 389 -1514 389 0
Arets vinst 1291 182 1291 182
Belopp vid arets utgang 100 000 1 085 000 12 145 016 1291 182 13 436 198
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdémmans forfogande star
balanserad vinst 12 145 016
arets vinst 1291 182
13436 198
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 13436 198
13 436 198

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Fastichets AB Halmstad Filen 1
Org.ar. 556148-2372

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intdakter m.m.

Nettoomsétining 6 767 675 5 646 824
o~ 6 767 675 5 646 824
o
oy Rorelsens kostnader
s Ovriga externa kostnader -2 160 050 -1 232 020
£ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -623 563 -622 668
Eij -2 783 613 -1 854 688
()

Rorelseresultat 3 984 062 3792 136

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 48 0
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag 370 201 180 000
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 337 983 -1 273 929
-967 734 -1 093 929
Resultat efter finansiella poster 3016 328 2 698 207
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 390 000 -790 000
-1 390 000 -790 000
Resultat fore skatt 1 626 328 1 908 207
Skatt pd arets resultat -335 146 -393 818
Arets resultat 1291 182 1 514 389
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Fastighets AB Halmstad Filen 1
Org.nr. 556148-2372

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldgeningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
K.assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

36 306 108

990

2021-12-31

36 516 005

101 979

36 307 098

36 307 098

271 444
16 640 267
30 543

1 547

360 048

17303 849

1 810 935

36 617 984

36 617 984

185 938

19 360 066
0

236 414
51 630

1 810 935

19 114 784

S5 421 882

19 834 048

0

0

19 834 048

56 452 032



Fastichets AB Halmstad Filen 1
Org.nr. 556148-2372

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

~  Eget kapital

Tl

g

:1 Bundet eget kapital

ws Aktickapital 100 000 100 000

(2 Uppskrivningsfond 4 1 080 000 1 080 000

~ Reserviond > 000 5 000

] 1 185 000 1 185 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 12 145 016 10 630 627
Arets resultat 1291 182 1514 389

13436 198 | - 12145 016

Sumina eget kapital 14 621 198 13 330 016
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1 897 411 1 869 872
Summa avsittningar 1 897 411 1 869 872
Langfristiga skulder 2, 6
Skulder till kreditinstitut 36 442 830 38 080 710
Summa langfristiga skulder 36 442 830 38 080 710
Kortfristiga skulder 6
Checkrikningskredit 0 504 844
Skulder till kreditinstitut 1 637 880 1 637 880
Leverantorsskulder 19 675 26 976
Aktuell skatteskuld 0 229 502
Ovriga skulder 210 545 200 907
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 392 343 571 325
Summa kortfristiga skulder 2 460 443 3171434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 421 882 56 452 032
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Fastichets AB Halmstad Filen 1
Org.nr. 556148-23772

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

G0 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
%L:f koncernredovisning.

()

ié Principerna dr oforidndrade jdmiort med foregaende ar.

= |

3 Fordringar

a Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséattningar och skulder har vérderats till anskafthingsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for 1dmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas limjért dver leasmgperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag 10r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r mnevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fidn det skatteméssiga vérdet. Temporédra skilinader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om ftretaget kan styra tidpunkten f6r aterféring
av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgdng eller skuld savida inte den hianforliga transaktionen &r ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgér inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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Fastighets AB Halmstad Filen 1
Org.nr. 556148-2372

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6]jd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att eft utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas péa ett
tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har oftentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiéttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.

@) UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

L

Not 2

Not 3

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgdende redovisat véirde

Redovisat vdrde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat varde mark

Pagaende nyanlﬁggniﬁgar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaftningsvirde

Ink6p

Aktiverat som byggnader och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende redovisat virde

Up[:;sl(rivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till § ar
Amortermg efter 5 ar
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~ Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde ar visentligt.

2022-12-31

40 769 897
413 666

41 183 563
-5 333 892
-623 563

2021-12-31

40 769 897
0

-5 957 455
1 080 000

40 769 897
-4 711 224
-622 668

1 080 000

-5 333 892
1 080 000

36 306 108

31786 762
120 943
4 398 403

1 080 000

36 306 108

2022-12-31

101 979

990
-101 979

36 516 005

31989 843
Y2t T39
4 398 403

990

36 516 005

2021-12-31

0
101 979
0

990

2022-12-31

1 080 000
1 080 000

2022-12-31

6 551 520
29 891 310

101 979

36 4472 830

101 979

2021-12-31

1 080 000
1 080 000

2021-12-31

6 551 520
31529 190

38 080 710



Fastichets AB Halmstad Filen 1

Org.nr. 5356148-2372

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

TP TR T e o S
A3 3UD 177 JUDL

Summa

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

T——

Z.
G

—
~J

Summa stillda sdkerheter

Not8 Koncernforhallanden

2022-12-31

Foretagets banklan om 38 080 710 (39 718 590) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

36 442 830

1 637 880

2021-12-31

38 080 710

1 637 880

38 080 710

2022-12-31

41 500 000

400 000

39718 590

2021-12-31

41 500 000

400 000

41 900 000

41 900 000

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr 556686-2917 med site i

Halmstad

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad

YO

Greger Petersson
2023-04-05

Pontus Petersson

2023-04-05

Min reviC‘ionsberﬁttelse har ldamnats den 5 april 2023.

v

Henrik Andersson
Auktoriserad revisor
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@ bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Halmstad Filen 1

Org.nr. 556148-2372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Halmstad Filen 1 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Halmstad Filen 1s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Halmstad Filen 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uitalanden i Rapport om drsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

~  Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

~  Kopior av underrittelser enligt 9 kap, 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iingre kan fortsétta
verksamheten.

+ untvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

- déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Halmstad Filen
1 for ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisormns ansvar".
Jag dr oberoende 1 foérhallande till Fastighets AB Halmstad Filen 1
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, .
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nigot annal sétt handliat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitf uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den 5 APT \2023

He Mdersson

Auktoriserad revisor
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