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Arsredovisning

for

Flerang Fastigheter AB

5356661-5331

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Flerdng Fastigheter AB intygar att resultag/;;ikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 20234k - O Arsstimman beslutade att
ocodkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.
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Flerdng Fastigheter AB [ (9)
Org.nr 556661-533]

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Flerdng Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.
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- Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning, kop och forsidljning av fastigheter samt vardepappersforvaltning.

Bolaget dr moderbolag och dger bolagen;
Mormors Orter och Gront AB, 559154 -7772.
Soder Kélla AB, 556813-7474.

Hotell Alderholmen AB, 556887-1957.

[.a Fuenta De Sol Retiros Vacacionales, SL
Mormors Magasin AB, 559170-9471
Skeppsmagasinet AB, 559170-9463

Foretaget har sitt séte 1 Gévle.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 328 19 107 177
Resultat efter finansiella poster -3 333 -4 381 -3 957 -7 332
Soliditet (%) 100 07 58 86

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 51936 770 -3 088 177 48 948 593
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rdkning -3 088 177 3088177 (
Arets resultat -1 802876  -1802 876
Belopp vid arets utgang 100 000 47 848 593 -1 802876 46 145 71";{'
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Flering Fastigheter AB 2 (9)

Org.nr 556661-5331

Forslag tili vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 848 593

arets forlust -1 802 876
46 045 717

disponeras sa att

| ny rdkning dverfores 46 045 717
46 045 717

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter. m¥_
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Org.nr 556661-5331

Resuit&trﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
I -2022-12-31 -2021-12-31
¥
% Nettoomsattning 328 273 161 407
o Ovriga rorelseintikter 196 250 0
i 524 523 161 407
&
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -665 399 -740 723
Personalkostnader -858 712 -582 651
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -123 181 -117 806
-1 647 292 -1 441 180
Rorelseresultat -1 122 769 -1279 773
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivningar av koncernfordran -2 210 000 -3 100 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -112 -1 404
-2 210 107 -3 101 404
Resultat efter finansiella poster -3 332 876 -4 381 177
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 1 530 000 1 293 000
Summa bokslutsdispositioner 1 530 000 1293 000
Resultat fore skatt -1 802 876 -3 088 177
Arets resultat -1 802 876 -3 088 177 t
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Flerang Fastigheter AB
Org.nr 556661-5331]

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlédggningstilleangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

6012753
2671
6 615424

13 545 838
28 144 410
41 690 248
47 705 672

345 305
1o "8
361 100

3726
364 826

48 070 498
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2021-12-31

> 713 662
8 613
S 722 275

13 545 838
30 504 123
44 049 961
49 772 236

0
14073
14 073

41 498
33 571

49 827 807
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
I
o
ﬁﬁf EGET KAPITAL OCH SKULDER
5
5{] Eget kapital
o Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
1060 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller toriust 47 848 593 51936 770
Arets resultat -1 802 876 -3 088 177
46 045 717 48 848 593
Summa eget kapital 46 145 717 48 948 593
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 1 113 822 59 892
Summa langfristiga skulder 1113 822 59 892
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 590 0
Leverantorsskulder 96 4477 64 847
Aktuella skatteskulder 0 -148
Ovriga skulder 185 492 139310
Skulder till koncernforetag 512 100 615313
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 330 0
Summa kortfristiga skulder 810 959 819 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 070 498 49 827 807_%/
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Noter
“f
*H Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Mo
' Allmianna upplysningar
fﬂ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
e och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillt6rlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till védsentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse till férméan tor koncerntoretag

Proprieborgen Skeppsmagasinet AB
Proprieborgen Mormors Magasin AB P
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Flerdng Fastigheter AB
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Not Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstalida

Medelantalet anstidllda

Not 3 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende fordran

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

4 387 000
4 387 000

2022

2022

>4 790 123

3 044 500
-2 630 213
S5 204 410

-24 850 000

-2 210 000
-27 060 000

28 144 410

2022-12-31

6 933 347
416 330
7349 677

-1 219 685

-117 239
-1 336 924

6 012 753
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2021-12-31

4 387 000
4 387 000

2021

2021

38 999 396

901 514
-5 110 787
34 790 123 -

-21 750 000

-3 100 000
~24 850 000

29940 123

2021-12-31

6 933 347
0

6 933 347
-1 107 821

-111 864
-1 219 685

S 713 662
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskatiningsvirden
Forsidljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

136 686
136 686

-128 073

-5 942
-134 015

2671

2022-12-31
16 018 838

0
16 018 838

-2 473 000
-2 473 000

13 545 838
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2021-12-31

136 686
136 686

-122 131

-5 942
-128 073

8613

2021-12-31

16 043 838
-25 000
16 018 838

-2 473 000
-2 473 000

13 545 838 _;
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Kjell Olsson
Godkind reyisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Flerdng Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Flerdng Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Flerdng Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den

ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren {6r bedémningen av

bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men 4r mgen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed t Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror f

Fleriing Fastigheter AB, Org.nr 556661-5331
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6]jd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig immformation eller dsidosittande av intern kontroll.
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: - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
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- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéillande direktéren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven uttért en revision av styrelsens och verkstéillande

direktorens forvaltning for Flerdng Fastigheter AB 16r rikenskapséaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktéren ansvarstrihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till Fleridng Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stililer pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 ovrigt. 6/

Flerdng IFastigheter AB, Org.nr 556661-533 1
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- Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt

;‘" styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
» bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

:{ betryggande siitt.

;j Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstidllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon fﬁgﬁrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnimgslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets/situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forsldg till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gévle den 30 funi 2023

Flering Fastigheter AB, Org.nr 556661-5331



