Arsredovisning
Magasindb Fastigheter AB

Org.nr 556891-3866

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magasin36 Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den 17 maj 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer tverens med originalen.
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Magasin36 Fastigheter AB
Org.nr 556891-3866

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Magasin36 Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séte: Héganas
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Magasin36 Fastigheter AB
Org.nr 5566891-3866

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2 (10)

Bolaget bedriver férvaltning och exploatering av ett tidigare industriomrade med avsikt att skapa ett nytt
handelsomrade med butiker, restauranger och liknande affarsverksamheter.

Bolaget har sitt séte | Hoéganaés.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7279 5124 7 301
Resultat efter finansiella poster -4 925 -6 137 279
Balansomslutning 30 848 27 127 24 472
Soliditet (%) 9 9 13

2019
6 834
2 282

22 534
22

Omséttningen har 6kat med mer an 30 % pa grund av ékade hyresintakter da fler hyresgaster flyttat in.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital hingsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5699 719 2 948 974 -6 136 790 2 561 903
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Balanseras | ny rékning -6 136 790 6 136 790 0
Forandring
uppskrivningsfond 5 000 000 5 000 000
Avskrivning
uppskrivningsfond -289 513 289 513 0
Arets resultat -4 911 236 -4 911 236
Belopp vid arets utgang 50 000 10 410 206 -2 898 303 -4 911 236 2 650 667

Villkorade, &nnu gj aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 490 000 kr (2 490 000kr).
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Magasin36 Fastigheter AB 4 (10)
Org.nr 556891-3866
Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 7 278 641 5123 592
Ovriga rorelseintakter 2 000 571 931
Summa roérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 7 280 641 5695 523
Rérelsekostnader
Handelsvaror 0 -85 391
Ovriga externa kostnader -8 640 335 -5 310 622
Personalkostnader 2 -1 354 531 -1 812 761
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 106 645 -912 027
Ovriga rorelsekostnader -344 278 -2 000
Summa rorelsekostnader -11 445 789 -8 122 801
Rorelseresultat -4 165 147 -2 427 278
Finansiella poster
Nedskrivhingar av finansiella anlaggningstiligangar och
kortfristiga placeringar 0 -3 326 931
Rantekostnader och liknande resultatposter -759 384 -382 581
Summa finansiella poster -759 384 -3 709 512
Resultat efter finansiella poster -4 924 531 -6 136 790
Resultat fore skatt -4 924 531 -6 136 790
Skatter
Skatt pa arets resultat 13 295 0
Arets resultat -4 911 236 6136790
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Org.nr 556891-3866

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 27 304 683 23 125 248

Inventarier, verktyg och installationer 4 537 006 1409 411

Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5 30 000 30 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 27 871 689 24 564 659

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 150 000 150 000

Fordringar hos koncernféretag Fé 343 717 0

Summa finansiella anlaggningstillgangar 493 717 150 000

Summa anldaggningstillgangar 28 365 406 24 714 659

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 154 068 1 664 330

Ovriga fordringar 8 000 142 459

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 147 421 343 924

Summa kortfristiga fordringar 2 309 489 2150713

Kassa och bank |

Kassa och bank 173 374 261 571

Summa kassa och bank 173 374 261 571

Summa omsattningstillgangar 2 482 863 2412 285

SUMMA TILLGANGAR 30 848 269 27 126 944
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Org.nr 556891-3866

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 10 410 206 5699 719
Summa bundet eget kapital 10 460 206 5749 719
Frift eget kapital +

Balanserat resultat -2 898 303 2 948 975
Arets resultat -4 911 236 -6 136 790
Summa fritt eget kapital -7 809 539 -3 187 816
Summa eget kapital 2 650 667 2 561 903
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 825 000 20 525 000
Skulder till koncernféretag 1 372 939 0
Ovriga langfristiga skulder 1200 000 0
Summa langfristiga skuider 22 397 939 20 525 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Leverantorsskulder 1 667 157 786 008
Skatteskulder 375 170 0
Ovriga skulder 828 728 533 731
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 328 607 2 020 302
Summa kortfristiga skulder 5799 663 4 040 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 848 269 27 126 944 4
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Magasin36 Fastigheter AB
Org.nr 556891-3866

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader | 33ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékler, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda 2 3
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Magasin36 Fastigheter AB 8 (10)
Org.nr 556891-3866
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 366 741 20 620 570
Inkép 130 367 3 059 746
Forséljningar/utrangeringar 0 -313 575
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 497 108 23 366 741
Ingaende avskrivningar -5 941 212 -5 328 269
Arets avskrivningar -661 419 612 943
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 602 631 -5 941 212
Ingaende uppskrivningar 5699 719 2 863 232
Arets uppskrivningar 5 000 000 3 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -289 513 -163 513
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 10 410 206 5699 719
Utgaende redovisat varde 27 304 683 23 125 248
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer .
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1731 941 383 954
Inkép 0 1452 487
Forséljningar/utrangeringar -788 509 -104 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 943 432 1731 941
Ingaende avskrivningar -322 530 -289 459
Forsaljningar/utrangeringar 71817 102 500
Arets avskrivningar -155 713 135 571
Utgaende ackumulerade avskrivningar -406 426 -322 530
Utgaende redovisat varde 537 006 1 409 411
Not 5 Ovriga materiella anldggningstiligangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 000 30 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 000 30 000
Utgaende redovisat varde 30 000 30 000
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Magasin36 Fastigheter AB 9 (10)
Org.nr 556891-3866 |

Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 150 000 150 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 150 000 150 000
Utgaende redovisat varde 150 000 150 000
Not 7 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3915601 3 188 670
Tillkommande fordringar 0 726 931
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 915 601 3 915 601
Ingaende nedskrivningar -3 915 601 -588 670
Arets nedskrivningar 0 -3 326 931
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 915 601 -3 915 601
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 17 025 000 17 725 000
17 025 000 17 725 000
Not 9 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
FFastighetsinteckning 21 550 000 21 550 000
21 550 000 21 550 000
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J,Lars Johnsson

Ordférande \
Jopéarines Fridery Mats Hernstrom '

Min revisionsberéattelse har [@mnats den 17 maj 2023

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Magasin36 Fastigheter AB, org.nr 556891-3866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Magasin36
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Magasin36 Fastigheter ABS
finansiella stéllning per 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande tili Magasin36
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dar tillrdckliga
och dndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelif
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och &ndamals-
enfiga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffarjag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om eifekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderarjagl@mplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om I[ampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentiig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt l[agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Magasin36 Fastighefer AB
fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttslanden

Jag har utfdért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Jag &r oberoende i férhallande till Magasin36
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget {ill disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedOma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppt&cka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvdander jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen ayv
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besltut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhalfanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller fériust har jag granskat om férslaget ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid ett flertal tilifdllen under rékenskapsaret har avdragen
kdllskatt, mervdrdesskatt och arbetsgivaravgifter inte
betalats i ratt tid.

Angelholm den 17 maj 2023

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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