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ARSREDOVISNING
for

RW Forvaltningsfasticheter AB

Org.nr. 556813-8118

Styrelsen och verkstiillande direktéren far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter i+

Undertecknad styrelseledamot 1 RW Forvaltningsfastigheter AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

%Qc rolm 2023-06-30
;\r/

Marcus Hamberg
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RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr, 556813-8118

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget #ger och forvaltar dotterbolag med forvaltningsfastigheter 1 Stockholm.

Bolager dr moderbolag till de heldgda dotterbolagen: Berga 11:20 i Akersberga AB, org.nr 556888-6047, Fastighet 1:14 Vistaberg
AB, org.nr 556982-3106, Fastighetsbolaget RW Lind6 AB, org.nr 559222-7903, RW Projektutv. 1 AB, org.nr 559215-9460 samtliga

med sdte 1 Stockholm.
Foretagets site 4r Stockholm.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel] att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022

-143 560

2021

1 549
53 595
10

2020
1 521
-112
34

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

2019
4 385
667
51

Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital

50 000 0 53 696 055 53 696 055

92 500 000 92 500 000

53 696 055 -53 696 055 0

. -143 560 053  -143 560 053

- 50 000 146 196 055  -143 560 053 2 636 002
146 196 055
-143 560 033
2 636 002
2 636 002
2 636 002

Betriffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat~ och balansrikningar med tillhérande noter.
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RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr, 556813-8118

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och t6rnddenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

1 548 957

0
0

0
-1 502 104

1 548 957

-139 381
-7 050 128

-1 502 104

-1 502 104

0
0
0

-141 515 204
-542 745

~142 057 949

-143 560 053

-7 189 509
-5 640 552
84 450 914

179 192
1432 036

-26 165 579
-661 396

59 235 167

33 394 615

101 440

0
0

-143 560 053

~-143 560 053

101 440

53 696 055

53 696 055
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RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr. 556813-8118

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2
Summa finansiella anliiggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumima omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av 7

2022-12-31

195 630 1388

195 630 188

195 630 188

123 732294
12 559 866
552 637

2021-12-31

319 048 029

136 844 797

23 686

319048 029

319 048 029

149 360 794
54 309 004
0

25 686

136 870 483

332 500 671

203 669 798

329 526

329 526

203 999 324

523 047 353
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RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr. 556813-8118

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5av7

2022-12-31

50 000

50 000

146 196 055
-143 560 053

2021-12-31

50 000

2 636 002

2 686 002

0

0

299 453 669
30 021 000
340 000

50 000

-0
23 696 055

329 814 669

332 500 671

33 696 055

53 746 055

17 500 000
1594

433 438 226
18 321 478
40 000

469 301 298

S23 047 353
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RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr. 556813-8118

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Andelar i koncernforetag

Foretag Antal

/Kapital-
Organisationsnummer Site andel %
Berga 11:20 i Akersberga AB 500
556888-6047 Stockholm 100,00%
Fastighet 1:14 Vistaberg AB 500
556982-3106 Stockholm 100,00%
Fastighetsbolaget RW Lindd AB 35 895
559222-7903 Stockholm 71,79%
RW Projektutv. 1 AB 500
559215-9460 Stockholm 100,00%
Vargbacken Fastighets AB 0
559180-1294 Stockholm 0,00%
RW Apartments AB 0
559141-9055 Stockholm 0,00%

Ovriga noter

Not 3

Not 4

Not 5

Stillda siikerheter

Aktier i dotterforetag

Fordran dotterforetag

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2023 har inflationen 8kat. Vi bedOmer att paverkarn bade f6r bolaget och dotterbolagen ir begréinsad.

Koncernforhallanden

2022-12-31

Redovisat

varde
143 612 042

7 088 440

43 929 706
1 000 000
0

0

2021-12-31
Redovisat

viarde
231612 042

20 388 440
43 929 706
22 515 204

352 637

50 000

195 630 188

2022-12-31

0

17 500 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till RW Bostad AB, Org. nr 556575-4537, site Stockholm.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ngon koncernredovisning.
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319 048 029

2021-12-31
532 637

17 500 000
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RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr, 556813-8118

NOTER

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Marcu Han(berg
Verkstillande direkt6r

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023--06-5%_45

BDO Milardalen

arl- oha eM
Auktoriserdd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 RW Forvaltningsfastigheter AB
Org.nr. 556813-8118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RW
Forvaltningsfastigheter AB {or ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av RW Forvaltningsfastigheter ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Vi har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér
oberoende i forhallande till RW Foérvaltningsfastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4dr tillrdickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direkttren som har ansvaret {or
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren
ansvarar dven [or den interna kontroll som de bedbmer ir
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sd dr tilldimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka férmagan att fortséitia verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en htg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under héla
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som iir tillridckliga och
dndamalsenliga for aft utgbra en grund for vara uttalanden. Risken

1(2)

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av
ocgentligheter dr hogre An f0r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontro}l.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgéirder som #r limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

 utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktGren anvinder antagandet om forisatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om
den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

» utviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattmning och 1nriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi 1dentifierat. '



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
RW Forvaltningsfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget i
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i férhallande till RW Forvaltningsfastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsf6rvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstillande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren i nagot viisentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséitmingsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet fir en hOg grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgédrder eller forsummelser som kan
féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,

2(2)

omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm, 2023-LXe b

BDO Mﬁlaralen AB

Carl-J8han Kié
Auktoriserfd revisor



