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Arsredovisning

for

559100-1028

Victoria a AB

Rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Arboga AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa drsstimma den 22 mars 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen,

Malmd den 22 mars 2024
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Org.nr 559100-1028

Forvaltningsberédttelse

Verksamhet

lokaler om:3 766 kvm, totalt 47 934 kvm. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Koncern- och hallbarhetsredovisning
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victoriahem NYKR AT AB {org.nr. 559194-3443) med sdte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

Investeringar
Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick under aret till 17,5 Mkr (28,2 Mkr). De storstainvesteringarna avser
helrenovering av légenheter och renovering av tak och fasad,

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har.som malsdttning att fortsatta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark
virdetillvaxt. Pa tio ar raknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet ar i modernt skick.

VVdsentliga risker och osédkerheter i verksamheten

Bolagets resultat och stilining kan komma att férandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och
osikerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar Victoriahem savél operationella som
finansiella risker.

Operationella risker
Bolagets resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sdsom fastigheternas

ut Wmmg.ggr:a-df. mfﬁ.jl_i’g;hete;rfna att ta ut marknadsmaissiga hyror och h\:;{fre.sgﬁs?te?rn-ast:.be:taﬁln;i'n‘gsfiﬁr;m'ﬁga; Oom
uthyrningsgrad eller hyresnivaer féréndras, oavsett skai, paverkas bolagets resultat och finansiella stéllning genom

férandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den lokala

kanjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda till dkande vakansgrad med risk fér att
hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskosinader. Driftkostnader
utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sadsom kostnader 10r el, renhallning, vatten och vdarme. Flera

av dessa varor och tjanster kan kdpas fran endast en aktdr, vilket kan paverka priset, Underhallskostnader &r
hanforliga till atgarder som syftar till att 1angsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov ach 6kade priser for sddana renoveringar, skuile kunna leda till vasentligt 6kade
underhaliskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stalining.

Finansiella risker

Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansielia riskerna, Finansiella risker bastar i att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en tkad

castnad ha tillgdng till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lépande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet |
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o verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

) Skatter och éndrad lagstiftning
|

En stor kostnadspost fér fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom bvriga
statliga och kommunala palagor kan paverka forutsattningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem Fastigheter

AB forfogar 6ver ett skattemassigt underskottsavdrag. En féréndring av skattelagstittning eller praxis innebar
exempelvis férandrade majligheter till skattemdassiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan

stor andel bostader i portfslien &r moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte &r avdragsgill for bostéder,
Miljopaverkan

Victoriahem Fastigheter AB driver ett aktivt, 1angsiktigt och helt integrerat miljdarbete. Under 2023 fortsatte
bolaget pa inslagen linje genam att utféra atgdrder ur miljohandlingsplanen.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Hallbarhetsupplysningar

(Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Avkastning pa eget kap. (%) -16 335,6

Balansomsiutning

Nettoomsattning 51462
Resyltat efter finansiella poster -3 687
Rorelsemarginal (%) 21,8

582403

49 685

4 486

24,3
54,5

574 620.

46 495

4 436
21,3
8831,9
601 982
0,0

32,6

525 166

2,8

47 322
3 766
25,5
30,3

501 684
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Soliditet (%) 0,0 1,4
Antal anstallda 0 0 0 4 8

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

11691124
-11 681 826
9 288

balanserad vinst

disponeras s att
i ny rakning overfores _+ 9298
G298

-+ R 4

Firetagets resultat och stéllning i Bvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Victoriahem Arboga AB
Org.nr 559100-1028

Resultatrakning
Tkr

Rarelsens intikter
Nettoomsattning

Not

2023-01-01
-2023-12-31

51462

261

4(21)

2022-01-01
-2022-12-31

Ovriga rarelseintiakter

Rarelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kosthader
Personalkosthader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgaéngar
_Ovriga rorelsekostnader

51723
-18 124
-8 413

-12 84S
1,047

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Quriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

. ....1:1 —

1205

22 183

1762
-9 390

Summa resultat fran finansiella poster

-20 977

Resultat efter finansiella poster

_Koncernbidrag

-9 687

o —

7646

Resultat fire skatt

___,_ﬁ;-r'eit-s;__s ka_f;te:kaist'n*ad

-9 687

-1895

12132

Arets resultat*
Arets totalresultat éverensstdmmer med arets resultat

11682

8181
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Victoriahem Arboga AB
Org.nr559100-1028

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Faordringar has koncernforetag

Not

2023-12-31

0

5 849

14722

5 (21)

2022-12-31

539 072
0

11 826

14 722

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

_14

569 270

565 620

187
7923
44
846

9 000

Summa omsittningstillgangar

15

582 403

9 000

574 620
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

6 (21)

2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ____ _ 1 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital 17
Balanserad vinst eller forlust 11 691 0
Aretsresultat 000 11682 8181

_Summa fritt eget kapital . 9 gisi

Summa eget kapital 59 8231

Avsattningar

Summa avsittningar 86335 84339

Langfristiga skulder 15,18

it
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skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

279 511

168 222

279 999
168 222

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuelia skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

_Upplupna kestnader ach férutbetalda intakter

447 733

5917
364/9
243
342
5296

3 359
24 097
127

296

- 50951

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

48 276

582 403

33 828

574 620
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Victoriahem Arboga AB
Org.nr 559100-1028

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-

kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 30

Disposition enligt beslut pa stamma
Balanseras i nyrakning
Aktiedgartillskott, ovillkorat

*Arets resultat

Arets:
resultat

-58 761

-74 160

- 7(21)

Summa eget

kapital
-59 711

-74 160
74 160
63 271

8181

_Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

11 741

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Disposition enligt beslut pa stdmma

Balanseras i nyrakning

*Arets resultat

11 691

8 181

8181
.11 682

11741
8181
-8 181

-11 682
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Resultat fré‘n— 5vrig_a finansiella poster

Justeringar fm poster som inte ingadr i kassaflodet

- Betald skatt

Not

22

2023-01-01

11290
718

-22 183

487

13408
116

2022-01-01

12 114
282

-9 390
1431
7 6406
10379
202

Kassaflode fran den Iapande verksamheten fare
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av vérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

3836

-4111
2558

11775

22 714

-123
58506
-4 005
-202 355

Kassaflode fran den lﬁpande uerksamheten eﬁ:er
farindringen av rérelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
F’ﬁ-réndri’ng'fi-n'a'nsiell'a 'ford"ri’n-g’-ar

14 036

<17 546

-125 263

.28 234
14 722

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
‘rhallna aktiedgartillskott

-17 546

3510

0

Kassaflode fran fmans:eringsverksamheten

3 510

168 220

~ Arets kassaflgde

Likvida medel vid drets slut
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Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultati procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%]
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

J_-uéitfe}ra-t*-ege't: kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
halansomslutning.

Soliditet (%}

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar . .
De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

Bolaget har valt att inte uppratta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglernai
arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovishing upprattas av Vonovia SE.

kionor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo ach att intékterna kan
faststillas pa ett tillforlitligt satt,

Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyrorredovisas som forutbetalda intékter, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver

Intaktsredovisning

&

Réinteintdakter

Finansiella intékter redovisas i den périod de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Réintekostnader _
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell ach uppskjuten skatt. Skatiesatsen ar 20,6%.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakmngsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats sam beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar
och skattemissiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer

att finnas tiligangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avsar skattemidssiga underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till

skatt debiterade av.samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Léfn-e kt}s-tn-a-der*

_Farual_tn_mg_sfa_stlghete_r b.eaté:—r av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskosthader. Tillkomimande utgifter l8ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt
att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géilde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgitter redovisas som kostnad i den period de
Uppkam mer. Efter ans :-c;a';f‘. nmgstlllfallet redamsas fowaltnmgsfastlgheten tllI ans <affmngsvarda med avdrag fmr

repa;ﬁa-tmner .ﬂﬁh I.Gipande u"d "rha.I.I. kostnadsfmrs. |. den peno.d d..e uppk.ommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande; Antal ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Byggnad 100 ar
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Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier dr fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en forvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar, Maskiner och inventarier varderas till sina respektive anskaffpingsvarden och
skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod, Nar makiner o och inventarier redovisas tas hansyn till
tillgangens eventuella restvérden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgéngen

ar fardig att tas i bruk.

Maskiner och inventarier tas bort fran balansrakningen ndr den avyttras eller om den inte kan forvantas
tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den utrangeras eller att den séljs. Vinst och
Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar:

Maskiner och andra tekniska anldggningar 1-3 ar

Skulder

Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter
transaktionskostnader. Skulder som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga 6vriga anses som
langfristiga,

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavia! dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors finjart i resultatrdkningen Gver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istallet
tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland annat tillgdngarna hyresfordringar, fordringar p& kancernféretag, évriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt biand skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag,

&vriga skulder och laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov
upptagits till det belapp varmed de berdknas inflyta, vilket innebir att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering for asikra fordringar. For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den forenklade metoden for
creditreserveringar. Det gors |6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r forfallna mer dn 60 dagar och i de
fallen gors en individuell beddmning och reservering.

For likvida medel hedéms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de férvintade kreditreservringarna berdknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet for sékerheter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter
uppear till ovisentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som férfaller till betalning inom tolv
manader efter balansdagen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, dvriga som
omsattningstilledngar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra hyresfordringar. Fordringar som beraknas inflytta inom ett ar klassificeras som
kortfristiga bvriga anses som |angfristiga.
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Likvida medel
L likvida medel ingér, i saval balansrékning som i rapporten dver kassafloden kassa och banktitigodohavanden.

Balaget har dack ingen kontantkassa, och banktillgodobavandet ar del av koncernbankkonto, varfér det istallet
redovisas som mellanhavande hos koncernféreta g

Koncernhidrag
Kancernbidrag redovisas enligt altérnativregein som bokslutsdispasition.

_Eve-htual'fﬁrp!iktﬁelser

ansvarsf@rbmdelser Under ansvarsfarbmdelser aterfmns balagets bmrgen-sataganden tlll fmman for dotterbolag;.,
Se not “stallda sakerheter”.

bedﬂmmn—gar GC.h. antaga nd.en... .D.es.s.a pauerkar redﬁ.ms.ade t..l.l.]gang.s m:h. s.k.u I.d.pm.s.ter res pektmemta.kts. och
kostnadsposter samt ldmnad information i 6urigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen bedémervara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest
vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt vérde. Verkligt varde
fiastst'alls av oretagsledmngen baserat pa fastlgheternas marknadsuarde Va-s-enthga hedamnmgar har darmed

kas_saflod-;et; f_r_).r_ drl_ft-s.., under.h-a.l_l.s“ .m:h adm.m_l_stratmnskastnader ar b-aser ad.e p_a: fak'tl.ska kestnader men acksa
erfarenheter av jAmférbara fastigheter, Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som
fareligger. For vidare information kring varderingsforfarandet vanligen se not 8 Frvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

:(FEdl;tr.ISk. Det,wergri_panc e malet fo.r rl.s.kh_an__e.n_ngen_ i konce_m_e_n ar att_ ha en .kost.n_a_dseffek_tm _fi_nans;er_mg och

minimera de finansielia riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syitar till att motverka ovanstaende

risker, dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Avser rlsken att md nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel for

I eﬂn-an-s-lermg av befmtllga skuider, investeri ﬁgar'och I'ﬁpand-e "b'et‘a'lni-ﬂgar For att mins-ka f‘i'n'a:;n's.i-e'r'i'ngs:ri:s!{en-

Loptidsanalys

Bolagets finansiella farfallostruktur kopplat till lan framgar av not 15. Den réntan som bolaget belastas av utgar
fr’én St’ibﬂr och ﬁ'ﬁ'nsi besk*’iven' undér'sf'tvcket' rénteri‘sk D‘.’s}r' Fr'amg;'-‘ir att margina'fen mat*StEbar ér'i '1?5%

k.once.mlnterna [.a.nen har en forfa_l_l_e_tld_s_mm o_uerstlger fem ar men b_edoms_fmlang_as_ m_ed regelbun_den basns,
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Ranterisk
Risken avser att marknadsrantan fordndras pé ett oférdelaktigt sétt och foranleder hégre kosthader for |an.
Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Resultatet ar kansligt for fluktuationer av rénteintékter respektive -kostnader frén finansiella fordringar respektive

skulder till f6ljd av ranteférandringar. En tkad rénta med en procentenhet skulle ge ett minskat resultat om 4 326

587 kr, pd samma satt hade en minskad rénta i motsvarande man givit ett 6kat resuitat i samma omfattning.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedémning ar att
kreditrisken i dessa fall 8r att betrakta som lag.

Nat 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten |[6per oftast pa
1-3 &r. Hyresavtalen avser i huvudsak forrad, butik och foreningslokal. | periodens resultat ingar avgifter avseende
hyra med tiliagg for exempelvis virme, fastighetsskatt samt el. Kontrakt avseende uthyrning av bostéder [oper till
dess att hyresgasten sager upp kontraktet varfér nagon férfallostruktur ej kan [amnas.

enligt féljande:

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Inom 3 manader 12 189 12 100
3 manader - 1 ar 0 0

Framtida hyresbetalningar 14413 14 633

Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rdnteintdkter, inkassobolag 19 5
Ranteintakter, koncernidretag - ) 1186 4757

Summa dvriga ranteintikter ach liknande resultatposter 1205 1762
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Rantekostnader, bank
Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, vrigt

2023-01-01

13 953
8225

4

14

(21)

6228
3161

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

22 182

9390

Not 7 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader f6r rakenskapsaret med avslut den 31 december &r
toljande:

-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Redovisad skatt i resultatrikning

Fordndring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag -478 -1326
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader _-1518 -2 626
Summa redovisad skatt «1995 -3 4951,

Aystamning av effektiv skattesats
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -9 687 12132

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 1985 20,60 -2 499
Ovriga ej avdragsgilla poster ! 0
Koncernutjdimning rénta -3 990 -1 452
Ej avdragsgill rénta 1)

_Justering skattemdssiga restvarden R SN s e e 0__

Summa redovisad skatt 20,60 1995 32,57 -3 951
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

_Omklassificeringar

436 316
-2 261

93624

15(21)

2022-12-31

411942
=2 342
26 717'

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar

Forsdliningar/utrangeringar

457 578

-32 082
1187

436 316

24139
1332

Utgdende ackumulerade auskrwmngar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskr'vnmgar pa uppskrivet belapp

136 407
- <1569

Utgaende ackumulerade uppskrmnmgar

134 837

Utgdende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

548 685

539 072

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 632 034 Tk (649 066 Tkr). Vid 'U'ardebedomnmgen

tillimpas en diskonterad kassaflédesanalys (discounted cash flow, "DCF”) och utfors | enlighet med kraven i 1AS 40 i

kombination med IFRS 13. Kassaflddesanalysen utgar ifran prognostiserade intdkter och kosthader dver en

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 5,53 % (4,59 %).

tio8rsperiod dér intakterna och kostnaderna sedan diskonteras till vérderingstidpunkten som ett nuvarde. Vid
slutet av tiodrsperioden beddéms ett fastighetsvarde (terminalvdrdet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som dven det diskonteras till vdrderingstidpunkten som ett nuvarde. Fastigheternas marknadsvarde

beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika férutsattningar. Savills Sverige har utfért en extern
virdering av fastigheterna fér att verifiera den interna varderingen.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom IFRS 13, Det har inte forekommit ndgon férflyttning
av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Det bokforda vardet av mark uppgar till 61 247 Tkr (61 247 Tkr), tillgdngen ingdr i posten forvaltningsfastigheter.
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Not 9 Maskiner och inventarier

_Ihgaende anskaffningsvarden

58

16 (21)

2022-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

_Arets avskrivningar

58

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffnhingsvarden
Inkép
Omklassificeringar

2023-12-31

11 826
17546

2022-12-31

10 308
28 234
26717

Utghende ackumulerade anskaffningsvrden

5849

11 826

"U?tgéeeiﬁdfe-: redovisat ﬁ’a’?rde{
Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

2023-12-31

14722

0

11826

2022-12-31

0
14 722

U‘tgéende 'E.G'RUM'LJ’IEI‘Qa'd:e_ anskaffm ngsua rel en_' -

14 722

14722

Utgéé:n-de rezdrw':i-sfa-f virde
Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

S}f-:‘atterkﬁsgtm d/ 'i_n-t_'fa"'k:tﬁ*-rzggzd"ﬁ-y.i;a d-e_ | res u Iftfa}trﬁ kninge n

-84 339

21985

14722

2022-12-31

Belopp vid arets utgang

-86 335



- ':—-'-:"'I-—ﬂ"!—‘—l—' .-.——-.:.ﬁ-'_jw

G T e A 2

. — i e —:.1':

L T T i ] b —
'.-'---h.:-'i:_. ﬂ-.'r":-ﬂ.{"w-'g.-_._._u\."_\; r - o

I

e S R

oy T g T y = r
v Ny g afm mman, g doag

oA

o o
i Tonnl U UL RN B L L

g g

FYFYL- P g r
T T Al T I Ay

i Lo o L rmaS s g

U —

iyt A Pk ch e

e
o ey fp—

-
P e e iyl L, e b

= By s
PELEY _d_.;.q.-...l.qn-ﬂ_ v ---"i-:\.f-'..g

FERT TR T T ey ——y
by T

= 0 I LF
'.--.....:l--"—-.-."'" Can bt by Wit bt S S

Bprmrr®® lum Sr var b

T e P Ly e,

p— T - Py
~1 b oo beded g

T FLES L

Victorishem Arboga AB
Org.nr 559100-1028

Not 13 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31.

Tempordra skillnader

Avskrivning av anlaggningstillgdngar

Uppskjuten
skattefordran

4]

13795

skatteskuld
=100 129

17 (21)

Netio

=100 129

2022-12-31
Tempordra skilinader

Avskrivning av anldggningstiligangar
_Aktiverade underskottsavdrag

- ——

Uppskjuten
skattefordran

14272

Uppskjuten
skatteskuld
-08612

O

100129

86335

summa

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga unc

14 272

att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vi

Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna bredbandsintakter
Gvriga upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader

nster.

' 98 612

2023-12-31

400
145

o
248

erskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt

2022-12-31

336
145

15
349

846

13795
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Not 15 Finansiella instrument

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 209 187
Aktuella skattefordringar 0
Fordringar hos koncernfOretag 12131 7923
Ovriga kortfristiga fordringar 0 a4
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter R /93  84p

[t ot 1T P - > =
ST S P et s AR T e ot s R

Summa finansiella tillgangar 13 133 9 000

Finansiella skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 279 511 279999
Skulder till koncernforetag 168 222 168 222

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 5917 3 359
Skulder till koncernféretag 36 479 24 097
Ovriga kortfristiga skulder 342 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5296 2951

s — -} imy e mp o w | WAk FohE TS e e e et G o
wer oFr - geow s, Dk 7 et -_;':'"'x-\.'.'i W Surme- - T B e TR bl LT R ) ';_f.r"\.':-';.-":;lq:..-..- .E,.u pabat i e

";fg-'uz-m.'m.a; fijn;a'n'sie.l'lfa__S;k.u]’de_f —— — L 495757 S 431 — —

For samtliga finansiella tillgadngar och skulder, motsvaras det redovisade virdet dess verkliga varde eftersom:
rantan &r i paritet med aktuella marknadsréntor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade virden utgér en rimlig approximation av verkligt vérde varfér ingen sérskild upplysning om verkligt
vérde limnas. Rénteniver pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten.
Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta I6ptider, Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som ldne- och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder som dvriga finansiella skulder.

Not 16 Antal aktier
Antal Kvot-
aktier varde

Antal akiier (st} e _ o _ 50000 1

L v -EITS.':T”-'-'.:-‘:""E'::E‘:-‘-'-.’!'4.'-.'..f--. oy ek e,

e R )

Ll T T T T LT
- - pa, L,

50 000
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Not 17 Forslag till vinstdisposition
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

2023-12-31

11 691
_-11682

19 {21)

_iny rakning dverfores

Not 18 Langfristiga skulder

Forfallotider f6r langfristiga 1an dr enligt féljande:

~Senare an 5 ar

2023-12-31

2022-12-31

448 220

summa

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Qvriga skatter

_Ovrigaskulder

447733

2023-12-31

46
296

2022-12-31

296

Summa

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna kostnader fastigheter

4 089
1206

296

3818
2133

Not 21 Rantor och utdelningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

5296

2023-12-31

718

=22 182

5951

2022-12-31

1762
-9 390

21 465

-7 628
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2023-12-31

Avskrivningar 12 849
Realisationsresultat 1047

Periodiserade [anekostnader - S | - -487

20 (21)

2022-12-31

10 848
1011
-1 481

13 408

Not 23 Stallda sdkerheter och eventualfrpliktelser
Upplysningen om Eventualforpliktelser "Inga" &r inlagd pa mall-fliken. Klicka pa mall-fliken fér redigering.

2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar S o N 286 370

10378

2022-12-31

286 370

Eventualforpliktelser

286 370
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Not 24 Koncernférhallanden , | .
Bolaget &r helsgt dotterbolag till Victoriahem NYKR AT AB {org.nr 559194-3443) med sdte i Stockholm. Vonovia SE,
orgnr HRB 16879, med site i Bochum, Tyskland &r moderféretag | den minsta koncern som féretaget ingar i.

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 19:mars 2024

Per Ekelund - Eddie Juhlin /
Ordforande ._

peter Ullmark

Var revisionsbherattelse har [Amnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhousgCoopers AB

Mats Akerl Lf_l.:ﬁ,'. g
Auktoriserad revisor
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._Reapp-c rt om é_rs:re-dwisn_i‘n_;gze n
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Victoriahem Arboga AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovishingslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Arboga ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem Arboga
AB.

Grund for uttalanden

.dessa krav

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andaméalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Rewsaanen av érsredwlsnlngen far rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan rewsor s0m lamnat en

Styrelsens ansvar

D'?et' far styre'ls”en som har an’svaret ft}r at’t’ aﬁrsrledwisningen upprét'tas oc’h att d*en' }ger"en rét?t'vis'ande bild'enligt

Uppratta en arsred@wsnmg som inte mnehéller nagra vasenthga felaktigheter vare sng dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredewsmngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten m::h att anvanda antagandet om fartsatt drift. Antagandet om fartsatt drift ttllampas dack mte om

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare 5|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfsrs enligt ISA och gad revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiackaen

'vasentlag felaktlghet c:m en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eIler mlsstag och'j

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredowsmngen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Victoriahem
Arboga AB for ar 2023 samt av forslaget till d;spasmaner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Victoriahem Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgj_art vart_yrkesetlska ansvar enllg_t dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ér férsvarlig med hansyn til]
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallmng i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pé ett betryggande sétt,
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e Panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen dgaranti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrwmng--av vart ansvar for revisionen av {6rvaltningen finns p Rewsorsmsgjektmnens
wehbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen,

Malmé den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Aké’rl'und
Auktoriserad revisor
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