11-1'?'\_.&”#‘3'513":-*5
SLF ¥ L, F FEX T F OETE I Z

a, e w

e e S B N R O o
e AL S S A SoEd SRt Boa o A aeEs 8 Bed
o 1Y, VR L S By i SRR Y (IR L B S o N T SRS Y 2 B I

b
gy, el W ope—
- e

Bolagsverket
2024 -03- 7 §

Arsredovisning for

Hjertmans Fastigheter AB

556056-5462

Rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter *

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hjertmans Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa

arsstamma 2024-02-29. Stamman beslutade ocksa att godk@nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Sundsvall, 2024-02-29 \ |
O ;%@&/

Sten Hjertman
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Hjertmans Fastigheter AB 1(7)
056056-5482

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Hjertmans Fastigheter AB, 556056-5482, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och har sitt sate i Sundsvall.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 29941 27 969 28 953 28756
Resultat efter finansiella poster 16 095 26 709 18 728 18017
Soliditet, % 95 80 53 48

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
3 J o o Kapital vinst vinst
~ Vid-arets bérjan-—- - - - c mm o e eesmssems e owes Y] GO QOR) = 64 Q6T -621- 20 608 2F2-~ = = o 2o
Disposition enligt beslut
av arets asstdmma:

Balanseras i ny rékning 25 603 272 -25 603 272
Arets resultat B 11 633 342
Vid arets slut 1 500 000 90 560 893 11 633 342
Resultatdisposition
o | - B Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserat resultat 90 560 893
arets resultat 11 633 342
Totalt * 102 194 235
disponeras for
utdelning 72 000 000

T balanserasiinyrakning T T ] | —307194°235
Summa | 102 194 235

Bolagets resultat och stédlining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Hjertmans Fastigheter AB 2(7)
556056-5482

Resultatrakning L .

Belopp | kr Not 2022-09-01-  2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 29 940 783 27 968 971
Ovriga rérelseintékter 19 870 46 139
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 29 960 653 28 015 110
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -9 072 455 -9 264 251
Ovriga externa kostnader -484 313 -505 520
Personalkostnader 2 -745 153 -610 822
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3564 191 -3 931793
Summa rorelsekostnader -13 866 112 -14 312 386
Rérelseresultat 16094 541 13702724
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - 13 556 500
Ovriga réanteintdkter och liknande resuttatposter 3 6 927 -

" Rantekostnader och liknande resultatposter ———— -~ -4~== - - —0093— - -549 893 —-

summa finansiella poster 334 13 006 607
Resultat efter finansiella poster 16095375 26 709331

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder -1 400 000 2 000 000
FOrdndring av éveravskrivningar 99115 120146
summa bokslutsdispositioner -1 300 885 2 120 146
Resultat fore skatt 14794490 28 829477
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 161 148 -3 226 205

Arets resultat 11 633 342 25 603 272
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Hjertmans Fastigheter AB 3(7)
556056-5482

Balansrakning
Belopp i kr | _ Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 111 611 036 114 932 997
Inventarier, verktyg och installationer 6 570831 163293
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 181 867 115 096 290
Summa anldaggningstillgangar 112 181 867 115 096 290

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 194 130 102 646
Fordringar hos koncernforetag 3879 419 -
Ovriga fordringar 1 263 260 396 564
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6389 671 205 486
Summa Kortfristiga fordringar 0 026 480 704 696
~—~Kassaochbank -~ -~ ~— ~— -~ -0 T ]
Kassa och bank 396 717 948 362
Summa kassa och bank 396 717 948 362
Summa omsittningstillgangar 6423197 1653058

SUMMA TILLGANGAR 118 605 064 116 749 348
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Hjertmans Fastigheter AB
556056-5482

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31  2022-08-31

4(7)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500 000 1 500 000
Summa bundet eget kapital 1 500 000 1 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 90 560 893 64 957 621
Arets resultat 11633 342 25 603 272
Summa fritt eget kapital 102 194 235 90 560 893
Summa eget kapital 103 694 235 92 060 893
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder /7 800 000 6 400 000
Ackumulerade Gveravskrivningar 3 331 662 3430777
Summa obeskattade reserver 11 131 662 Q830777
- ‘Langfristiga skulder s s e e IS5 S5 S R GBS
Skulder till koncernféretag - 7 770 581
Summa langfristiga skulder - 7 770 581
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 3 500 000
Leverantdrsskulder 1194 127 187 301
Skatteskulder - 640 665
Ovriga skulder 154 352 268 340
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 2 430 688 2 490 791
Summa Kortfristiga skulder 3779 167 7 087 097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 605 064 116 749 348
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Hjertmans Fastigheter AB 5(7)
556056-5482

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaifningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
éljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: |

-Byggnader 25-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

—_— e A S EmEEE] Sl RN E e LR, B Eam e ] A i =PI o e T

Not 2 Personal

Personal
2022-09-01- 2021-09-01-
] | 2023-08-31 2022-08-31
Medelantalet anstallda 2 1
Summa 2 1

Not 3 Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter

2022-09-01- 2021-09-01-
) 2023-08-31 2022-08-31
Ranteintdkter, 6vriga T . 6927 .

Summa 6 927 -

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
e | e o 2022-09-01- - - 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader, koncernforetag - 199 700
Réantekostnader, 6vriga 6 093 350 193

S Summa - | ‘ ‘ o o o 6093 549 893
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Hjertmans Fastigheter AB 6(7)
556056-5482

Not 5 Byggnader och mark
1 2023-08-31  2022-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 148 896 261 157 261 013
-Nyanskaffningar - 3 487 947
-Avyttringar och utrangeringar | - -11 852 699

148 896 261 148 896 201

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -33 963 264 -31612 754
-Avyttringar och utrangeringar - 1328 519
-Arets avskrivning enligt plan -3 321 961 -3 679 029

-37 285 225 -33 963 264

Redovisat varde vid arets slut 111 611 036 114 932 997

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-317

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1958 399 2 092 399
-Nyanskaffningar 649 768 -
- - -Awyttringar-och utrangeringar - - T -+ e e o e =134 000
Vid arets slut 2 608 167 1 958 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 795 106 -1 719 253
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 87 139
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -242 230 -162 992
Vid arets slut -2037336  -1795106
Redovisat varde vid arets slut 570 831 163 293

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sédkerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning - 73377976
Summa stallda sakerheter - 73 377 976
Evehtualfﬁjrplﬂiktelser - Inga Inga

Not 8 Uppgifter om moderbolag
Bolaget ar helagt dotterbolag till Hjertmans Holding AB, org nr 556353 5177 sate | Sundsvall
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Hjertmans Fastigheter AB
556056-5482

Underskrifter

Sundsv %2024_02-29
1)y
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Sten Hjertman

Var revisionsberéattelse har [amnats 2024-02-29

Grant Thornton Sweden AR

o

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

7(7)

~—---Kommentar: --- - -0 - o s e
Bolagets resultat- och balansrékning blir fdremal f6r faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse
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. Till bolagsstadmman i Hjertmans Fastigheter AB

G

) Org.nr. 556056 - 5482

-

o

%

) Rapport om drsredovisningen finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
:Ti misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
gfi Uttalanden rimligen kan férv@ntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
,,.Ll Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Hjertmans Fastig- dare fattar med grund i arsredovisningen.

1% i e o .

R heter AB f0r rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31. Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Hjertmans Fastigheter ABs finansiella stdllning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat f6r dret
enligt arsredovisningslagen. F8rvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 8vriga delar.

~ Vi tillstgrker darfor ottt bolagsstamman taststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende | férhallande till Hjertmans Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig f8r att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-

-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér be-

démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka en vdsentlig felaktighet om en sadan

er nagravdsentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-.

1(2)

ddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGekliga

och @dndamdlsenligaforatt-utgdra-en-grund f&r vara uttalanden.— -

Risken f6r att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig ostikerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drarslutsatsen att det finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, méste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.
« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehdéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Hjertmans Fastigheter AB for ra-

kenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoende i forhallande till Hiertmans Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Sundsvall den 29 februari 2024,
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot véisentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget Gr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

_ der vi professionellt omdéme och har en_professionellt skeptisk in-_

stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som dar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.
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