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Arsredovisning

for

John Mattson Visby Holding AB

559314-1376

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 John Mattson Visby Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Lidingd den 16 juni 202

4

Per Nilsson
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John Mattson Visby Holding AB 1 (9)
Org.nr 559314-1376

Styrelsen och verkstillande direktéren t6r John Mattson Visby Holding AB fir hirmed avge itstedovisning
tor vertksamhetsaret 2022-01-01- 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Bolaget med siite i Stockholm 4r heligt dotterbolag till John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ.), org nt
556802-2858, som avger koncernredovisning. John Mattson Fastighetsforetagen AB’s aktie 4r sedan 5 juni

2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Verksambet
Bolaget dger aktier 1 John Mattson Vilunda AB med org nt 559308-0665 och siite i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under iret.

Ekonomisk fotvaltning kops in frain modetbolaget. Under rikenskapsitet har ersittning hirfér utgitt
med 12 (-) kkr.

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

Viasentliga hindelser under rikenskapsatret
Bolaget hat under aret erhillit ett aktiedgartillskott om 2 850 000 SEK.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet och resultat under det féljande rikenskapsaret bedéms vara i nivd med detta
rikenskapsar uppriknat till 12 méanader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsitining | 0 0
Resultat efter finansiella poster -476 62
Eget kapital 2497 74
Balansomslutning 208 012 200 797

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 25 0 49 74
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 49 -49 0
Erhéllna aktiedgartillskott 2 850 2 850
Arets resultat 427 -427
Belopp vid arets utgang 25 0 2 899 -4277 2 497
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 899 387

arets forlust -427 048
2472 339

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 2472 339
2472 339

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Org.nr 559314-1376

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-04-23

Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
(9 man)

Fastighetstorvaltning
Ovriga rorelsekostnader 3,4 69 -44
Rorelseresultat -69 -44

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter | S 2010 920
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -2 417 -314
Summa finansiella poster -407 106
Resultat efter finansiella poster -476 02
Békslutsdispositioner

Ovriga bokshitsdispositioner 43 0
Summa bokslutsdispositioner 43 0
Resultat fore skatt -432 62
Skatter

Skatt pa arets resultat 7 S -13
Arets resultat 427 49
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Org.nr 559314-1376
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

&5

=

3 TILLGANGAR

o

- Anliiggningstillgangar

]
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier 1 dotterbolag 8 3 240 890
Andra langfristiga fordringar 5 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 3 246 890
Summa anliggningstillgangar 3 246 890
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa moderbolag 89 153 85 903
Fordringar hos koncernforetag 115 570 114 003
Upparbetad men ej fakturerad intdkt 43 0
Summa Kkortfristiga fordringar 204 766 199 906
Summa omsittningstillgangar 204 766 199 906
SUMMA TILLGANGAR 208 012 200 797
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Balansrikning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag
Skulder till dotterbolag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

“Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25
25

2 899
427
2472

2497
1738 269
21 225
13

10

205 515

208 012
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2021-12-31

25
25

49
49

74

175 314
24 873
13

22

200 722

200 797
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ir tillimpade i arsredovisningen:

Tillgangar och skulder
Fordtingar har redovisats till det belopp som betiknats inflyta. Ovriga tillgingar samt skulder, {61 vilka

virderingsprinciper inte framgar av nedanstiende eller 1 noter, har redovisats till anskaffningsbelopp.

Nedsktrivhingar
Redovisade virden for bolagets tilledngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation

pi nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, berfiknas tillgingens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirde och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgingens redovisade vitde efter

Aterforing inte Overstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

undetliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1 eget
kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt 4r. Hit hor d4ven justering av

aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pi tillgingar och skuldet. Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna £6rvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som
ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en

legal ritt till kvittning,

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefodringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefodringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och undesskottsavdrag redovisas endast 1 den man

det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora ligre skatteutbetalningar 1 framtiden.

Avsdttningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
folid av en intriffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att ktdvas {6r
att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nir i tiden
betalning sket 4r visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det f6rvintade framtida kassaflodet
till en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det 4r

tillimpligt, de tisker som ir férknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstilifzlle.

Koncetnbidrag
Limnade och erhillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultattikningen.
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med X3 kriver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillAmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan {6r att beddéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgéar
tydligt frAn andra k#llor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

De bed6mmningar som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under ndstkommande rikenskapsar behandlas nedan:

Not 3 Uppgiftt om inkop och forsiljning inom samma koncern

2022 2021
InkoGp 98.,14% 277,49%
Forsidlining 0,00% 0,00%

Not 4 Rorelsekostnader
I rorelsekostnader ingar revisionsarvode till Ernst & Young AB med 19,0 (-) kkr exklusive moms

Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021-04-23

-2021-12-31

Rinteintidkter fran moderbolag 443 392
Rénteintdkter fran koncernbolag - 1 567 528
2 010 920

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021-04-23

-2021-12-31

Réntekostnader fran koncernbolag 2417 814
2417 814
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Not 7 Skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat 0 0
Uppskjuten skatt 5 -13
5 -13
Avstimning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -432 62
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 0 -13
Skatteeffekt av tempordra skillnader, underskott mm 5
Redovisad skatt 2 -13
Not 8 Aktier i dotterbolag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende virde vid arets borjan 890 0
Forvéry 2 350 890
3 240 890
Andel 100%
Antal aktier: 25 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader 10 22
10 22

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héindelser finns att rapportera efter rikenskapsarets slut.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Ljungberg Hakan Blixt
Styrelseordférande Styrelseledamot
Per Nilsson

Verkstallande direktor

Var revistonsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine So6derberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

TII bolagsstdmman | John Mattson Vdsby Holding AB, org.nr 559314-1376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revislon av arsredovisningen fér John Mattson
Vasby Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-

enden rdttvisande blld av John Mattson Vidsby Holding ABs .

finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfOr att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till John Mattson Vdshy
Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstalfande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sd &r
tildmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmdgan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om besiut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdbtme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o ldentifierar och bedtimer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och Inh&mtar revi-
sfonsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalisenliga fér att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r h6gre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fGrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
Information eller asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektlvi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi ildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vl drar slutsatsen
att det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna { &rsredavisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte l@ngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktéren férvaltning
av John Mattson Vasby Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

- Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revislonen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till John Mattson Vésby
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och veristalfande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag til
utdelning Innefattar det{a bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, Ilikviditet och
stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att .

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstaliande
direktdren ska skdta den Idpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nddviéndiga for att bolagets bokféiring ska full-gtras
| dverensstdmmelse med iag och fér att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktéren i nagot vdsent-
{igt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat s&tt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men Ingen garanti
for att eh revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fGrslag till dispositioner ay holagets vinst eller f6rlust inte &r
forenfigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 8vertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi qar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relévanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst elier forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.,

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Hikan Blist Jobun Liungbery

E-mail: hakanblixt28@gmail.com E-mail: johan.ljungberg@tagehus.se
2023-06-02 14:09 CEST 2023-06-03 10:08 CEST

Fer Milsson Katrive S&défbéfy

Per Nilssan Katril?e SOderberg |

E-mail: per.nilsson@johnmattson.se Date: 2023-06-08 23:10 CEST

Raole; VD Role: Auktoriserad revisor
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