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Undertecknad styrelseledamot 1 Torkan 1 Fastighets AB intygar hirmed,

dels att denna kopia av arsredovisningen §verensstimmer med originalet,
dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstémma den 20 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm-den 20 juni 2023
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Torkan 1 Fastighets AB
556691-5723

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstGrvaltning 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nagra visentliga hdndelser har inte intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 1525482 1421964 13377929 1198743 1294748
Res. efter finansiella poster 222 635 47726 207931  -487 701  -120 686
1 % av omsittningen 14,6 neg neg neg neg
Balansomslutning 26 612 868 26352386 26031774 26 086 512 26 663 370
Soliditet 1 % 4,3 3,7 3,5 3,2 3,9
Forandring i eget kapital Fritt eget
Aktiekapital kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 886 405
Arets vinst 162 536
Belopp vid arets utgang 100 000 1 048 941

Koncernforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Kressab Fastighets AB, org.nr 556339-0367, som 1 sin
tur dr heldgt dotterbolag till Gunnar Bodin Férvaltnings AB, org.nr 556540-6104.
Nagra koncernrelaterade kop eller forsédljningar har inte skett under rakenskapsaret.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till bolagsstimmans forfogande star

balanserad vinst 886 405

arets vinst 162 536
1 048 941

Styrelsen foreslar aft

1 ny rdkning overfores 1 048 941
1 048 941

SidaZ av 7




.9
g
-

e B .
R N

G, O T it gt M. 3 T e, Y e i
FEEF S My I £op
-H”Hﬂh"‘-;h,:n‘—-‘. -

Torkan 1 Fastighets AB
556691-5723

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséittning

Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2022-01-01
2022-12-31

1 525 482

1 525 482

-593 074
-31 854
-225 541

2021-01-01
2021-12-31

1421 964

-850 469

675013

25
-452 403

1421 964

-7139 572
-37 758
-225 541

-452 378

222 635

-37 000
0

-1 002 871

419 093

0
-466 819

-37 000

185 635
-23 099

-466 819

-4°7 726

0
130 000

162 536

130 000

82 274
-1 803

80471




Torkan 1 Fastighets AB
556691-5723

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

24 677 442

24 6777 442

24 677 442

0
21810

2021-12-31

24 902 983

21 810

1913 616

24 902 983

24 902 983

142 701
15576
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1913616

1 935 426

26 612 868

158 277

1291 126

1291 126

1 449 403

26 352 386




Torkan 1 Fastighets AB
556691-5723

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

.
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,;i; Eget kapital

o

5 Bundet eget kapital

c: Aktiekapital (1 000 aktier 4 100 kr) 100 000 100 000

k 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 886 405 805 934
Arets resultat 162 536 80 471

1 048 941 886 405

Summa eget kapital 1 148 941 936 405
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 37 000 0
Summa obeskattade reserver 37 000 0
Langfristiga skulder
Skulder Stadshypotek 17 000 000 17 000 000
Skulder till koncernf6retag 7 770 8§62 7 770 862
Summa langfristiga skulder 24 770 862 24770 862
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 107 411 71 440
Skulder till koncernforetag 12 716 0
Skatteskulder 31 915 27019
Ovriga kortfristiga skulder 243 000 243 000
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 261 023 253 660
Summa kortfristiga skulder 656 065 595 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 612 868 26 352 386
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Torkan 1 Fastighets AB
556691-5723

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rad (BFNR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Véarderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskafiningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Rintekostnader och liknande resultatposter
Varav koncerninterna rantekostnader

Not3 Byggnader och mark
[ngdende anskaffningsvirde
[Inkdép/ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Boktort viarde byggnader

Bokf6rt véirde byggnader

Bokfort viarde mark

Avskrivningar enligt plan 1,5 % per ar
Taxeringsvérde

Taxeringsvirdet byggnad
Taxeringsvardet mark

Not4  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

2022-12-31

155417

2022-12-31

15036 075
0

2021-12-31

15036 075
-3 123 002
-225 541

155 417

2021-12-31

15036 075
0

-3 348 543

15036 075
-2 897 461
225 541

11 687 532

11 687 532
12 989 910

-3 123 002

24 6777 442

2022-12-31

12 727 000
26 800 000

39 527 000

2022-12-31

247770 862

11913 073

11913 073
12 989 910
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24 770 862

24 902 983

2021-12-31

10769 000
19 000 000

29 769 000

2021-12-31

24 7770 862

24 770 862




Torkan 1 Fastighets AB
556691-5723

Not5  Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 600 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockhol 20 juni 2023

/4 % >

Karl Bodin

dionsberittelse har limnats den 20 juni 2023.

| oy —

dtkus Lilldalen

Atiktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Torkan 1 Fastighets AB
Org.nr. bb6691- 5723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Torkan 1 Fastig-

hets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Torkan 1 Fastighets ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Torkan 1 Fastighets AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig fér att uppradtta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

ligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hog grad av stkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hadnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osd-
kerhetsfaktor, mdaste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmdrksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
jonsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens fSrvaltning fér Torkan 1 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Torkan 1 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrGekliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker st&iler pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Staékhblm de 2Juni%023,

Métkus Lllldulen
Au ariserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarstfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller f6rsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rgkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagsliagen.
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