Tjdderhonan Forvaltning AB

Org.Nr, 5566831-3182

030911231

2023

2022-01-01--2022-12-31.

Férvaltningsberitteise

Verksamheten -

Allmant om verksa mheteh

Styrelsen for Tgaderhenan Fervaltnmg AB far hdrmed avge arsredowsnmg for rakenskapsaret

Bolaget registrerades 2010 och har sitt séte i Maimo.
Baiagets-verksamhe‘t: bestar av handel och férvaltning av fastigheter.

Agarfbrhéllanden

Viasentliga hindelser under rakneskapsaret

Bolagets verksamhet har paverkats av den allmanna kon Junktursvangnmgen med dkade rantekostnader.

Flerarséversikt (kkr)

114 674

Nettoomséttning
Arets resultat
Balansomslutning

Aktiekapitai

. Belopp vid arets ingang
Disposition enligt arsstamman
Arets uppskrivning

Overfonng fran uppskrivmngsfond
| Arets resuitat "

) Belqpp vid arets utgang

skrivnings-

50000

50000 14139636

7 Q74
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: 770
- 85289

6965 -
1607
86 451

6863
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Upp-
Totalt

- kapital
6 543 807

Arets.
resultat
T 319547
319 547

Balanserat
rasultat |
451 418
-319 547

fond
6 361 936

7 940 000

7940000
-162 300 | -"

162 300 - .
-1 804 750

. -1 804750

294171 ' 5679057

Undertecknad styrelseledamot i Tiderhénan Férvaltning AB intygar hdrmed att denna kopia av | '
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet och att resultatréikningen och
balansrékningen faststélits pa bolagsstdmman den 5 maj 2023, Bolagsstdmman beslit ait

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé den & maj 2023.

/ Aoakim Feldt
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balanserat resuitat ' 294171
arets resultat - 1 804 750

Sty'r'fe:l.sen foreslar att forlusten behandias enligt féljande:

Uppl&sning av uppskrivningsfond -1510579
Totalt -1510579

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
Dpliltdggsupplysningar. Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges.

" Fﬂfﬂkﬁp‘iqns-:ﬁvarze:nzssﬁi"mmelse
med originalef intygas:
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Tjaderhonan Forvaltnmg AB

Resultatraknmg

den 1 januari - 31 december

Rérelseintikter
Nettoomsattning

'.waga rorelseintakter
Summa rirelseintidkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av matenella anlaggningstillgangar

enligt plan
Summa rérelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatpaster

. Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Bokslutsdispositioner (not 2)
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

\N '\ Arets resultat

7241997

' 7241 997

-1450 712

-81 088 o

-1 103 456

4606 741

-1 992 598

2 614 143

1 435 311
-124 400

-2 647 655

4460 450

--1 365 674

-1 846 857

42107

-1 804 750

1365674

3094776

© .219 663

-319 547

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:




Tjaderhdnan Férvaltning AB

Org.Nr. 556831-3182

Balansrédkning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark (not 3)
Summa materiella anlggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag (not 4)
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa a'nilxéiggningsﬁ-ﬁl_ﬁéngar

Omsittningstiligangar

Fordringar

Kundfordringar _ _
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

NSUMMA TILLGANGAR

_ 26201

2022

58 201 312

58 201 312

55580 385
55580 385

113 781 697

126 388

740 685
740 685

893274

114 674 971

49 304 768
49 304 768

56821418
56 821 418

106 126 186

201 857
28 836
230693

1694 904
1925 597

108 051 783 |

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet infygas: -
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.rg Nr 556831 3182

a!ansraknmg

den 31 decerber

EGET KAPITAL OCH SKULDER

'Eget kapital

Bundet eget kapital

_Aktiekapital

Uppskrivningsfond

- Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Léngfrlstlga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (not 5)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 6)
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

-OVI‘IQE skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skuider

2022

50 000
14 139 636

294 171

-1 510 579

12 679 057

3 699 824
3 699 824

95 548 125

982 500
257 456
141 994
733 489
632 526

2 T47 965

114 674 971

2021

" 50 000
6361936
6 411 936

451 418
-319 547

131871

6543807

1681 931
1 681 931

96 530 625
96 530 625

982 500

317 795
645 580
- 725797
623 748
3 295 420

108 051 783

Fotokopians i overensstimmelse
med originalet intygas:
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Tjdderhdnan Férvaltning AB
Org Nr. 556831-3182

Noter till arsredovisningen
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Foratagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar oférdndrade jamfort med f?oregaend?e ar.
De wktzgaste redowsmngs— och vardenngspnncxpema som har anvants vxd upprattande av de finansiella

Vérderingsprinciper resultatrikningen

Nettoomsattning
Foretaget erhaller hyresmtakter for uthyrning av férvaltningsfastigheter. Intékter periodiseras i den period
hyran avser. -

Rédntekostnader
Samtliga réntekostnader kostnadsfors i den period som de hanfors till och redowsas i posten

Réantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag o .
Samtliga limnade och erhalina koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktueli skatt och uppskjuten skatt Inkomstskatt redovisas i resultatraknmgen '
som: skatt pa arets resultat.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar sék_attefkestn_adfen som for innevarande rakenskapsar avser arets skattepliktiga resultat.

Qgpskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd

av t:dlgare transaktsoner eller handelser.

Virderingsprinciper balansrékningen

Matenella anléggnmgstillgangar

och konsulttjanster Anskaffnmgsvardet pa Fmetagets byggnader har forde!ats pa komponenter

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med |
ackumulerade avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvérde.

- Materiella anlaggningstillgangar
n Bfe

1 gnadSKO mpﬂnente . 1 ) 1
25-100 ar

S

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalef inftygos:




Tjaderhonan Forvaltning A
Org.Nr. 556831-3182

Tilikommande utqifter
Utby'te av kamponenter och nya kompenenter raknas ini tullgéngens anskaﬁnlngsvarde

de fra_m_tadaek@mmiska forde;lar som ar -f@.rk_n!ppade med. ftll!gangﬁn ko-mme;r a._tt tlllfalla.
Foretaget och om anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillférligt satt. | annat fall kostnadsfors
de direkt.

Fordringar

| ba’lzan;s_r:"a’:k_n‘i:ng,en aterfinns kundfordringar som till storsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till
belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvérdet minskad med

eventuell nedskrivning.

Kassa och bank _ _ _ _
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibia tillgodchavanden hos banker-och andra
kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital i foretaget bestar av foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registerade aktier.
Uppskrivningsfond avser den del av fastighetsvédrde som har tidlgare skrivits upp med avdrag for

avséttning for Uppskjuten skatteskuld.
Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinsterfforiuster for tldtgare perioder.

Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

- Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld virderas baserat pa hur foretaget férvantar sig att reglera det redovisade

vardet pa motsvarande skuld. Vardering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade pa balansdagen. : :

Not 2 Koncernbidrag
2022

Lamnade koncernbidrag *- T 4461000

Not 3 Byggnader och mark

2021
3314 439

2022-12-31
Anskaffningsvirde .
Ingaende anskaffningsvarde 49 232 166 -
Arets inkdp | L L
Utgdende anskaffningsvarde | - 49232166

Uppskrivningsvarde

Ingaende uppskrwmngsvarde | 10 000 000
Arets uppskrivning : 10000 000
Utgaende uppskrivningsvarde - 20000000

Avskrivhingar

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvirde -8 092 115
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde __ -8B99048
Utgdende avskrivningar pa anskaffningsvérde -8 991 163

Ingdende avskrivningar pa uppskrivning | -1 835 283
Arets avskrivning pa uppskrivning -204408
Utgaende avskrivningar pa uppskrivning | -2 039 691 ~

Utgaende redovisat virde 58 201 312

farknadsvérde pa byggnader och mark 179 000 000

465 375
49 232 166

10000000

710 000 000

7208579
-883 536
-8 092 115

-1 630 875
_-204 408
1 835 283
49 304 768

179 000 000

med originalet infyqas:
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AMin revisionsbertfelse har}

Tjaderhonan Forvaltnlng AB
Org.Nr. 556831-3182

Not 4 Fordringar hos koncernféretag
 2022-12-31
Ingaende redovisat varde " 56821418

- 2021-12-31
33958044

22 863374

Tillkommande/avgaende post -1 241 033 |

Utgaende redovisat varde 55580 385

Not 5 Forfallotid skulder

Skulder till kreditinstitut . 2022-1231
Forfaller senare 8n 5 ar | 91618 125

Not 6 Skulder som avser flera poster

56821418

2021-12-31

92 600 625

Foretagets banklan om 96 530 625 kr (kr 97 513 125) redovisas under fiilj?_an_d;e. poster i balansrakningen:

20224231

Langfristiga skulder * R
Ovriga skulder till kreditinstitut g5 548 125

Kortfristiga skulder --
Ovriga skulder till kreditinstitut .. 982500

96 530 625

Totalt . 96530625

Not 7 Stallda sidkerheter
- _202212-31
Foretagsinteckning , ¥
Fastighetsinteckning 98250000
Totait - 88250000

Not 8 Koncernférhailanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vita Orn AB, 556551-3727 med séte i Malmo.

Net 9 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Bolagets verksamhet har dven fortsattningsvis paverkats av den allmanna konjunktursvangmngen
med tkade réntekonstnader.

Unders krifteﬁr

Malmé den 5 maj 2023

yrefseledamat |

amnats den 5 maj 2023

97513125

20211231

98250 000
98 250 000

Fai‘ﬂkﬁ_}pziﬂﬂs:i.:Eve-ifenssi’fimme_l-se
med originalef intygus:

o
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Tjdderhonan Forvaltning AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enhghet med arsredowsmngslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Tjaderhénan Férvaltning ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess ﬁnanswlla resultat ﬁ)r aret enh gt arsredowsmngslagcn Forvalt-

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden _
J ag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sve-

" rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r obero-

ende i forhallande till Tjaderhénan Forvaltning AB enligt god revisorssed i Svenge och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J: ag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenhga som grund for mina.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r néd-
véandig for att upprétta en arsredowsmng som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare s1g
dessa beror pa oegentligheter eller pa nmusstag. |

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsatta verksamheten De upplyser na.r sa ar tﬂlamph gt, om forhalianden som kan paverka fénnagan |

nﬁgﬂt reahstlskt altematw t111 att gera nagot av detta

_Revzsorns ansvar

__joegenthgheter eller mlsstag och anses vara vasenthga om de enskﬂt eller tﬂlsannnans runllgen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Fotokopians dverenssidmmmelse
imed originalet intygas:
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professmnell‘t omddme och har en professionellt skep-
tisk instédllning under hela revisionen. Dessutom: |

Tjaderhonan Forvaltning A
eller f'orlust :

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktl gheter i arsredowsmngen vare sig
dessa beror pa oegen‘thgheter eller pa m,lsstag, tformar och utfor granskmngsatgarder bland armat

a_tl-cn_ .ell.er; asxdo s-a_ttande av intern kentmlL

skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforina granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om 'effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rlmhgheten 1 styrelsens
uppska‘ttmngar i redovisningen och tillhérande upplysmngar

.drar jag en slutsats om lampligheten i-att styrelsen anvander an‘tagandet om fortsatt drift vid upp-

ndide mhamtade rewsmnsbew— |

ratt-an-det av arsredewsmngen-. Jag .drar o.cksa en -slut-sats “med gru

uppmarksamheten pa .upplysmngama i -arsredem;snmgen om _den -va-senthga Qs-akerhetsfaktﬂm e-1-=
ler, om sidana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock

kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten

turen och. mnehallet i arsredewsmngen dar-

handelsema pa ett sa'tt som ger en rattv:lsande bﬂd

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér- |

ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav -enligt:ilagar och andra forfattningar

Uttalanden .
UtOver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision ayv styrelsens forvaltning 16r

\B f0r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bOla_gets. vinst

b.evﬂj-ar -styrelsgnsz ledamot ansvarsﬁlhet f’or rak@nskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort rewsmnen enhgt god rewsmnssed 1 Sverlge Mltt ansvar enhgt denna beslmvs na

i

N\ | rewsorssed i Svemge och har i ovrlgt qug] ort mitt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina .

«l O

= uttalanden.

oo

3 Styrelsens ansvar

3

0

" Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f’orn
lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken

av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fbr bolagets ergamsatlon och fbrvaltmngen av bolagets angelagenheter Detta inne-

genhe‘ter i6vri gl: kontrolleras pé ett betryggande satt

Rewmms ansvar

;négot vasenthgt avseende
o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldlg till négon férsummelse som kan féranleda ersatt-

l1dighet mot bolaget, eller

ningssky
e pdnagot annat satt handlat 1 strid med aktlebolagslagen arsredovisningslagen eller bolagsord-

mngen |
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktlebolagslagen

ar férenllgt med aktwbolagslagen |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anva -.:';der'ja'”profess-ienellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av ﬁ")rvaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professmnella bedém-

mng med utgangspunkt 1 nsk och vasenthghet Det nmebar att Jag fokuserar grans*: f;;.gen pa sadana

delser skulle ha sarskﬂd betydelse fbr bolagets sﬂuatlon J ag gar 1gen0m och provar fatta.de beslut
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen. |

Fotokopians werenssmmme\se
: med originalet infygus:

Malmé den 5 maj 2023 _—

Mia Funder
Auktoriserad revisor



