Arsredovisning

for

Kista Galleria LP AB

556912-4463

Rékenskapsaret

2024 |

Iaststillelseintyg
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Kista Galleria LP AB 2 (12)
Org.nr 556912-4463

Styrelsen for Kista Galleria LP AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har som verksambhet att direkt och indirekt dga och forvalta fast egendom samt bedriva darmed

forenlig verksamhet. Bolaget dgs till 94% av Kista Galleria Holding AB, org.nr. 556912-0248 och till 6%
av Citycon AB, org.nr. 556679-8160.

Bolaget 4r kommanditdelidgare i och dgare av 0,01% av andelarna i Kista Galleria KB, vilket dger ett
antal fastigheter 1 Kista innehallande savil handel som kontor.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Visentliga hindelser under 2024 var en allmén osékerhet pa marknaden avseende réntor, inflation,

energipriser och krig i virlden. Detta fortsitter dven under 2025.

Dessa hindelser paverkar dock inte verksamheten da bolaget dr en kommanditdeldgare for Kista Galleria
KB.

Citycon AB har 1 februari 2024 fatt ett godkénnande frén svenska myndigheter att forvarva
Kistakoncernen. Citycon har nu 100% &dgande av Kistabolagen. Transaktionen genomfordes under

Q1/2024.

Information om risker och osiakerhetsfaktorer
Bolagets finansiering ar helt koncernintern. I 6vrigt har inga vésentliga risker identifierats.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Foretaget forviantas fortsitta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.
Foretaget har erhallit en kaptitaltdckningsgaranti fran Citycon OYJ.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 -21 -6 -11 -22
Balansomslutning 155 162 173 179 190
Soliditet (%) 23 31 41 43 46

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Kista Galleria LP AB
Org.nr 556912-4463

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
Kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stdllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat

20 963

-20 915

48

Arets
resultat

-20 915

20 915
-14 282
-14 282

43

-14 282
~-14 234

-14 234
~14 234

3 (12)

Totalt

50 048

-14 282
35766
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Kista Galleria LP AB
Org.nr 556912-4463

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat

~ Arets resultat

Arets totalresultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

- O

.14
-14
-14

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

& O

-21
-21
-21
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Kista Galleria LP AB
Org.nr 556912-4463

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

52
52
52

100

100

103

155

5(12)

2023-12-31

52
52
52

100
100

10
110

162
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Kista Galleria LP AB
Org.nr 556912-4463

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

_14
-14
36

112

119

153

6 (12)

2023-12-31

50
S0

21
-21

50

112

112

162
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Kista Galleria LP AB
Org.nr 556912-4463

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingidende eget kapital 2023-01-01 S0
Arets resultat
Utgidende eget kapital 2023-12-31 50
Ingdende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2024-12-31 50

Balanserat
resultat

21

7 (12)

Summa
eget kapital

71
-21
50

50
-14

36
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Kista Galleria LP AB
Org.nr 556912-4463

Kassatlodesanalys ll\Tot
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

17
10
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Org.nr 556912-4463

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning for juridiska
personer. RFR2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting
Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrdckning detta dr mojligt inom ramen 10r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvéntningar pa framtida hidndelser som anses rimliga under radande forhallande.

Koncernuppgifter
Kista Galleria LP AB dgs till 94% av Kista Galleria Holding AB, org nr 556912-0248, och t1ll 6% av

Citycon AB, org nr 556679-8160, bada med site 1 Stockholm.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen tillsammans med tillhorande skatteettekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Varderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Redovisning av leasingavtal
Bolaget har inga leasingavtal.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt. Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors
enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sédkerhet
kommer att faststéllas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader mellan skatteméssiga och bokforda virden pa fastigheter.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder
Fordringar ir redovisade till anskaffningsviarde minskat med eventuell nedskrivning,
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- Kista Galleria LP AB

Org.nr 556912-4463

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

10 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomiorandet av sadana 6vriga

arbetsuppgiiter.

Revisionsuppdrag, Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag, Deloitte AB

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Forandring ej nyttjat underskottsavdrag -20,60
Redovisad effektiv skatt 0,00

2024

0

-7

-7

2024

0

0
2024
Belopp
~-14
3
-3
0

Procent

20,60
-20,60
0,00

2023
-6
-0
-6
2023
0
0

2023

Belopp

-21

4

~4

0
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Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende bokfort virde andel i Kista Galleria KB 52 52
Utgidende bokfort viirde andel i Kista Galleria KB 52 52
Utgaende redovisat varde 52 52

Not 5 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-

Namn aktier virde
Antal A-Aktier 150 312,5
Antal B-Aktier 10 312,5

160

Not 6 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsaret 2024 dr det fortsatt en allmén osékerhet pa marknaden avseende exempelvis réntor,

inflation, energipriser och krig 1 vérlden.
Dessa hiandelser paverkar dock inte verksamheten da bolaget 4r en kommanditdeldgare for Kista Galleria

KB.

Not 7 Stiallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Andelar 1 Kista Galleria KB 52 52
52 52

Not 8 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Borgen for koncernbolags lan 800 805 800 805
800 805 800 805
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Not 9 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserad vinst 0
arets forlust -14
-14
behandlas sa att
1 ny rikning overfores -14
-14

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrit

Juho Ahlman Helen Metsvaht
Ordforande Styrelseledamot
Asi Kahana

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kista Galleria LP AB
organisationsnummer 556912-4463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kista
Galleria LP AB for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentiiga avseenden rattvisande bild av Kista Galleria
L.P ABs finansiella stédllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Kista Galleria LP AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat. ar
tillrackliga och andamalseniiga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
rakenskapsar har utférts av en annan revisor som
[amnat en revisionsberattelse daterad 26 juni 2024
med omodifierade uttalanden i Rapport om
8rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men éar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en viasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig ossikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet
fér revisionsberadttelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kista
Galleria LP AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed I
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickiiga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sidkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

Kista Galleria |LP AB
organisationsnummer 556912-4463

2(2)

» fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan féranleda
ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller

e péa nagot annat satt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férsiaget tiil
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust
grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med aktieholagslagen.

Datum enligt digital signering

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor
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