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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KBB Fastigheter il i Nora AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststéllts pa
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Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KBB Fastigheter 1l i Nora AB, 559243-3881, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate i Nora registrerades ar 2020 och bedriver fran och med 2020 fastighetsforvaltning.

Flerarsoversikt Belopp i kr
___ _ 2022 @0 2021 20200 0000
Nettoomsattning 1446 141 1 385 5565 1023 562

Resultat efter finansiella poster 199 316 980 785 363 983

Soliditet, % 2 3 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bdrjan _ T 25 000 214260 = 24 325
Omforing av foreg ars vinst 24 325 -24 325
Arets resultat 38 905
Vid arets slut 25 000 238 585 38 905

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 277 490, disponeras enligt foljande:

B Belopp i kr
Balanseras | ny rakning o 277 420
Summa | 277 490

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsejntdakter, m.m.

Nettoomsattning 1446141 1385555

Summa rorelseintikter, m.m. 1446 141 1 385 555

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -681 027 473 277

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -152 144 -152 144

Summa rorelsekostnader -833 171 -625 421

Rorelseresultat 612 970 760 134

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -413 658 -179 349

Summa finansiella poster -413 654 -179 349

Resultat efter finansiella poster ' 199 316 580 785

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag ~ =150 000 -550 000

Summa bokslutsdispositioner -150 000 -550 000

Resultat fére skatt 49 316 30 785

Skatter |

Skatt pa arets resultat -10 411 -6 460

Arets resultat 38 905 24 325
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Balansrakning |

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9 586 001 9738 145
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 10 205 378 3 194 651
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 791 380 12 932 796
Summa anlaggningstillgangar 19 791 380 12 932 796

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 843 0
Fordringar hos koncernforetag 664 875 0
Ovriga fordringar 4 610 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter i 11277 10 617
Summa Kortfristiga fordringar 707 605 10 617
Kassa och bank

Kassa och bank 1489 235 315 416
Summa kassa och bank 1489 235 315 416
Summa omsattningstillgangar 2 196 840 326 033
SUMMA TILLGANGAR 21988220 13258 829
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Balansrakning | -
Belopp i kr ~ Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital ’ 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 238 585 214 260
Arets resultat | 38 905 24 325
Summa fritt eget kapital 277 490 238 585
Summa eget kapital | 302 490 263 585
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder ] 90 000 30 000
summa obeskattade reserver 90 000 90 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 19 370 000 8 844 500
Skulder till koncernforetag 0 2 258 979
Summa langfristiga skulder 19 370 000 11 103 079
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder {ill kreditinstitut 504 000 399 000
Leverantérsskulder j + 155 844 4 500
Skulder till koncernforetag 1336 175 156 376
Skatteskulder 73 364 90 588
Ovriga skulder 2 553 0
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 163 794 1151 701
Summa kortfristiga skulder 2 225 730 1 802 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 988 220 13 258 829
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Noter

Belopp i kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilfampas:

Anldggningstillgangar Ar
immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader o0

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totait eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar {ill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader occh mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 10017 075 10 017 075
10 017 075 10 017 075

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -278 930 -126 786
-Arets avskrivning enligt plan - -152144 -152 144
| -431 074 -278 830

Redovisat varde vid arets slut 9 586 001 9 738 145
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
| 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 3194651 2115500
Investeringar 7010728 1079151
Redovisat varde vid arets slut 10 205 379 3 194 651

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
| 2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen | 17 354 000 7 248 500

17 354 000 7 248 500

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31

PP A T i A alabir i A el S = M-

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséltiningar

Fastighetsinteckningar 20 000 000 9 750 000
Summa stiillda siikerheter 20000 000 9 750 000
Underskrifter

Nora 2023-0 & 3¢

Jan Pettersson

Var revisionsberéttelse har lamnats den & jvnv 227
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | KBB Fastigheter 1l i Nora AB, org.nr §59243-3881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér KBB Fastigheter [t | Nora AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisnhingslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KBB Fastigheter li i Nora ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredavisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen f6r KBB Fastigheter |l |

Nora AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

KBB Fastigheter I i Nora AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen fér ar 2021 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamforelsetalen |
arsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér KBB
Fastigheter |l i Nora AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

1av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till KBB Fastigheter Il i Nora AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {itl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamfta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panéagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

- Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt goa

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Orebro den 30 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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