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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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Alexander Csordas, Styrelseledamot
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Styrelsen for Kontorshotell 13 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler, arbetsplatser, métesrum och drift av kontorshotell med
tillhdrande administrativa tjénster.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Office Invest Stockholm AB. 556887-3706 med séte i Stockholm.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Bolagets aktiekapital dr per balansdagen forbrukat till mer dn hélften och man é&r skyldiga att upprétta
Kontrollbalansridkning. Nagon sddan har ej upprittats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3819 3506 3383 3930
Resultat efter finansiella poster -709 -239 22 26
Soliditet (%) -59,5 -6,3 6,6 5,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 86 273 -239 300 -103 027
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -239 300 239300 0
Arets resultat -709 391 -709 391

Belopp vid drets utging 50 000 -153 027 -709 391 -812 418
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

-153 027
=709 391
-862 418

-862 418
-862 418
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Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3819079
-25113
3793 966

-343 301
-3 836 259
-168 216

95273
-4 443 049
-649 083

-1 589
-58 719
-60 308

-709 391

-709 391

-709 391
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2023-01-01
-2023-12-31

3506 048
177278
3 683 326

-222 656
-3 547 860
0

-93 300
-3 863 816
-180 490

40

-58 850
-58 810
-239 300

-239 300

-239 300
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

7996
577 958
585 954

0
0
585 954

174 427
120 000
196 154

10 526
501 107

278 955
278 955
780 062

1366 016
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2023-12-31

45 000
636 227
681 227

141 649
141 649
822 876

386 789
65 000
3700
82 507
537 996

268 966
268 966
806 962

1629 838
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

-153 027
=709 391
-862 418
-812 418

89 635
295222
384 857

72 555
675 748
1013 534
16 740

15 000
1793 577

1366 016
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2023-12-31

50 000
50 000

86 273
-239 300
-153 027
-103 027

89 635
318372
408 007

283174
754 274
139 253
144 549
3608
1324 858

1629 838
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken 10 ar
10 ar 10 ar

Avskrivningsperiod av varumérket gors pa 10 ar for att ge en mer réttvisande bild av det som har byggts
upp under lang tid. Varumairkets virde forvéntas bestd under verksamhetens livsldngd.

Materiella anliggningstillgangar
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Medelantalet anstiallda
2024 2023

Medelantalet anstédllda 1 0

1 person som hamtat 16n i bolaget sept-dec.

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 100 000 100 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 100 000 100 000
Ingéende avskrivningar -100 000 -95 000
Arets avskrivningar -5 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -100 000 -100 000

Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not S Forbittringsutgifter p4 annans fastighet

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaftningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare én ett &r men inom fem fran balansdagen

2024-12-31

185 020
185 020

-140 020
-37 004
-177 024

7 996

2024-12-31
1271 626
-55 000
1216 626
-635 399
-3269
-638 668

577 958

2024-12-31
141 649

-141 649
0

2024-12-31

89 635
89 635
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2023-12-31

185 020
185 020

-120 020
-20 000
-140 020

45 000

2023-12-31
1271 626
1271 626

-567 099
-68 300
-635 399

636 227

2023-12-31

141 649

141 649

141 649

2023-12-31

89 635
89 635
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Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till

Not 9 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning

Stockholm 2025-06-30

Alexander Csordas
Alexander Csordas

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

Joakim Larsson
Joakim Larsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

300 000

2024-12-31

500 000
500 000
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2023-12-31

300 000

2023-12-31

500 000
500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Kontorshotell 13 AB, org.nr 556911-4035

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande med avvikande mening

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kontorshotell 13 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det férhallande som beskrivs i avsnittet
"Grund for uttalanden", uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Kontorshotell 13 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Som en féljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" avstyrker jag att bolagsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Bolaget har i sin balansrakning tagit upp en fordran med ett belopp om SEK 120.000. Min bedémning ar att
motparten saknar betalningsformaga och att fordran darmed saknar varde. Nagon reservering for fordran har
inte gjorts. Beloppet ar vasenltigt men ej av avgérande betydelse.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Kontorshotell 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Vidsentlig osdakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Bolagets kortfristiga skulder dverstiger de totala tillgangarna. Detta férhallande, tillsammans med att bolaget
inte redovisat nagon vinst de senaste 3 aren, tyder pa att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda
till betydande tvivel om bolagets férmaga till att fortsatta verksamheten. Trots detta saknas i
forvaltningsberattelsen styrelsens bedomning av boalgets formaga att kunna fortsitta sin verksamhet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande med avvikande mening respektive uttalande

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér
Kontorshotell 13 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Som en féljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" avstyrker jag att bolagsstamman
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Som framgar av min Rapport om arsredovisningen avstyrker jag bland annat att balansrikningen ska faststallas.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Kontorshotell 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Som framgar av arsredovisningens balansrakning understiger bolagets eget kapital halften av aktiekapitalet
sedan féregaende ar. Styrelsen har, alltsedan detta intraffade, en skyldighet att, enligt 25 kap. 13 §
aktiebolagslagen, uppratta en kontrollbalansrikning. Nagon kontrollbalansrékning har dnnu inte uppréttats.

Stockholm
2025-06-30

Joakim Larsson

Joakim Larsson
Auktoriserad revisor
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