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Vby Abborren 21 AB

Org nr 559219-5126

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

O 00~ L BN

Undertecknad styrelseledamot i Vby Abborren 21 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansriakningen faststillts pa arsstamma den 9005 X

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sverker Killgardefl, |/ (
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Vby Abborren 21 AB
Org nr 559219-5126

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8

0

- nofer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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Information om verksamheten

Bolaget Vby Abborren 21 AB bildades 2019-09-23. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Abborren

M0derbolaget mgar 1 C1bus Nordic Real Estate koncernen

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal for rdkenskapséret. Loner och ersittningar har ej utgatt.

Fastighetsfoérvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Covid-19 smittan har nu pagétt i drygt tre ar. Trots det har paverkan pé bolaget varit begriansad och
beddmningen &r fortsatt att verksamheten mte kommer att paverkas nimnvirt.

"'en 2‘4— 'februari 20’22 i"nledd:e Ryssland en'militﬁr in‘vasien av U{;_';--l-.aina Detta ager'ande hal lett ‘till

-" okade hela 10 9 % under 2022

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Viisentliga risker och osikerheter

Bolagets verksambet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pé
bolagets dgande av fastlgheter Riskerna som péverkar resultat och kassaflode ér framst hénforliga
till kreditrisk samt forédndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rintenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har
en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebér en osidkerhet.

Bolaget amnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastighetsférvaltningen och dels genom investeringar

pé sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.
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559219-5126

Finansiell oversikt

Hyresintikter tkr 1017

Driftnetto tkr 373

Balansomslutning tkr 12 856
Soliditet % 40,0

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Aktiedgartillskott
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning 6verfors

kronor
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2021
987
346

12 887

39,9

4 709 551
427

4709124

4709 124

4 709 124
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1071
249

12 374
38,0
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Resultatrikning Not
Hyresintidkter 5,6

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader 7

Driftnetto

Administrationskostnader 8

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Skatt 12

-39

373

-80

293

421)

2021

987

-45
-390

346
-80

214

497
-113

436

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets totalresultat 6verensstammer med arets resultat

https//sign.visma.net/sv/document-check/6fe3¢351-d75-445d-bb00-62d{5006c2h4
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Bala nsrﬁkning Not

C: Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13

Summa anliiggningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Summa tillgangar

Electionically signed / Sdhkoisesti allekiroitetit/ Elekironiskt signerats / Elektronisk signeit / Elekironisi underskrevet
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2022-12-31

10 484

10 484

2367

12 856
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Not

14

15
16, 17

2022-12-31

50

4710

4710

479

7150

7 150

93
4

2021-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 ke 7

Summa kortfristiga skulder 467 498

Summa eget kapital och skulder 12 856 12 887
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Fordandringar i eget kapital

o Aktickapital Fritt eget kapital

Eget kapital 2021-01-01 50 4274

ry Arets resultat 436

——

& Eget kapital 2021-12-31 50 4 710

Arets resultat -

Eget kapital 2022-12-31 50 4710

Aktiekapital

7(21)

Summa eget
kapital
4324

4 760

4 760

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet ér 1 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys
i Den lopande verksamheten
v Rorelseresultat
cr, Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
L -Avskrivningar och nedskrivningar

e Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
i rirelsekapital

Foréndring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

293

215

19

|

8(21)

2021

596

-178
44

728

494

.y | o o o | | | e T i,
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Noter
Not 1 _.Fiigr.etazgs’in formation

Namn: Vby Abborren 21 AB

Org nummer; 559219-5126

Séte: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och torvaltar fastigheten Abborren 21

Koncernforhallanden
Bolaget ér dotterforetag till Cibus HoldCo 8 AB (org.nr. 559244- 0209) med site 1 Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site 1

Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av ﬁfsre:dwisning

Bolaget tillimpar RFR 2 frivilligt i enlighet med reglerna i BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus Nordic

Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar virderade till sina historiska anskafiningsvirden.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Néi'r -s-tyrelsen upprﬁttar :ﬁ?nansie'lla rapp-rter 1 enli ghet me ﬁtﬂ’l‘éi-mpade redovi's-nings;pri'n-c-ip‘er mﬁste

mtdkter @ch k(}stnader Dessa bedommngar och antaga.nden baseras pa hlstorlska erfarenheter Samt
andra faktorer som beddms rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén
dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér

uppskattningar och antaganden ir av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansriikning om de éindras dr bedémning av nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt visentligt av

Hyresmtakter

dver hyre-skontraktets ;I.thl.d..:

Finansiella intiikter och kostnader
Finansnettot bestar i all visentlighet av rantekostnader pa lan, berdknade enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
cget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrﬁkmngsmetoden med utgdngspunkt i tempordra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pa hur de temporara skﬂlnadema forvantas bh ut] amnade och med t1llampn1ng av de skattesatser och

en ¢ werskadll g_ fmmtxd,

Uppskjutna skattefordringar avseende avdrags gilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lidgre skatteutbetalningar i
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skatteméssiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r rorelsef6rvirv och som vid tidpunkten for

transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott -
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

& visma sign
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Forvaltningsfastigheter _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
o virdestegring eller en kombination av dessa.

ey Forvaltningstastigheter redovisas vid forvéirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hidnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
e dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till
= den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad 1 den perlod de uppkommer Eﬁer anskaffmngstlllfallet redowsas

eventuell nedslqwmng samt med tIIIagg for eventuell uppskrwnmg Utglfter for reparatloner och
|6pande underhill kostnadsfors i den period de avser.

jandeperiod enligt foljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrwmngsbehov Om sadan indikation finns, beridknas tillgangens atervinningsvéirde
som det hégsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirde.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess
ﬁéter‘vinningsévﬁrde E:n; nedskrivninfg ﬁte—rférs 'endast om tillgéngens rédovisa-de- Véird'e e‘-fter étmférin'

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella t‘i’llgﬁngar tas bort fran balansréilmingen nar
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nir forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sitt

bortfaller.

Lagg ti” nedan text

med eventuella transaktlonsutglfter Belamngen redowsas darefter t111 upplupet anskaffmngsvarde
med perlodls-ermg av eventuella transaktmnsutglfter som del av rantekostnaden Bolagets ﬁnanswlla
kortfmsti g_a. p.o.ster som .redowsa.s tﬂ.l nomm.ellt. b.elapp.ﬁ: i d_en man .d.eft. ar relwant re.ducerat med
forvintade forluster pa hyresfordringar.

Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Electronically Signed / Sahksisest allekirjoitatiu/ Elektroniskt sigrerats / Elektronisk signent / Elekironisk underskrovet & visma sign
hitps://sign, visma.netfsvidocument-check/6fe3c351-1d75-445d-bb00-62df5006c2b4 W visimasign.com




Vby Abborren 21 AB 12(21)
359219-5126

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
& Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

£r Kassatlodesanalys
o Kassaﬂ@desanalysen upprattas enhgt mdlrekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast

Erséttning till anstillda __
Biol'a ge’t' 'h‘a:r 'ej haftn'a". gria an'sfﬁllda* mder -rﬁ'k-e'nskapsﬁret --eller ' j‘éimfér'ezls-eéret. Loner eller andra

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 5 Intikter

2022 2021

I omsiéttningen ingdr intakter fran:
Hyresintikter 1017 987

Summa 1017 987

Electronically signed f S8hkdisesti gllekirjoitetiu /-Elekironiskt signerals [ Elektronisk signett / Elekironisk nunderskrevet § visima Slgn
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Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har mgatt opcra‘tmnella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen
stricker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintdkter som hénfor sig till icke uppsigningsbara operationella leasingavtal per
december 4r enligt foljande:

2022 2021

Mindre 4dn 1 ar 1014 087
1-5 ér 5070 4937

Mer dn 5 ar 1267 2 222

Framtida hyresinbetalningar 7351 8 146

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -48 -45

Summa -48 45

Not 8 Ersittning till revisorerna

2022 2021

Summa -12 -18

forvaltnmg och ovrlga granskn1ngsuppg1fter som det ankommer pa bolagets revisor a‘tt utfora

# visma sign
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Not 9 Transaktioner med nidrstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

¢ Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
g% Nedan anges arets ink6p och forsdljning avseende koncernforetag.
(s

Inkop (tkr)
Forsiljning (tkr)

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncerntoretag

Summa réntekostnader och liknande resultatposter
Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Summa

Electronically sigried / Sahkoisesti allexirjoitettu 1 Elekiroriskt sigrierats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
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2021

-92

497

497
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Not 12 Inkomstskatt

& De h-U'WdSangﬁ-IkOmPionentema for sk-atte.ke--s‘tnader-:ér--*féljan;de;::

. Redovisad skatt i resultatriikningen -
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat f6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av.

Summa redovisad skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld

Redovisas enligt féljande i balansrikning:
Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skatter netto

Avstimning av uppskjutna skatter

Ingdende balans

Skattekostnad/intdkt redovisas i resultatrikningen
Utgaende balans

Electromcally signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskievet
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2021

-113

-113

-113

-113

2022
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnin gar

Utgaende redovisat viirde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivnin gar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

16(21)

2021-12-31

6 026

-181

5 456

2 186

2 186

4151

4151

-394

415

-1309

2 842

6 026

6 026

-208
-181

-389

S 637

2 186

2186

4 151

4151

-415

-804

Utgiende redovisat viirde 10 484 11 080

# visma sign
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
%) Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 16 400 tkr (15 800 tkr). Det verkliga vérdet
7 baseras dels pa diskonterade kassafléden (DCF) under pro-gnosperloden

e Enhgt dlskontermgsmetoden (”DCF metoden") uppskattas en fastlghets marknadsvarde genom att

.......

Inom- avkastnmgsvardermg bygger DCF metoden pé en prognos av framtlda kassaﬂoden for
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafloden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsriinta for att faststélla nuvirdet av kassaflddet i respektive fastighet. Durationen av
kassaﬂodet och spemﬁk tldpunkt for mﬂoden och utﬂeden bestams genom beaktande av
-ombyggnatlon eller ren@v’ermg Lamphg duratmn dnvs typlskt sett av marknadens beteende som

skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter SAsom mvestermgsobj ckt dr periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointikt minus vakans, ej debiterbara kostnader,

hyresforluster hyresrabatter underhallskostnader maklar— och prowsmnskostnader och ovrlga

'Vasentllg paverkan pa bedomt Vard.e

Virderingsantaganden
Inflationsantagande, % 2 (4% for 2023, resterande &r 2%)
Kalkylperiod, ar 10
Kalkylrinta, % 8.5
Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt
av virderingsinstitutets
uppskattad marknadshyra.

Drifts och underhallskostnader 1 sek/kvm

For potentiella byggritter uppskattas ett nybyggnadsvirde i en framtida markanvindning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa gillande planforutsittningar och
prisnivaer fOr liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Vérderingen har kategoriserats tillhérande
nivé 3 i virderingshierarkin.

Verkligt virde av f6rvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med
relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som
typ av fa;s_t_l_g_heter som vérderats. Viirderingarna har utforts av Newsec Advice.
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Not 14 Obeskattade reserver

e 2022-12-31 2021-12-31

e Ackumulerad skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och
b avskrivningar enligt plan 479 479

Not15  Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av 1angfrlst1ga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem 4r efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 7150 7150

Summa 7 150 7150

om verkllgt Varde lamnas Rantenwaer pa balansdagen . 1.nklu<;1ve margmaler f“or 1anen
motsvararvillkoren 1 ldnekontrakten

Electronically signed / Sahkaisesti-allekinjoitettu / Elekironiskt signerais f Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ¥ Visina sigh

httpsi/fsign. visma. net/svidocument-check/Gie3¢35 1-f75-44 5d-bh00-62dI5006¢214 WWwwW . vismasign.com




Electronically signed fSahkéisest aliekinoiiettu / Elektroniski sigherats / Elektronisk sianernt 7 Elekironisk underskrevet:
https:// sign.visma.hetlsv/document-chieck/6fe3e351-fd 7 5-44 5d-bb00-62015006¢2b4

Vby Abborren 21 AB 19(21)
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Not 16 Finansiell riskhantering

Vby Abborren 21 AB ér exponerat for ett antal finansiella risker. Det vergripande mélet r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som foretaget ir utsatt for ér:

Kreditrisk - Risken f6r att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgtra en skyldighet och

dédrigenom fororsaka motparten en finansiell {orlust.

Risken for kundférluser 4r ovésentlig pa grund av naturen i kundens verksamhet.

Rinterisk - Risken for att verkligt vérde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordndringar 1 marknadsréantor. Rénta pd bolagets koncerninterna 1an &r fast och
l6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pd likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden for lopande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden

utifran olika scenarion utfors 16pande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av 1an inte kan ske eller inte kan ske
till acceptabla villkor. Malet t6r den koncern som Vby Abborren 21 AB tilthor &r att upprétthédlla en
stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om mojligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bér ocksd anpassas

for att passa den specifika tillgangen och den férviintade aterstdende tiden av innehavet, kostnad for
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedomer refinansieringsrisken som lag da bolagets 1an ér

koncerninterna.

Kapltalhantermg

Koncernen har enhgt ﬁnanspohcyn en malsa,ttmng a,tt belanmgsgraden ska hgga mellan 55 % 65%

framétriktat. For ndrvarande uppgér belaningen till 7,1 mkr (7,1 mkr) vilket ger en belaningsgrad om
68% (64%) av redovisat fastighetsvirde. Nivén pa belaningsgraden paverkas i forsta hand av vilken

mén nya l&n tas upp eller existerande 1&n dterbetalas, vilket i andra hand beror pa i vilken man

itjdnade vinstmedel 1amnas 1 utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand forvéntas mte férdndras under kommande ar.
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Not 17 Rintebirande lan

(ry Tabellen nedan visar foretagets rintebirande lan.
i Koncerninterna lan
Summa ldngfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna konsultkostnader

Summa

Not 19 Stillda sidkerheter

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till
kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

7150

7150

7150

2022-12-31

351

24

3718

2022-12-31

7150

20(21)

2021-12-31

7150

7150

7150

2021-12-31

317
12

229

2021-12-31

7150
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Not 20 Viisentliga hindelser efter balansdagen

i Inga visentliga hidndelser har intrdffat efter rakenskapsarets utgang.

Q

b= Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm - -

Sverker Killgarden
Styrelseledamot

Var revisionsberidttelse har ldmnats - -

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Vby Abborren 21 AB, org. nr 559219-5126

Rapport om arsredovisningen

b e L b EL S R L e il = i

'fUtta[anden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vby Abborren 21 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och.geren i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Viby Abborren 21 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansraknlngen

Grund for uttalanden

ﬁbeskrws narmare | avsnlttet Revlsarns ansvar. V| A1 oberoende i forhallande till be Abbarren 21 AB enllgt god rewsmrssed | Sverige och hari

vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.Styrelsens ansvar

och att den ger en rattvlsande blld enligt arsredowsnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte.innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Jbedoémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredowsnmgen $0m helhet mte mnehalier nagra vasentllga

.........

och att Iamna en revlsmnsberattelse som mnehéller vara uttalanden
Rimlig sdkerhet aren hog grad av sdkerhet, men-ar ingen garanti fér
att ei revision som utfsrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas pauer‘ka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utlfr'é'n dessa rlsker mh mhﬁmtar rewmonsbews sOm ar

uttaianden Risken fér att mte upptacka en vésentlig felakt!ghet
till foljd av oegentligheter ar hoégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

‘agerande.i. maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Vl anser att de rewsmnsbevls vi har lnhamtat ar tnllrackhga oc;h andamalsenlsga som grund for uara uttalanden

upplyser, ndr sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisnirigen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
'vasentllg ﬂsakerhetsfakmr som avser sadana handelser eller'

det f inns en. vasenthg asakerhetsfaktﬁr maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som lnhamtas fram tIII datumet fﬂl” remslonsberatteisen Deck

fl.a.ngre k,an. far.ts_atta verksamhe.ten..

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredwisnmgen daribland upplysningarna, och om

arsredomsnmgen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar nch andra forfattningar

“Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vby Abborren 21 AB for ér 2022 samt av

forslaget till dispesitioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Vby Abborren 21 AB, org. nr $569219-5126, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i forhallande till by Abborren 21 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser ait de revsslonsbews vi har inh@mtat &r fillréckliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

i

'Det ﬁr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande holagets vinst eller farlust. Vid fﬂrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kap:tal
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar
Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, r att inndmta revisionsbevis for att me_cl

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—= pa. nagat annat satt handlat i strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ay férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimhg grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med

F?;imlig sdkerhet aren hog grad av sikerhet, men ingéen garanti for att

en revision som utfors enligt.god. revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Vby Abborren 21 AB, org. nr 559219-51286, 2022
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Styrelsen ansvarar for bﬁlagets Grgamsatlon oc,h fdrvaltnmgen av

Orgamsatlen 4r. utformad S& att b@kformgen medelsforvaltnlngen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satl.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instéallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dlsposnmner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tiltkommarnide
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

bedﬁ'mning med 'ufg’éﬁfgsp'unk't"i risk och vasentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhaltanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
grarniskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
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