Finofix AB
556283-4258

ARSREDOVISNING

2022

Styrelsen foér Finofix AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

Arsredovisningen omfattar Sida
- fﬁwalfningsberéttelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- hoter {

Om inte annat anges sa redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes
avser foéregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Finofix AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och |
balansrakningen faststéllts pa arsstamma den 2023-04-11. Arsstamman beslét tillika att

Falun den 2023-04-1
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Niklas Berggren
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Styrelsen for Finofix AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

Arsredovisningen omfattar Sida

- férvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter
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Om inte annat anges sa redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av egna fastigheter. Hyresgéasterna bestar av bade
externa hyresgaster och koncerninterna. Bolaget har sitt sate i Falu Kommun, Dalarnas
lan.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Omsaéattningen har dkat till foljd av mer hyresgaster pa befintliga ytor som anpassats.
Likasa har en ny byggnad inom befintlig fastighet fardigstallts. Samtliga ytor ar nu
uthyrda. Inga évriga handelser av vasentlig eller onormal karaktéar har intraffat under
rakenskapsaret. Inga vdsentliga handelser har intréffat under 2023 som paverkar denna
arsredovisning.

Moderbolag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gagnsut AB, 559091-8180, med séte i Falun.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 019

Nettoomséttning tkr 4 697 3674 3 315 3575
Resultat efter fin 2 010 1011 578 219
poster tkr
Soliditet % 34 49 50 56
Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat  Arets

kapital fond  fond resultat  resultat
Ingaende balans 100 000 12 672 267 4950 5353 922 -385 092
UpplGsning
uppskrivningsfond -490 855 490 855
Resultatdisposition
enligt fg ars
stamma -385 092 385 092
Arets resultat ~ -518 173
Utgaende balans 100 000 12 181 412 4950 5459685 -518 173
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Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Fran féregaende ar balanserade vinst
Arets resultat

Styrelsens forslag till disposition
Utdelas till aktieagarna
Balanseras i ny rakning

Resultat och stiallning

Finofix AB
556283-4258

Forslag till vinstdisposition

5 459 685
-518 173

4 941 512

0

4941512

4 941 512

Resultatet av bolagets verksamhet framgar av den ekonomiska stallningen vid
balans- och resultatrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING
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NOt
Rorelseintakter, m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter, m.m.

N N

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

) I~

Arets resultat
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2022

4 696 803
181 652
4 878 455

-3 164 292

-716 462

-2 200 209
-6 080 963

-1 202 508

2 236
-809 481
-807 245

-2 009 753

1364 230
127 350

-518 173

2021

3674 431
22 178
3 696 609

-2 059 073

-636 268
-1 710 149
-4 405 490

-708 881

O
-302 409
-302 409

-1 011 290

533 083
93 114

-385 092
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BALANSRAKNING
Y 7
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark )
Byggnadsinventarier 8
Maskiner och inventarier S
Pagaende nyanlaggningar/nybyggnad 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31  2021-12-31

41705554 30 913 322
739584 662410
741 000 0

1159770 4 109 233

44 345 908 35 684 965

44 345 908 35 684 965

768 326 591 273
293 302 203 774
6 320 187 129
295 065 368 682
113 606 78 040
1476619 1428 898

6397 649 1184 440
6397 649 1 184 440

7874268 2613338

52 220 179 38 298 401
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BALANSRAKNING
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Not

~2022-12-31_

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond 11
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12
Summa obeskattade reserver

Avsattningar 14

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 13,15

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,15
L.everantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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100 000
12 181 412
4 950

12 286 362

5 459 685
-518 173
4 941 512

17 227 874

568 146
568 146

3 160 416
3 160 416

19 198 000
19 198 000

1106 000
1029 246
4 435 194
3235 480
2 259 826
12 065 746

52 220 179

100 0Q0

12 672 267
4 950
12777 217

5 353 922
-385 092
4 968 830

17 746 047

938 946
938 946

3 287 766
3 287 766

8 530 000
8 530 000

516 000
1416 643
492 199
3613 569
1757 231
7 795 642

38 298 401
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad med tillampning av arsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3").

Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Intdkterna redovisas i den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter redovisas som avséattning och varderas utifran de skattesatser som ar
beslutade fére balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast néar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom féréandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt avseende uppskrivning redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen. Da skillnaden i forbrukningen av en materiell
anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde
aktiveras.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar
det &dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla
dvriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommmande utgifter redovisas i
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs
av linjart 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. Féljande avskrivningstider tillampas.

Stomme; 30-50 ar

Tak, fasad, fénster; 15 -30 ar

Ventilation; 15-25 ar

Kéksinredning, varme sanitet; 25 ar

Markanldggningar; 20 ar

Inre ytskikt, hyresgdstanpassningar; 6-15 ar

Bilar; 3 ar

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Inga laneutgifter aktiveras.
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Noter

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas fér att generera hyresintakter och/eller fér
vérdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, dvs pa samma sétt
som ovriga materiella anldggningstillgangar. Hyresintékter och rérelsekostnader avseende
forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning respektive évriga externa kostnader.

Forvaltningsfastigheter ingar i byggnader och mark.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanférlig till reserverna.
Boksutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 - Intdakternas fordelning

| nettoomsattningen ingar intékter fran: ‘ 2022 2021
Hyror 4 573 366 3 621647
Servicearbeten at hyresgéster | 123 360 52 772
Paminnelseavgifter och liknande 77 12
Summa 4 696 803 3 674 431
| 6vriga intékter ingar intakter fran:
Ovriga intékter 94 782 22 178
Bidrag Naturvardsverket 70 708 0
Aterbaring férsakringsbolag 16 162 0
Summa 181 652 22 178
Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter ~ -809 481 -302409
Summa -809 481 -302 409
Not 4 - Bokslutsdispositioner 2022 2021
Férandring av periodiseringsfond 370 700 325 400
Lamnade koncernbidrag 993 530 207 683
Summa 1364 230 533 083
Not 5 - Medelantalet anstilida 2022 2021

1 1
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022 = 2021
Aktuell skatt 0 -34 236
Skatt pga andrad taxering 0 0
Uppskjuten skatt 127 350 127 350
Skatt pa arets resultat | 127 350 93 114
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 21582152 20698774
Ink&p 12 702 341 883 378
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 34 284 493 21 582 152
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 628865 -5763 914
Arets avskrivhingar -1 291 904 -864 951
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7920769 -6 628 865
Ing@ende ackumulerade uppskrivningar 15960033 16 578 238
Arets uppskrivning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -618 205 -618 205
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 15341828 15960033
Utgaende restvérde enligt plan 41 705554 30913 322
Bokfort varde byggnader 32491997 23773130
Bokfort varde mark 4 990 606 4 990 606
Bokfért varde markanlaggningar 4 222 951 2 149 585
Not 8 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1058 574 1 058 574
Inkdp 328 274 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 386 848 1 058 574
Ingaende ackumulerade avskrivningar -396 164 -184 449
Arets avskrivningar -251 100 211 715
Utgaende ackumulerade avskrivningar -647 264 -396 164
Redovisat varde 739 584 662 410

Oneflow ID 4675707
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Byggnader och mark innefattar férvaltningsfastigheterna Lunsta 7 och Véstra tullen 1 som
innehas for att generera intakter i form av hyror och vardestegring. Det finns inga begransningar i
ratten att avyttra fOorvaltningsfastigheterna eller att disponera hyresinkomster eller férsaljningslikvid

vid awyttring av forvaltningsfastighet. Det finns inga vasentliga ataganden att képa, uppféra,

reparera, underhalla eller férbattra forvaltningsfastigheten.

Marknadsvardet uppskattas till 19 mkr respekltive 25 mkr. Bada véarderingarna &r gjorda av en
oberoende varderingsman i november 2022.

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys
av forvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhaliskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylranta mm) ges varden som
dverensstammer med de bedémningar marknaden kan antas géra under radande
marknadssituation. Som grund fér bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger
ortsprisanalyser av gjorda jamfdrbara fastighetskép.

Not 9 Maskiner och inventarier
- 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden | 0 35 000
Inkop 780 000 D
Forséaljning/utrangering 0 -35 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 780 000 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 -9 722
Foérsaljning/utrangering 0 21 389
Arets avskrivningar -39 000 -11 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 000 0
Redovisat varde 741 000 0

Not 10 Pagaende nyanlaggningar/nybyggnad
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 109 223 0

Inkop 1159770 4109 233

Omforing till byggnhader, markanlaggningar, inventarier 4109223 0O

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1159770 4109233

Redovisat varde 1159770 4109233
sid 10 av 12
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Not 11 Uppskrivningsfond

Ingaende saldo

Arets uppskrivning
Arets omféring till fritt ek
Utgaende saldo

Not 12 Oheskattade reserver

Periodiseringsfond

Not 13 - Oviga skulder till kreditinstitut

Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen

+ Signerat 2023-04-06 14:52:02 UTC
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2022-12-31 2021-12-31

12672 268 13 163 123
0 0
-490 855  -490 855

12 181 413 12672 2638

2022-12-31 2021-12-31

568 146 938 846

2022-12-31 2021-12-31

14774 000 6 466 000
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Not 14 - Avséttningaf
Forandring av uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 3 287 766 3415115
Omfoérdelning fran uppskrivningsfond 0 0
Uppskjuten skatt pa avskrivning -127 350 -127 350
Utgaende saldo 3160416 3287766
Not 15 Stdllda sdkerhter
For egna avsattningar och skulder

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar, 19500 000 10 500 000
avseende skulder till kredit-
institut.
Stalld sdkerhet avbetalningsfinansiering 975000 0

20475000 10500000
Falun den dag som framgar av digitala signaturer
Lars-Erik Fix Patrik Kallander
Styrelsens orférdande Styrelseledamot

Niklas Berggren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av digital signatur

Emil Forsling
Auktoriserad revisor
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Qrev

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i FINOFIX AB
Org.nr. 556283-4258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen 16r FINOFIX AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av FINOFIX ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till FINOFIX AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styreilsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ar ingen garanti {or att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens torvaltning for FINOFIX AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrattande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet

"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till FINOFIX AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedomning av om utdelningen ar térsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innetfattar bland annat
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar uttormad sa att
bokfdringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
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Mitt mal betraffande revisionen av térvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
i revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
s avseende:
q:  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
oy bolaget, eller
? « pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
o Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
= detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
A Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Falun den dag som framgar av elektronisk signatur

Emil Forsling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL FORSLING Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-04-06 14:51:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL FORSLING

Emil Forsling
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