Arsredovisning
for
Forvaltnings Aktiebolaget Hellas

5356315-9432

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltnings Aktiebolaget Hellas intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Halmstad den 24 april 2025

Stefan Johansson
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Styrelsen for Forvaltnings Aktiebolaget Hellas avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheter 1 Halmstad och Laholms kommuner. Fastighetsbestandet utgors till storsta delen

av bostadsfastigheter.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till S6derfast AB, org.nr 556793-6306 med séte 1 Halmstad.

Férvaltnings AB Hellas dger samtliga aktier i dotterbolaget Flygsiddden AB, Erikd AB, Laholmsprofilen

AB, Nyby Fastighets AB och Nybyprofilen AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Halmstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4267 4 133 3 859
Resultat efter finansiella poster -1 926 -888 3 420
Soliditet (%) 48,5 48,3 13,8

2021
4 105

6 580
253

Arets sdmre resultat beror pa att hogre kostnader for reparation och underhéll under aret.

Foriandringar 1 eget kapital

Alctie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 15 498 523
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 3 195
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 15 501 718

Arets

resultat

3 195

-3 195
358 670
358 670

Totalt

15741 718

0
358 670
16 100 388

/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15501 718

arets vinst 358 670
15 860 388

disponeras si att

1 ny rékning 6verféres 15 860 388
15 860 388

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

(
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Resultatrikning Ny Not 2024-01-01 2023-01-01
’ 1 2024-12-31 -2023-12-31
Rorelscintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 4266 518 4133419
Ovriga rorelseintikter 0 1 060 018
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 4266 518 5193 437
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 364 547 -1 618 820
Ovriga externa kostnader -1 010 336 -895 299
Personalkostnader 2 -2 323 803 -2 131 171
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -345 276 -337 494
Summa rorelsekostnader -6 043 962 -4 982 784
Rorelseresultat -1 777 444 210 653
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernitretag 2 97 458 218 626
Resultat fran évriga finansiella anldggnimgstillgangar -47 816 2 564
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8§ 192 21391
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 473 213 -334 595
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -679 861 -1 007 079
Summa finansiella poster -148 814 -1 099 093
Resultat efter finansiella poster -1 926 2358 -888 440
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag, 2351 427 2015000
Lamnade koncernbidrag -66 499 -1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 2 284 928 1015 000
Resultat fore skatt 358 670 126 560
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -123 365

Arets resultat 358 670 3195
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mafteriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncerntoretag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundiordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8, 9

2024-12-31

8 057 553
259 101
8 316 654

18 732 887
2 829 780
1646119

23 208 786

31 525 440

2 821
344 400
119 627
263 936
730 784

961 458
961 458
1 692 242

33 217 682
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2023-12-31

8 321 601
340 329
8 661 930

18 732 887
1031 972
1308 021
21 072 880
29 734 810

2 897
300

0

319 808
323 005

2511 454
2 511 454
2 834 459

32 569 269
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ntéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

2024-12-31

200 000
40 000
240 000

15501 718

358 670
15 860 388
16 100 388

15 390 000
614 274
16 004 274

324 000
173 810
3 973

0

134 327
471 910
1113 020

33 217 682
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2023-12-31

200 000
40 000
240 000

15 498 523

3195
15 501 718
15 741 718

15714 000
0
15 714 000

324 000
114 903

8 839
FARAY
175 417
463 137
1113 551

32 569 269
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstidllda 5 E
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024 2023
Intdktsranta fran koncernbolag 30 959 218 626
Anticiperad utdelning 66 499 0
| 97 458 218 626
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernféretag 19752 424 393
Ovriga réntekostnader 660 109 582 686
679 861 1007 079
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

12 560 584
0
12 560 584

-3 306 533
0

-217 632
-5 524 185

1 067 570

-46 416
1021 154

8 037 553

2024-12-31

18 713 000
18 713 000

2024-12-31

416 289
0

416 289
-75 960
-81 228
-157 188

259 101
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2023-12-31

16 794 784
-4 234 200
12 560 584

-5 348 788
267 503
-225 268
-5 306 333

1 113 986

-46 416
1067 570

8 321 601

2023-12-31

18 713 000
18 713 000

2023-12-31

10 150
406 139
416 289

-10 150
-65 810
-75 960

340 329
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Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskafiningsvarden

aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Flygsadden AB 100% 100%
Laholmsprofilen AB 100% 100%
Nyby Fastighets AB 100% 100%
'Nybyprofilen 100% 100%
j Erika AB 100% 100%
Org.nr Site
Flygsadden AB 556943-9069 Halmstad
Laholmsprofilen AB 556981-4238 Halmstad
Nyby Fastighets AB 556695-0498 Halmstad
Nybyprotilen 359069-8907 Halmstad
Erika AB 559098-3374 Halmstad

Not 10 Fordringar hos koncerntoretag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordrimgar
Avgaende fordringar

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

18 732 887
0
18 732 887

18 732 887

Antal
andelar

200
500
1 000
500
1 000

2024-12-31

1031972
1 797 808
0
0
2 829 780

2 829 780
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2023-12-31

9313 672
9419215
18 732 887

18 732 887

Bokfort
viarde

3 303 536
9983 362
3 197 990
1 097 999
1150 000
18 732 887

2023-12-31

12 045 502
30 356

-12 045 501
1 001 615
1031972

1031972
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskafiningsvirden
Forsdliningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

3232 830
-135 115
3097 715

-1 924 809
473 213

0

-1 451 596

1646 119
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2023-12-31

3232 830
0
3232 830

-1 590214
0

-334 595
-1 924 809

1308 021

Foretagets banklan om 15 714 000 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

15390 000
15 390 000

324 000
324 000

2023-12-31

15714 000
15714 000

324 000
324 000

/




Forvaltnings Aktiebolaget Hellas
Org.nr 556315-9432

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Halmstad den 24 april 2025

Stefan Johansson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 24 april 2025

Hakan Johnsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

14 094 000
14 094 000
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2023-12-31

14 418 000
14 418 000
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Revision AB

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Forvaltnings Aktiebolaget Hellas
Org.nr 556315-9432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings Aktiebolaget Hellas 16r rikenskapsaret

2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings Aktiebolaget Hellass finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Férvaltnings Aktiebolaget Hellas enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer éir
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag. 1

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir ldmpligt, om forhallanden som kan paverka térmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432
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Revision AB

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rumlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti {6r att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uftalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision
{o6r att utforma granskningsatgirder som 4r ldampliga med héinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller f6rhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen som jag identifierat.

Forvalinings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432
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Revisjon AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Forvaltnings Aktiebolaget Hellas enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag t1ll utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432
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Revisjon AB

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1

nagot visentligt avseende:

- {0retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan t6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utitrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte
ar Torenligt med aktiebolagslagen.

Som ei del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {6rslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust

har jag granskat om {6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Falkenberg den 24 april 2025

Hakan Johnsson
Auktoriserad revisor

Forvaltnings Aktiebolaget Hellas, Org.nr 556315-9432




