Arsredovisning

for

Innovation Properties Holding 9 AB

559380-4361

Rikenskapsaret

2022-05-12 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Innovation Properties Holding 9 AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 november 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 28 november 2023
™N

B s

ohan Bondebjer
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Styrelsen for Innovation Properties Holding 9 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2022-05-12 - 2023-04-30, vilket dr foretagets forsta verksa

mhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Innovation Properties Holding 9 AB bildades ar 2022 och verksamheten &r férvaltning av 18s egendom.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Under 2022 forvirvade bolaget samtliga andelar 1 Twara Fastighets AB (org.nr 556798-4801) med

tillhorande fastigheter Tamburen 1, Tamburen 2 och Bursprake
delvis mot reverser, varav en revers forfo
da lagkonjunktur, inflation och hojt rénte

- 1 1 Huddinge kommun. Foérvirvet skedde
1 till betalning i februari 2023. Aterbetalning har ej kunnat ske
dge paverkat finanseringsplanerna negativt. Borgenéren 1 fraga

lamnade 1 april 2023 in en konkursanstkan mot bolaget hos Stockholms Tingsrétt, men 1stéllet t6r en

konkurs beviljades foretagsrekonstruktion med verkan fran 2 maj 2023.

Var mélsittning dr att pa kort sikt frigéra likviditet, bl.a. genom foérsiljning av dotterbolagets fastigheter
med tillhérande projektutveckling, sa att aterbetalning av krediter kan ske. Fastigheternas bedomda

marknadsvirde understiger dock kraftigt det virde som alades fastigheterna vid {orvirvet, vilket leder till
drets nedskrivning om 67 mkr for aktieinnehav 1 dotterféretaget Twara Fastighets AB. Bolaget har efter

nedskrivningen ett forbrukat aktiekapital.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022/23
0

-71 266
neg

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

1 600 000

1 600 000

Arets

resultat

~71 266 224
-71 266 224

Totalt

25 000

1 600 000
-71 266 224
-69 641 224
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst 1 600 000

arets forlust -71 266 224
-69 666 224

behandlas s4 att

[ ny rikning 6verfores -69 666 224
-69 666 224

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-05-12
-2023-04-30

-30 593
-30 598
-30 598

-6°7 173 530

-4 062 096
-71 235 626
-71 266 224

-71 266 224

-71 266 224
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Balansriakning Not 2023-04-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5 46 870 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 46 870 000
Summa anliggningstillgangar 46 870 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9053 270
Summa kortfristiga fordringar 9053 270
Kassa och bank

Kassa och bank 14 402
Summa kassa och bank 14 402
Summa omsittningstiligangar 9067 672
SUMMA TILLGANGAR 55 937 672
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 6060 000
Arets resultat =71 266 224
Summa fritt eget kapital -69 666 224
Summa eget kapital -69 641 224
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 27 500 000
Skulder till koncernforetag 34 528 099
Ovriga skulder 62 014 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 536 190
Summa kortfristiga skulder 125 578 896

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 937 672
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréittar koncernredovisning ar
Innovation Properties Sverige AB med organisationsnummer 556877-7071 med sédte 1 Stockholm.

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kontrollbalansrdkning 1 dr upprittad per 2023-04-30 och utvisar att aktiekapitalet dr férbrukat.
Aktiedgarna har 1 och med anstkan om foretagsrekonstruktion beslutat att driva bolaget vidare med
malsdttning att sikra finansiering bl a genom f6rsaljning av dotterbolagets fastigheter med
bostadsutvecklingsprojekt och se dver mdjligheten till eventuell avbetalningsplan och/eller ackord.

Under hosten har avtal triaffats om forsdljning av samtliga dotterbolagets fastigheter via
fastighetspaketering till nybildade dotterbolag, vilka avyttrats externt med berdknat frantrédde 1 december

2023 (under forutsittning att samtliga avtalsvillkor dr uppfyllda).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-05-12
-2023-04-30

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 327 825
327 8§25

Not 5 Andelar 1 koncerntoretag

2023-04-30
Inkop 121 046 800
Reducering negativ tilldggskopeskilling -9 053 270
Limnade aktiedgartillskott 2 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 114 043 530
Arets nedskrivningar -67 173 530
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -67 173 530

Utgaende redovisat virde 46 870 000
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Not 6 Stillda sikerheter

Pant av aktier 1 dotterféretag

Not 7 Eventualforpliktelser

Borgen till fé6rman {or nédrstdende bolag

Den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg
Ordférande

Min revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

Johan .

Bondebjer

2023-04-30

46 870 000
46 870 000

2023-04-30

9 400 000
9 400 000
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ [or
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Kristian Wahlberg (ssN-validerad)
Styrelseledamot
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Revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

Sven Johan Bondebjer (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 19830807xxxx

IP: 90.142.xXx. XXX
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dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@pennec.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https:.//penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: 3SHBH-AMKTW-C2NLO-4SADS-52753-NK6AO



(C bakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Innovation Properties Holding 9 AB
Org.nr 559380-4361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Innovation Properties Holding 9 AB {6r rdkenskapsaret
2022-05-12 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Innovation Properties Holding 9 ABs finansiella stdllning per den
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikmingen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Innovation Properties Holding 9 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och d&ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Viisentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fésta uppmérksamheten pd att det av
forvaltningsberittelsen framgar att bolaget redovisar en stdrre forlust och att bolagets korttristiga skulder per
detta datum Gversteg dess totala tillgangar. Vidare framgar av forvaltningsberéttelsen och not 2 1
arsredovisningen att bolaget ar foremal for foretagsrekonstruktion och att arsredovisningen ér uppréttad
enligt principen om fortsatt drift samt att styrelsen arbetar pa att sdkerstilla tillgangen pa likvida medel och
didrmed den fortsatta driften. Dessa forhallanden tyder pa att det finns vésentliga osdkerhetsfaktorer som kan

leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig 1or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddomningen av bolagets térmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 ér tillaimpligt, om forh&llanden som kan péverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

2 Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller

o nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

= revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
f{ﬂ garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

Ef:; en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
=~ och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, tortalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision 16r
att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden goéra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Innovation Properties Holding 9 AB f6r rikenskapsaret 2022-05-12 - 2023-04-30 samt av foérslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhdllande till Innovation Properties Holding 9 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kkontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon toérsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Mjobick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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