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ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

N W=

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststillts pa drsstimma den |/ Mc{) 2015, Stimman beslét tillika godkinna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den

Rune Petersen
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Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR PELICAN SWE PROPCO 1 AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Pelican SWE PropCo 1 AB upprattar harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager fastigheterna Hemmet 7 i Stockholm samt Hogvattnet 33 i Lidingo.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga héindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret absorberat sitt systerbolag, Swedish Pelican Lidingd AB, org nr 556489-3211,
genom en kombination. Detta innebar att bolaget tagit 6ver samtliga tillgangar och skulder fran

systerbolaget.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (kr) 4 483 010 3740720 3562 732 3417 462
Resultat efter finansieila poster (kr) 91 374 -419 566 -350 652 -45 490
Soliditet 14% 7% 5% 2%
Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget har absorberat sitt systerbolag,
Swedish Pelican Lidingd AB, genom en kombination under 2024.
Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 - 3 948 011 2118712 6 166 723
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 2118 712 -2118 712 0
Fusionsresultat 8 679 431 8 679 431
Arets resultat 3067 024 3 067 024

Utgaende balans 100 000 0 14 746 154 3 067 024 17 913 178
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Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 14 746 154
Arets vinst 3067 024
17 813 178

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 17 813 178

17 813 178

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 4 483 010 3740720
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4483 010 3 740 720
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 073 683 -1 004 307

Ovriga externa kostnader -766 959 -854 963

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1050612 -754 197
Summa rorelsekostnader -2 891 254 -2 613 467
Rorelseresultat 1 591 756 1127 253
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 020 125 953 791

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 520 507 -2 500 610
Summa finansiella poster -1 500 382 -1 546 819
Resultat efter finansiella poster 91 374 -419 566
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2975 650 2 538 278
Summa bokslutsdispositioner 2 975 650 2538 278
Resultat fore skatt 3067 024 2118 712
ARETS RESULTAT 3 067 024 2118 712
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Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 79 875 243 65 172 655
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstilleangar 6 57 630 58 700
Summa materiella anldaggningstillgangar 79 932 873 65 231 355
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 1 596 340 1597 579
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 596 340 1597 579
Summa anlaggningstillgangar 81 529 213 66 828 934
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 44 658 911 26 430 377
Ovriga fordringar 182 882 85 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 649 339 050
Summa Kkortfristiga fordringar 45 118 442 26 854 896
Kassa och bank
Kassa och bank 1 543 966 1024 631
Summa kassa och bank 1 543 966 1024 631
Summa omsittningstillgangar 46 662 408 27 879 527
SUMMA TILLGANGAR 128 191 621 94 708 461
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 14 746 154 3948 011
Arets resultat 3067 024 2118 712
Summa fritt eget kapital 17 813 178 6 066 723
Summa eget kapital 17 913 178 6 166 723
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 109 277 205 87 637 851
Summa langfristiga skulder 109 277 205 87 637 851
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 424 126 120 611
Skatteskulder 104 325 -
Ovriga skulder - 91 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 472 787 691 433
Summa kortfristiga skulder 1 001 238 903 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 191 621 94 708 461
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Sid 6 (8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprittas med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Bvggnader
- Byggnader 100 &r
- Byggnadsinventarier 10 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Swedish Pelican Self Storage AB, org nr 556712-3814,
som har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 2 017 490 kr (fg ar 951 961).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller foregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 74 048 221 72 764 975
Forsaljningar/utrangeringar -253 736 -
Aktivering 362 164 1 283 246
Fusion 18 937 912 ~
Utgaende anskaffningsvéirden 93 094 561 74 048 221
Ingaende avskrivningar -8 875 566 -8 121 369
Aterférda avskrivningar pa férsiljningar/utrangeringar 253 736 -
Fusion -3 546 876 -
Arets avskrivningar -1 050612 -754 197
Utgaende avskrivningar -13 219 318 -8 875 566
Redovisat varde 79 875 243 65 172 655
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (8)
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2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 58 700 17 140
Inkop 361 094 1 324 806
Aktivering -362 164 -1 283 246
Utgaende anskaffningsvarden 57 630 58 700
Redovisat varde 57 630 58 700
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1597 579 1393 411
Tillkommande poster - 204 168
Avgaende poster -1 239 -
Utgaende anskaffningsvarden 1 596 340 1 597 579
Redovisat varde 1 596 340 1597 579
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 109 277 205 87 637 851
Redovisat varde 109 277 205 87 637 851
Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 109 277 205 87 637 851
Summa panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts
for egna skulder och avsdttningar 109 277 205 87 637 851
Summa stallda sakerheter 109 277 205 87 637 851
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Pelican SWE PropCo 1 AB
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Not 10 Fusion
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55 Under aret har systerbolaget Swedish Pelican Lidingd AB, org nr 556489-3211 fusionerats med bolaget.
v
% Resultat- och balansrakningsposterna i Swedish Pelican Lidingd AB per fusionsdagen 2024-01-01.
v
e
% 2024-01-01
0.4 Intakter :
ﬁl Resultat efter finansiella poster -
,% Anlaggningstillgangar 15 682 578
Kortfristiga fordringar - 14 577 531
Kassa och bank 277 237
Eget kapital inklusive arets resultat 8 679431
Skulder 21 857 915
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Rune Petersen Allan Agerskov
Ordforande Styrelseledamot

Verkstallande Direktor

Merete Kjaer Buchgreitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Lofgren
Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor
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