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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Truncatis Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrékningen har
faststallts p& arsstamma den 2023 -0¢ - Z¢> . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forsiag

till hur resultatdispositionen ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer ¢verens med
originalen.

Luled den Z o tm'OZ’.’)

2D *L&"V |

Jonas Rc}nvis

wtyrelsens prdférande
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Forvaltningsberattelse

f Allmant om verksamheten
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-
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Koncern
Koncernen bedriver fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksamhet.
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Moderforetag

Bolaget ager och driver dotterbolag samt utfér vissa koncerngemensamma arbetsuppgifter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncern

Belopp i Tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 27 836,1 22 6511 18 821,1
Rérelseresultat 10 685,5 8 526,9 7/ 814,7
Balansomslutning 225 695, 1 219 025,9 186 295
Avkastning pa totalt

kapital % 4,7 3,9 4,2
Avkastning pa eget kapital % 30.8 30,2 40,3
Soliditet 5,1 3,9 3,4
Definitioner: se not 15

Moderforetag

Belopp i Tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 900 560 90 14
Resultat efter finansielia poster 133 14 66 -159
Balansomslutning 60 077,6 58 095,7 55 750,1 43 420
Avkastning pa totalf |

kapital % 48 4.6 4 3,3
Avkastning pa eget kapital % 23,6 3 14,5 neg
Soliditet 1% 1% 1% 1%

Den 6kade omsétitningen beror pa 6kad verksamhet i bolaget.

Eget kapital
AklicBalanserat resultat
kapital inkl arets resultat
Koncernen
Ingaende balans 100 000 8 410 573
Arets resultat 3 102 607
Eget kapital 100 000 11 513 180
Aklie- Fritt eget
kapital Kapital
Moderforetag |
Vid arets bdrjan 100 000 348 572
Arets resultat 70 231
Vid arets slut 100 000C 418 803
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 10 281 955, disponeras enligt féljande:

- Belopp | SEK
il Balanseras | ny rakning 10 281 955

Summa 10 281 955

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.%
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-01-01-  2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31

: Rérelsens intikter
Nettoomsattning | 27 836 106 22 651 164
- Ovriga rérelseintakter 23 128 75 663

=

27 859 234 22 726 827
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Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader * -9 665 167 -7 227 977
Personalkostnader 2 -608 201 -574 848
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -6 900 690 -6 397 098
Rorelseresultat 10 685 176 8 526 904

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 290 | 3 930
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 038 549 -5 194 747
Resultat efter finansiella poster 4 646 917 3 336 087
Resultat fore skatt 4 646 917 3 336 087
Skatt pa arets resultat -1 544 310 -1 105 912
Arets resultat 3 102 607 2230175
- Hanfaorligt till
Moderforetagets aktiedgare 3 102 607 2230175
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Balansrakning - koncernen

Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR |

Anldggningstillgangar N

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 216 969 190 199 512 513

Inventarier, verktyg och installationer 6 1280 855 1016 648

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 7 4 012 123 8 306 109
222 262 168 208 835 270

Summa anldaggningstillgangar 222 262 168 208 835 270

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 307 237 588

Ovriga fordringar 653 561 1619 965

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 357 893 1644 250

1 039 761 3 501 803

Kassa och bank 2 393 202 6 688 796

Summa omsattningstillgangar 3432 963 10 190 599

SUMMA TILLGANGAR 225 695 131 219 025 869

\'JW’
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
e EGET KAPITAL OCH SKULDER
:’fi Eget kapital
o Aktiekapital 100 000 100 000
= Balanserat resultat inkl &rets resultat 11 513 180 8 410 575
]
o Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 11 613 180 8 510 6575
Summa eget kapital 11 613 180 8 510 575
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1962 135 9784 025
Ovriga avsattningar 8 013 536 .
9975671 0 784 025
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 131 421 326 132 787 326
Ovriga langfristiga skulder 11 57 004 872 55 442 397

1838 426 198 188 229 723

Kortfris figa skulder
Skulder till kreditinstitut 2 866 000 -
Forskott fran kunder 2 704 324 2703 753
| everanttrsskulder 2 313 836 4716 074
Skatteskulder 1774 893 1 591 888
Ovriga kortfristiga skulder 2 686 594 2 328 768
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3334 435 1161 063

15 680 082 12 501 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225695131 219 025 869\)?}
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

Den l10pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4 646 917 3 336 087

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet, m m 6 900 688 6 401 938
11 547 605 0 738 025

Betald inkomstskatt -1 169 659 -26 015

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 10 377 946 9712010

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 462 041 -1 976 676

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2 995 532 -1 151 029

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 15 835 519 6 584 305

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -20 327 588 -37 735633

Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 327 588 -37 735 633

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 15 252 475 83 391 039

Amortering av {aneskulder -15 056 000 -52 755 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 196 475 30 636 039

Arets kassaflode -4 295 594 -515 289

Likvida medel vid arets borjan 6 688 796 7 204 085

Likvida medel vid arets slut 2 393 202

6 688 793“'
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 900 000 560 000

900 000 560 000

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -278 788 -67 879

Personalkosinader 2 -506 525 -504 648

Roérelseresulitat 114 687 -12 627

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3 2 765 616 2 668 547

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 747 067 -2 642 101

Resultat efter finansiella poster 133 236 13919

Bokslutsdispositioner -38 900 -

Resultat fore skatt 94 336 13 919

Skatt pa arets resultat -24 105 -9 657

Arets resultat 70 231

4 262
i
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
- TILLGANGAR
v
e Anlaggningstillgangar
& Finansiella anldggningstillgangar
‘;’}; Andelar i koncernforetag b 00 039 66 386
C Fordringar hos koncernféretag 9 59 841 829 57 398 421
) 59 891 868 657 464 807
Summa anlaggningstillgangar 53 891 868 57 464 807
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag - 112 500 -
Akiuell skattefordran 2 445 16 875
Ovriga fordringar 42 576 32 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter -1 560 000
157 520 609 171
Kassa och bank 28 244 21708
Summa omsiattningstillgangar 185 764 630 879

SUMMA TILLGANGAR 60 077 632 58 095 68\%
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2
i
= Eget kapital
:f; Bundet eget kapital
2 Aktiekapital (0 aktier) 100 000 100 000
5-% - 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 348 572 344 310
Arets resultat 70 231 4 262
418 803 348 572
Summa eget kapital 518 803 448 572
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 56 900 18 000
56 300 18 000
[ angfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 11 57 004 872 55 442 397
57 004 872 55 442 397
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 8 699 21 289
Ovriga kortfristiga skulder 2 461 559 2 138 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 799 26 800
2 497 057 2186 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 077 632 58 095 686

o
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Kassaflodesanalys - moderféretag

forandringar av rorelsekapital

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
) Den lopande verksamheten
f;r:% Resultat efter finansiella poster 133 236 13 919
s 133 236 13 919
?i:i Betald skatt -9 675 11 784
v Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 123 561 2135
{
{
:
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Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 437 220 -582 257
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 310 341 461 232
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 871 122 -118 890

Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella tillgangar -2 427 061 -2 668 547
Avyttring av finansiella tillgangar 850 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 427 061 -1 818 547

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 252 475 2 220 039
Amortering av laneskulder -690 000 -340 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 562 475 1880 039
Arets kassaflode 6 536 -57 398
Likvida mede! vid arets borjan 21 708 79 106

Likvida medel vid arets slut 28 244 21 70@@
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

o) Allmanna redovisningsprinciper

7 Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och for férsta aret ockséa enligt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Klassificering

Anlaggningstillgangar, 1angfristiga skulder och avsatiningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar i alit vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resuitatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Koncern ar  Moderféretag ar
Materiella anlaggningstiligangar: |
-Byggnader 10-120 0
-inventarier, verkiyg och installationer 5 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme 120 ér%\/
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-Stomkompletteringar, innervaggar mm 60-80 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgédngs varde &r lagre én dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloéden som
tillgangen véantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsradnta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berékningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

[_easing - leasetagare
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

| easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for {janster som f0rsékring och underhali, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang elier finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
foretaget inte [&ngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hantorliga till férarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nefloforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiell titigangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta drdets princip respektive vid beddémning av neskrivningsbehov anses foretaget
finansilla intstrument som Innehas 10r riskspridning inga i en vardepappersprotfol] och varderas darfor
som en post.

Védrdering av finansiella skulde%
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Fiansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r dirket hanforliga till
upptagande av lan korrigeras lanets ansakffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Y
NES
W
tl
e Erséattningar till anstallda
o Ersattning till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstéllda vilket
") redovisas som en kostnad.
¢
Skaft

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberdknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kbparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansférvarv ar ett forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tiligangar ar
byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tiligangen med avdrag for
fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

* En mojlig forpliktelse som tili f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intréffar eiler uteblir, eller

* En befintlig forpliktelse till 16ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krdvas or att reglera
forplikielsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tiliforiitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavial. Detta innbar att forskotishyror redovisas som
forskott fran kunderm
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Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som Inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nar
villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som int&kt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Koncernredovisning

Dotterforetag

DotterfGretag ar foretag 1 vilkka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
fGrvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet dven for delédgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas tilt summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tiligangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tiligangar och évertagna skuider samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade féretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwiill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna | koncernredovisningen.

Not 2 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav mén 2021-12-31 Varav mén
Moderforetag
Sverige 1 - 1 .
Totalt moderféretaget 1 - 1 -
Dotterforetag
Totalt dotterftretag -~ - - -

Koncernen totalt 1 - 1 -
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Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern |

o Ranteintékter, évriga 290 3 930

- 290 3 930

=

‘E"j Moderforetag |

bt Réanteintakter, koncernforetag 2 765 561 2 668 547

e Ranteintékter, 6vriga 55 -
2 765 616 2 668 547

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Réntekostnader, 6vriga 6 038 549 0194 747
6 038 549 5194 747

Moderforetag

Rantekostnader, 6vriga | 2 747 067 2642 101
2747 067 2642 101

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden.

-Vid arets bbrjan 230 178 545 209 743 353
-Nyanskaftfningar 15 736 898 16 938 106
-Omklassificeringar 8 180 360 3 497 087
Vid arets slut 254 095 803 230 178 545
Ackumulerade avskrivningar, :

-Vid arets bdrjan -30 666 032 -24 565 565
-Arets avskrivning -6 460 581 -6 100 467
Vid arets siut -37 126 613 -30 666 032
Redovisat varde vid arets slut 216 969 190 199 512 513

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 2 186 118 1 190 841
-Nyanskaffningar 104 316 095 277
-Vid arets siut 2 890 434 2 186 118
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -1 169 470 -837 646
-Arets avskrivning -440 109 -331 824
-Vid arets slut -1 609 6§79 -1 169 470
Redovisat varde vid arets slut 1 280 855 1 016 648

i
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstiligangar

16(19)

2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Vid arets bérjan 8 306 109 3 866 069
Investeringar 3 886 374 7 937 127
Omklassificeringar -8 180 360 -3 497 087
Redovisat varde vid arets slut 4012 123 8 306 109
Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 66 386 66 386
~-Omklassificeringar -16 347 -
Redovisat varde vid arets slut 50 039 66 386

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
2022-12-31 2021-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterf6retag / Org nr / Séte andelar I % vérde vérde
Truncatis Fastigheter AB, 556763-7888, Lulea 1000 100% 50 000 50 000
Kominationsbygg Lulea KB, 969700-4357, Lulea 39 16 386
50 039 66 386
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 57 398 421 55 579 874
-Tilkommande fordringar 2 826 908 2 668 547
-Reglerade fordringar - =383 500 -850 000
Redovisat varde vid arets slut 59 841 829 57 398 421
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 119 957 326 107 767 208
119 957 326 107 767 208
Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
| 2022-12-31 2021-12-31
ModerfGretag
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 57 004 872 55 442 397
57 004 872 55 442 397
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sédkerheter

Koncernen

FOr egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 136 320 000 133 320 000
Aktier 7784 123 7/ 784 123

144 104 123 141 104 123
Summa stallda sakerheter 144 104 123 141 104 123

Eventualforpliktelser
Moderbolaget har stalit obegréansad borgen till {6rman for koncernféretag.

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

S_té'llda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sékerheter
For koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foéretag

Aktier i dotterbolag 50 000 50 000

Summa stallda sakerheter 50 000 50 000

Eventualforpliktelser
Moderbolaget har stallf obegransad borgen till férman for koncernféretag.

Not 14 Koncernuppgifter

Ink&p och foérsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och toérsaljining matt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forséljningen andra foretag inom hela den f6retagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderforetagets totala inkop och férsaljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 100 % av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tilthor.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsatining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital.
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som &ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital). w}
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Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

e o O
- & T
x

Avkastning pa eget kapital.
Arets resultat hanforligt till mfs aktieagare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktiedgare.

-
% T e o R
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A T |

,.: Soliditet:
] (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman 1 Truncatis Invest AB, org.nr 559090-2648

j O » .
- Rapport om arsredovisningen
%
& Uttalanden
?: Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Truncatis Invest AB for
t"“'h
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stiallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Truncatis Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk 1nstillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f0r mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar hdgre an fOr en visentlig felaktighet Pﬂ/
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som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e gskaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uftala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
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utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsiaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

e inhidmtar jag tillrdckliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen f0r enheterna eller attarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar {6r styrning, overvakning och utférande av
koncernrevisionen. Jag ar ensamt ansvariga for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens fOrvaltning {6r Truncatis Invest AB 1or ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning

1 6v1'igt.P(y
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

i angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

)

v Revisorns ansvar

¥ Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk 1nstalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag t0r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Luled den 20 yum 2023
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Hans Oystild
Auktoriserad revisor
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