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Stadsrum Fastigheter KC4 AB
559176-5747

ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER KC 4 AB

Styrelsen och verkstiéllande direktoren for Stadsrum Fastigheter KC 4 AB upprattar hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alim&nt om verksamheten

Bolaget verksamhet bestar av att férvalta aktier och andelar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under dret préglats av hog inflation, snabbt stigande rantor,
hégre projektkostnader och en inbromsande konjuktur. Detta har paverkat koncernen negativt i form
av stigande rintor och hdgre kostnader. Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan pa koncernens
lokaler varit god under aret. Det fordandrade marknadslaget skapar bade mdojligheter och utmaningar
for koncernen och utsikterna for 2024 ar saledes tudelade.

Bolaget har under aret ingatt ett nytt laneavtal om 80 mkr vilket betalades ut till bolaget den 14 mars
2023. Under hosten refinancierade bolaget den befintliga bankfaciliteten med ett belopp om 637 mkr
vilket skedde den 15 september 2023.

| Svrigt har inga vasentliga hdandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarstversikt (tkr)
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6779 6338 5074 1711
Resultat efter finansiella poster -50 893 -12 151 8 768 3121
Balansomslutning 1204 832 1148 463 1032327 1046 290

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sadrskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning. |
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

halanserad vinst 583 315 904
arets forlust -48 139 466
535176 438

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 535 176 438

535 176 438

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Stadsrum Fastigheter KC4 AB
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Vardeférandring derivat

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
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ARETS RESULTAT

Belopp | tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Nl Y A =R A - WPy VT vy S bt g . S——

ARETS TOTALRESULTAT

Not

g9, 10

Not

Sid 3 (17)

2022-01-01

2023-01-01
2023-12-31 2022-12-31
6779 6338
€779 6338
6 842 6 386
-6 842 -6 386
-63 -48
-31 453 -7 985
.13 055 .
32 314 9 428
.38 636 -13 546
.50 830 112 103
.50 893 .12 151
63 ] 50
.50 830 .12 101
2 690 a
48140 -12 101
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
48140 .12 101
-48 140 -12 101
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr

1047400644

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 11,12 742 836 774 289
Fordringar hos koncernforetag 13 450 080 370 080
Uppskjutna skattefordringar 14, 15 2 690 .
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1195 606 1144 369
Summa anlaggningstillgdngar 1195 606 1144 369

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 8 415 3 658
Aktuella skattefordringar 438 432
Ovriga fordringar 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 369 -
Summa kortfristiga fordringar g 226 4 094
Summa omséttningstillgangar 8226 4 094
SUMMA TILLGANGAR 1204 832 1 148 463
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BALANSRAKNING

Belopp i thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Derivat

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31
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535 226

635 051
12 156
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reserviond resuitat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 533 417 533 467
Nyemission 62 000 62 000
Arets resultat -12 101 -12 101
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 583 316 583 366
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 583 316 583 366
Arets resultat -48 140 -48 140
Ovrigt totalresultat - 0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0 535 176 535 226

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet &r

50 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tiliskott fran aktieagaren.
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Stadsrum Fastigheter KC4 AB

559176-5747
KASSAFLODESANALYS ' Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp | tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den idpande verksamheten
Rorelseresultat -63 - -48
Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar -63 -38
Erhallen rénta | 27 044 9019
Erlagd réinta -28 843 -16 494
Betald inkomstskatt -6 -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore L _ B
forandringar av rorelsekapital -1 868 -7 523
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 207 561
Minskning av rorelseskulder -210 -485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 871 -7 447
Investeringsverksamheten
Limnade aktiedgartillskott - -60 574
Forandring av fordringar hos koncernforetag -80 000 ~65 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten .80 000 -125 574
Finansieringsverksamheten 20
Erhallna aktiedgartillskott - 62 000
Upptagna kortfristiga skulder hos kreditinstitut 80 000 65 174
Upptagna Iangfristiga skulder hos kreditinstitut 634 807 -
Amortering av kortfristiga skulder hos kreditinstitut ~637 000 -
Kassafidde fran finansieringsverksamheten 77 807 127 174
Arets kassaflode -4 064 -5 847
Likvida medel vid drets borjan -4 496 1351
Likvida medel vid drets slut 21 -8 560 -4 496
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Not 1 Allman information

Stadsrum Fastigheter KC 4 AB, org nr 559176-5747, med séte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Stadsrum
Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter KC 4 AB &r dotterbolag till och déar
koncernredovisning uppréattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sate i Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprédttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfaor for ndrvarande inte hagra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intdkter

For fastighetshandel géller, savil for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast &r vid till- respektive frantradesdagen.

Utdelning pd aktier redovisas nir aktiedgarens rdtt att erhalla betalning bedéms som sédker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregadende rakenskapsar haft ndgra anstéllda och har
ej heller utbetalt ndgra léner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsholag varvid tillh6érande skatteeffekt
redovisas i kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar.
Hit hr &ven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden p4 tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvintas bli utjdgmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte férviintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det adr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner, Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

| aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.
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Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvdrdet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvdarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nédr i tiden betalning
sker ar visentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsédttningar omprdévas vid varje bokslutstillfilie.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leveranttrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominelit belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen ndr forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument exklusive derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gérs individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas till detta varde. Forandringen i verkligt varde redovisas |
arets resultat.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafl6desanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgAngar, skulder, intidkter och kostnader, Uppskattningarna och antagandena
ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vérdering av férvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen krdaver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflGdet samt faststillelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent.
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Not 4 Administrationskostnader
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2023 2022
Centraladministration -6 835 -5 383
Forvaltningsadministration -7 -3
Summa -6 842 -6 386
Not 5 Resultat fran andelar | koncernforetag
2023 2022
Nedskrivning av andelar | koncernféretag -31 453 o -7 985
Summa -31 453 -7 985
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintdkter, koncernforetag 20723 0428
Rénteintdkter, Ovriga 11591 -
Summa 32 314 9428
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riantekostnader, koncernforetag -5 577 -3 413
Réantekostnader, évriga -32 307 -9 428
Kapitalkostnader -672 -703
Ovriga finansiella kostnader X -80 -2
Summa -38 636 -13 546
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhalina koncernbidrag ~ 63 50
Summa 63 50
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
- avseende derivatinstrument 2 690 .
Summa 2 690 0
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Not 10 Avstamning av effektiv skatt

L 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -50 830 -12 101
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 10471 20,6% 24893
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e}
bokforda intdkter -15,3% -7 783 -20,6% ~2 493
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och €j )
__bokférda kostnader o ___0,0% 2 0,0% _
Redovisad effektiv skatt 5,3% 2690 . 0,0% 0
Not 11 Andelar | koncernfiretag
' 202341231 ~2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 782 274 721 700
Ovillkorade aktiedgartillskott o - 60 574
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 782 274 782 274
Ingaende nedskrivningar -7 985 -
Arets nedskrivningar _ -31453 _ -7985
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -39 438 -7 985
Utgdende redovisat virde | 742 836 774 289

Not 12 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

e =i T I - P

Andel i Redovisat
Namn procent® o _vdrde
AB Strandbiltet 100,0% 16 328
SF Stromkarlen AB - 100,0% 79 986
Stadsrum Fastigheter Grinden AB 100,0% 601 751
SF Kvarngédrdet 25:3 AB 100,0% 44 771
742 836

* Avser bade kapital- och dgarandel,

Org.

Namn | o nummer __ Siite
AB Strandbaltet 556987-2343 Stockholm
SF Stromkarlen AB 559206-3076 Stockholm
Stadsrum Fastigheter Grinden AB 556642-0120 Stockholm
SF Kvarngardet 25:3 AB 556650-0616 Stockholm
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Not 13 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan 370 080 305 080
Tillkommande poster 80 000 65 000
Utgaende redovisat véarde 450 080 370 080

Not 14 Uppskjutna skattefordringar
Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Derivat _ 2 690 - 2 690
Netto uppskjuten skattefordran 2 690 0 2 690

Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Derivat - - 0
Netto uppskjuten skattefordran 0 0 0

Not 15 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid

2023 resultatrakningen arets utgang
Derivat - 2 680 2 690
summa 0 2 690 2 690
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Derijvat - - 0
Summa 0 0 0

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter _ 369 0
Summa 369 0
Not 17 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 647 207 -
Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen . -

Summa 647 207 0
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Not 18 Derivat
Belopp vid Redovisat over Belopp vid

2023 o ) | arets ingang resultatrdkningen drets utgdng

Rdnteswappar - . “ -13 055 -13 055
Summa 0 -13 055 -13 055

Belopp vid Redovisat over | Belopp vid
2022 o - ___daretsingang resultatrikningen arets utgdng
___Ranteswappar - » = o “ -0
Summa 0 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
- 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader - - . 11213 2092
Summa 11213 2092
Not 20 Finansiella skulder hénforliga till finansieringsverksamheten

3 _ 2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Ingaende redovisat viarde ~ -

Kassaflodespaverkande fordandringar 634 807 -

Fardndringar hdnférliga till ej

kassaflodespaverkande poster:

Forandringar i verkligt varde 12 156 -

Periodisering av aktiverade lanekostnader 244 o -

Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 647 207 0
Kortfristiga lan

ingaende redovisat varde 556 571 490 969

Kassaflodespaverkande forandringar -557 000 65 174

Foréndringar hénférligo till ej

kassaflédespaverkande poster:

Periodisering av aktiverade lanekostnader 429 428

Utgaende redovisat varde kortfristiga lan 0 556 571
Utgdende redovisat virde 647 207 556 571
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Not 21 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Koncernkonto hos moderfdretag -8 560 -4 496
summa -8 560 -4 496
Not 22 Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sdkerheter stéillda fér egna skulder och avsdttningar:

Belanade fordringar 637 000 557 000

Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 742 836 774 289

) a stillda sikerheter st ‘] I

um'm .s Gllda siikerheter stéillda for egna skulder och T —— { 931 988
avsdttningar:
Summa stéllda sdkerheter 1379 836 1331289

Not 23 Finansiella instrument

AL

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta |6ptider.

Not 24 Transaktioner med nérstaende

Av total forsaljning och inkép matt i kronor avser 100 % (100) av forsadljningen och 99,9 % (100) av inkdpen andra
féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transaktioner med nédrstaende avser koncerninterna tjanster vilket utgérs av alla de tjinster avseende
exempelvis ledning och support, strategisk och finansiell planering, marknadsforing, bokforing, redovisning,
juridisk och finansiell radgivning, upphandling, IT-stdd, tekniska tjanster och fakuteringstjanster samt andra
former av tjanster som bolaget dr i behov av for att kunna bedriva sin verksamhet.
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Not 25 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm en 25/3"" 2572‘{
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Stadsrurn Fastigheter KC 4 AB, org.nr 559176-5747

Rapport om arsredovisningen

Littalancen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Stadsrum Fastigheter KC
4 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Stadsrum Fastigheter KC 4 ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

(irund (6 nifalaenion

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar cberoende i forhallande fill
Stadsrum Fastigheter KC 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r siyrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven for den Interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga alt fortsétta
verksamheten. Be upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.
Fosisnritn A8V e

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti f&r att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk Instélining under hela revisionen. Dessutom:;

» identifierar och bedtmer vi riskerna for v8sentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utiér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrAckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér alt inte upptécka en
vasentlig felaklighst tilt f&ljd av oegentligheter &r hisgre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lJampliga med hé&nsyn lill omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revistonsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhelsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets foérmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatlelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfakiorn eller, om sadans
upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och h8ndelserna pa ett st
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdwver var revislon av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision ay
styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning av Stadsrum
Fastigheter KG 4 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéliande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gird or uttslandlen

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende
forhallande till Stadsrum Fastigheter KC 4 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrsickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelserss ach verkstallande dirvektbrens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning Innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenhefer. Detta innefattar bland annat att fortlipande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Swrigt kontrolleras pa eit betryggande sétt, Verkstéllande
direkitren ska skéta den I18pande forvaltningen enligt styrelsens riktiinjer
ochanvisningar och bland annat vidia de atgérder som &r nddvéndiga for
alt bolagets bokfdring ska fullgdras | Sverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa et betryggande sitt.

ROvisc A8 85Vl

Vart mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fbrslaget &r férenligt red aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s8kerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot boiaget, eller att ett firslag till dispositioner av
bolagets vinst eller {Grlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddime och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréamst p4 revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r véisentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslufsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag for vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 mars 2024

Ernst & Yadng //

amllla Norell
Auktoriserad revisor
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