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£ Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av ars-

redovisningen och revisionsberéitelsen dverensstdmmer med originalst, Tjansteanteckning 2023-05- 22
- dels att resultatrékningen och balansrékningen faststillts pa arsstammai

_'ia_g@t den 29-april 2022, Arsstamman besist att godkéinna styrelsms for- Denna, arSrEdW‘Sn'”g ersatter ha ndling som |
slag till vinstdisposition. * a.nzk.;:n-m_-.,_ 2522—?-@5 och har film nr: 9045-3382
Stockholm den 29 april 2022 /ES2, Bolagsverket
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Styrelsen for Skandia Képcentrum AB far hdrmed avge arsredawsnmg for rakenskapséret
2021-01-01 —2021~12-31.

Itningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér i att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga handelser under mmﬁskasémt

Sverige och varlden har befunnit sig i en extraordindr situation de senaste tva éren med anledning av
mec?w‘i@mpandemm 1::.3_yndigheternas r&kemmenda‘t ioner till alimanhet, institutioner och féretag har i stor
' handlm mh ametar Samhmg% a&r mtresset fc:ar msﬁg heter

a e@eﬁa’ra effekter a exempe vis uthymmgagra; '

Skandia Képcentrum AB har en stabil finansiell stalmmg s:::fc:h bedz::-ms sta va! matad mf&r fram‘&fc%en

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter Holding

AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag | koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 - 2019
Rérelsens intakter 430 001 529 568
Resultat efter finansiella poster 313965 . 89 541 254 930

Avkastning pa eget kap. (%) 27 11 31

2017
521426 .
354 816

16

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen féresiar aft till forfogande stadende vinstmedel (kronor).

it halanserad vinst - 868295830
arets vinst | 248 697 663
| 1117 193 483

f‘i ny r’ém ing ¢ iwrﬁéras | 1117 193 493

Bolagets resultat och stalining i évrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kasaaflméesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Not 2021-01-01 2920 -ﬂ‘E HB "i
-2021-12-31 2020-12-3"

es u Eiatra k ni -;;"i

Hyms ntakter 4 385 064
Serviceintakter 43 087
Ovriga intakter 5

420 ?29_

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5
7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 7

-144 678

33 351

Rérelseresultat

Rﬁsswtgi fra_n.andelar _s fmsemba_,a g 134 603 130 31 ?‘
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 623 - -
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -64 083

71 143
Resultat efter finansiella poster | 313 954

W@

Resultat fore skatt 313 954 99 641

Skatt pa arets resultat . 4 -85 056

Arets resultat 248 898 24 470

Rapport Gver totalresultat har inte uppraitats da det | tmlaget saknas transakiioner som ska | nga | Ovrigt
totalresultat.

fe=  Signerat LR, MW, AP, AJK
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Skandia Kbpce
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rg.nr 556563-0547

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
f'_‘g@‘ggm%r ﬁch mm‘k

Pagée

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernbolag
Uppsmuﬁen skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Kﬂ'gz;-_}fnsﬁga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncemkonto)

.wwga fr:;ar-lr ﬂgar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

21

22

2 9’1. 37’?‘

100 G.Or
700 992

4 626 611

0

14 642
111 454
1239

2174

130 212

4756 823

i ﬁ SggﬂgrgtLﬁimwjgp} »éujt{ o
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2020-12-31

2813 980
859 419
3673 388

598 189

4271588

119 419
724
231732

238 959

4 510 547
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Skandia Képcentrum AB
9 ':'_m 556563-05647

Egeikapﬁai
Bundet eget kapital

-Akff&mp ital

Fritt eget kapital

resultat

Balanserat

Arets resultat

Avsittningar

:S_Kmer i;:!.!..l. mnﬂsemmlag

Kmtfﬁsﬁg a sﬁkmeﬁiﬁr
Smld er ti-__l é5'i--cjérwam_z_bm?ag:
Aktuelia skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NWREEEOR—— il T ¢ -Ei 15 Bkti Ory 6922 2 l l 55 5 ?%5754 358 ﬁ

18,19

15

2021-12-31

20
120

868 296
248 898
1117 193

1117 313

180

118 8

2 520 000
2520 000

24958
845 059
46 804

78 531

1000 616

4 756 823

5 (18)

?"l 'WU
928 296

928 416

2615000
2615000

865 5962

4 510 547
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Ingaende eget kapital 2020-01-01

Transaktioner med dgare:

Utdelning
Aktieggartillskott
Summa transaktioner med dgare

Omf fg &rs resultat
Arets resultat

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Transaktioner med #igare

Utdeimhg

Omf fg &rs resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

eget kapital

Aktie-

kapital

100

Antal Mlmuppgar till 1 000 med kvotvirde 100 SEK

Bundna

reserver

20

20

Balanserat

resultat

823 351

857 126

857 126

80 000

71170

1686 Signerat LR, MW, AP, AJK

Arets

resultat

71170

71170

928 416

928 416
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Skandia Kopcentrum AB
Org.nr 556663-0547

Reauitat eﬁ@r fmans el[a pt:}ster

m inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

;Kgssaﬂ@de fran famnj;n-ng av rorelsekapitalet

kning(=)/minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaﬁéde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiela aﬂléggnangﬁmlgéngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ema Eem utd%imng
Utbetald utdelning _
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

28

.nzezfi' 1241

313 954
-46 804

172 670

45 000
=60 -000

-50 570

2020-01-01
-2020-12-31

196 369

-14 681
110 298

e Signerat LR, MW, AP, AJK
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lopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allmén information
S?(aﬁdla flé”lg)f;':er@tum AB r:a.rg nr 556553--054?’ med sé‘te ;;--T{.f.ﬁkﬁhﬂlm ar ett helagt dotterbolag fill Skandia

Moderbolag i deni r

k’m@m r@dwlsmm;

insta koncernen som Skandia Kopcentrum AB ar dotterbolag till och dar
ar upprétiad ar Skandia Fagiigh&ter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med sate |

olag till och dér

Moderbolag | den stérsta koncernen som ! . och dar .
amsmud!_gt org. nr 516406-0948, med

mrmem redovi smng uppréttas &r waéraakrmgsholaget Skmm_l
site | Stockholm

Skanra pcentmmABs kontor &r beldget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vésentliga reﬁwsnmgspnnmpm
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredawsmngsiagen och Radet fér finansiell rappmr&ermga
rekommendation RFR 2, Redovisning for jUE‘IdISka personer.

sa Efedw sas ‘EliE verkligt varde

Nya mh én:?mde redawﬁnmgsprmmper

ﬁSB har ge*@ cammr& ett anﬁa] andr ngar | IFRS f-r' hanter ng av fragestaiinmgar som refmmem' get&
-re‘nsranterffmm faa 2 illlamp Ig fran GCh med den 1 }anuaﬂ 26321} Fas 2 andnngama |

'|té haﬂ: mg@n —aﬁekt ;a kmnrsemen

Utlandsk valuta
'F@?dr “:af' ‘G‘h SKUH@F E 'u'tiandsk 'valuta har flmko ;lzé-:-m:anda fali 'mraknats tlll smnska I{mmr {SEK}

-b&%aﬁsaagen

Kursdifferenser pd rorelsefordringar och réraﬁsaskuleramgar | rorelseresultatet 'é-:lre'dan differenser pa

finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utidndsk valuta

omraknas till den funktionella valutan enligt transakﬂmsdagana valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres-och serviceintakter

Bolagets hyresintékier klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
r&d@ws&s [mjmt som en mtak‘t i resultatrakn ngen wer* kmtrakta;ﬁemdens [angd Dei mmebar att emast

@aﬁaa‘ aEI aﬂﬂaﬂ tmaggsdebatermg fa:::r 1i E! axeéi. kyia sapm 5namjnmgi marknadsﬁrmgsbndmg med
mera. Serviceintdkterna redovisas | den period som servicen tillhandhélls och intakten utgar fran b@f@ﬂﬁ:ga'

avtal och gmndar sig vanhgtws pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
fma%mtt och fi ?s'skeﬁahymr redovisas som férutbetalda hyresmtékter

éﬁgrﬁ hym p@rmd[sems -@nna underw r%spektwa cwerhyra .'\..fer kcmtmktets l-pt:d Rena rab&tiea‘ mm
lamnas for beimﬂsmﬁgari nyﬁjand%rat’mn vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
sticcesslv inflyttning, redovisas i den period de avser.

=5 Signerat LR, MW, AP, Ak




Skandia Kopcenirum AB
Org.nr 656563-0547

Intdkter fran fastighetsforsdljning

Intakter fran fast ghetsfargaijnmw redovisas pa tilltiradesdagen, vilket &r den tidpunkt da den legala

dganderatten dvergar till kdparen Earﬁt rmkei“ @@h f@rmn@r k@gpfat trf agandet F&rsaljn;nggpﬂset

redovisas som avialat forsaljningspris

Pers anal

'-Gvnga exferna kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostna
samt kostnader fér drift och underhéll samt fmflghﬁf@smﬁ

der for administration, bade central- och mst[ghammm inistration,

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader periodiseras
Lanekostnader belastar resultatet i den- peﬂd till vitken de hanfér sig, oavsett hur :ES;Z'uppIanade medien

har anvants.

tiden med ti f_éé_mpmng av effektivrantemetaden.

sver [6p

Skatter
Total skatt utgtrs av akiuell skatt och uppskjute
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget

n skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da

kapital. Aktuell skatt &r skaft som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av
aktuell skatt haﬁfm"hg till tw:izgar@ pemder

'redawsade mh skattemassaga vémen ;é tééganar mh sl{u%dw EEllpEﬂ heraknaa baserade pa hur de

tempmara sknl.!naﬁema fmwémas b i utgamna '@--Gh med tillAmpning av de skattesatser och skatteregler

Det reewsade vér_%'et“
skattefordringar avseende avd 3 0
den man det ar sannolikt att {:!easa kmmmw aﬁ meifmm I’agm skaﬁeutbetalnmgar | framhéen Qbeskaﬁade

resew‘er samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anliggningstil !gangar

Forvaltningsfastigheter
mealtmngsfastlgheter tas upp tsll anskaffmngwardei efter avdmg féﬁr m:ku muierade avsknvnmgar och

vardehmande Vld ttll- IGh Gmbyggnai E}ﬂ&]‘” k@sﬁmdsf@m dm dei av mvestermgen sc:am utgér underhaﬂ
Innan fardigstallande redovisas investeringar som ‘pagaende nyanldggningar.

!ﬁ venfarfer mm

Avskﬁvmﬁgsprmmwrféﬁf mawﬁeﬂa aniaggmng@twgaﬂg@r

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5&r

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje hala insdag for att bedéma om det finns

indikation p& nedskrivningsbehov. Om sadan indikation fi nns, beréknas mlgangeﬁs atervinningsvérde som

det hégre véardet av det verkliga véardet minus farsalijni ingskostnader GEhﬁSS ﬁyttjaﬁdevérﬁe

Nedskrwmng g{;‘ara -m atemnn ng%vardet uﬂemﬂér det md@wsa@i

Transaktion 09222115557467548686  fH)
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Andelar i koncernbolag
Andﬁlam mmemmlag rec '@WSE% en!l‘g; gngka'ffnmgmrdememden Fef:wmsrmmdekmmaﬂérifﬁr
rde ?éét?' t‘éd C}Vi‘saié Véémét 'fa r

i_m Sa-an mdlkatgcm ﬁnna berakna& tiligangm% atervinningsvéarde som det higre vardet av det verkliga

S 1 dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet
i *‘ﬂ*fﬁefskrwnlng aierf-rs endast om tli gangens redovisade varde efter
ft om nedskrivning inte skett.

%Leas';ngawai dar i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klaﬁs fm;eras scjm“mperaimmlla [easmgavta? Smndia Faetagh@tﬁrs samﬂta I@asmgam’t&! Klass@ iceras som

;Ieasetagare redwlaaa avgnﬁ:en mm k@stnad' wher den perl@d den avam

K@ncﬁmkmnw
LDel av bol
respektive utﬂyﬁjade belc;::__' re:c%m sas sam f@mrmgar r%sp%ktw% %kuid%r till k@ﬂﬁ%mmlag

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt altarna%wregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott - _
Aktlea Eﬂi]]ﬁk@tt redovisas mot egat kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier f:ach andelar hos

Avs attnmgm'
En avséttning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en befintlig legal eller informel! forpliktelse som
en folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reg!era forpliktelsen samt en Elllféﬁﬂltiag u;_'__;‘pskattnmg av bam;}pei K&ﬂ érﬁs Dar eﬁ@ *?}'.é_en av
nar i fmerﬂ beta nmg sl{er ar vasenﬂng bar&ﬁ;

Qmpmvas wd var}e b@kamtsméfall

Fma-nsmlla mﬁtrument

illgang eller finansiell skuld tas upp  balansrakningen nar bolaget blir part ermgt

mstmmmtet% avtalsmésss ga WEEE{GF FIF‘]EH%IE”a ‘§:ﬂ Egangar tas; btrt frara bai nsmkﬂmgen nar rattigheterna i
______ . Finansiella skulder tas

bit"t fran I:;zalansmkn ngeﬂ r’se’ar ff:srphkte[sen i avta!en f’ullgms el er pa annat sati: bca-rtfatler

Finansiella instrument som redovisas i balansrakni ingen mkiuderar ttllgangarﬂa likvida medel,
kum:!fwgimgar wssa GWI : ?s:.amrmgar s:r-a::h rrv-ersf@rdmn mf:sm kateg@nn Iaﬂfﬂstlga fordri ngar samt
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;mfattas av ders

’kuﬂdfmémgar mh avta%s@n@igéngar bﬁréknas _ _
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska f@rutsatmmgar

Bolaget definierar fallissemang som att

ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarig
fallissemang foreligga nér betaﬁmngen ér‘ QD dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran néar inga méjligheter

till yiterligare kassafldden bed
_Skmder

iUpplysmngar om nirstaende
Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
‘LM?ﬁ{'sakrlngsbmaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag
:att betrakta som nérstaende till bolaget. Styrelse och deras néra famlijemedéemmm ar ocksa narstaende

11 (18)

kreditforiuster | resultatet,

;.a;:h upplupna l'ntakt@r

Likvida medel, fordringar h@s mﬂderﬁal]avm .km::em '::]iag' wﬂga f-r'rirngar

-_E‘ﬁ_%i’%ﬂﬁ m O H

genom beé@mnmgar som r baserade pé hi sttnk

det bedtms osan a8 _
het@r Gc::h mfssad@ b@fﬁimngar iamﬁﬂ m’l%ﬁs

non "-Skandlakamemm ar

:@naéé frgnsaktmar s-m medfm mm elier ut eta%mrégr

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen och s‘&wel%m gbér bedémningar och antaganden som paverkar mdcmsad% V%I‘d%ﬂ
samt [@Bmnad information. Dessa bedtmningar baseras 1 é erfarenheter och antaganden som legningen
och styrelsen anser vara rml[ga under radan'.e.camﬁaﬁéiiz-heter Faktiska utfall kan sedan skilja 5[{- fran

dessa bedémningar om andra férutséttningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intékier
Rérelsens huvudintakter, fakturerade Kostnader, s dmmakter samt mtaktskmg‘ igeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter ocn kostnader men i6re mkalutamspsmn er och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
R%uﬁm eﬂer fmanssella msﬁ%r | pmcent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

ba%ansemalutmng
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F@retagaledmm en b@df}mer att r:aw;ga andrmgar | EF’F? 2 som ar‘mu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér de tillampas for férsta gangen.

0308678

Transaktioner med nérstaende
Av fotala inkép och forsaljning matt i kronor avser 21 (17)% av inkopen och 1 (0)% av fm%aijmngeg‘l andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhér. -

il |
£

ﬁﬂ%@u E%at e:}ch kassmlsd@ 3 en fastrgh%tsv@rkﬁamh&% paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och raﬁtemsmﬁder :c:h daia-; av f@réndrade dtr@kmvkgstnmggkmv

véarderingen av fastigheterna. Bolaget bedmer att det ir
osékerhetsfaktorer som bolaget stér infor,

Bolaget har relativt I&g finansierings- och ranterisk. Liviorsakringsbolaget
tithandahailer finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

P! : j”
st

Not 4 Avtalade framtida hyresmtakter
Hymswtaéen | tu aget ar ur ett ree:imfisn ngsperspekt v, att betrakta sam“'ﬂperatmﬂen Feasmgavtal Avtalen

mkemu_psagmngsbam mparatmneﬂa Eeasmgavtal f-rfallertll beta!nmg enhgt necéan '

2021-01-01 202 umm wM '

- -2021-12-31

AWE ade nyri egiméktm INOM ¢ ﬂ ar 321 515 3{}6 53'}
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem &r 439 788 401678

Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 99012 20672
860 418 728 938

~2021-12-31

| Media (el,varme,va kyla}

L3 Marknadsfsringsbidrag.
Gemensamma kostnader Kopcentrum.
GWJQT

Qvriga intakter

r“;w sas r:mekt anslummg mi att sewmen ar tel?handahaﬂen

Ovriga intakter avser erha lletstathgtsmd inom ramen for det s.k. hyresrabattstodet.

Not 6 Arwﬁa till revisorer

Ersattning till revisorer har belastat annat k hmag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.
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Avskrivningar byggnader, byggnads nventarler och

markanlaggningar
Nedskrivningar byggnader och mark

Aterforing

Not 8 Resultat fran andelar i koncernbolag

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

nedskrivning

Erhélina utdelningar

byggnad och mark

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, koncernbolag

Ranieintakter, dvriga

Kapitalkostnader

Valutakursforiuster

Rantekostnader, koncermbolag
Réntekostnader, dvriga

-2521 n‘l 2 31

-56 120
15886

2021-01-01
-2021-12-31

134 603
134 603

2@2&:9’1 ﬂm

*-é2ﬁ2‘1 42 31

-84 EH 55

5 Signerat LR MW AP A ——

2020-01-01
-2020-12-31




Skandia Kopcentrum AB 14.(18)

Resultat fére skatt 313 954 (99 541) tkr. |
- _ 2021-01-01
Procent 2021 w"l 2-3'@
Skatt enligt géllande skattesats - <206 64 B7!
Ej avdragsgilla kostnader 0,0
Ovrigt 0,1

Redovisad effektiv skatt -20,7

2020-01-01
3_ 252942&31
. Skatt enligt ga%lande skattesats 07

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga ntakf;er

Effekt av andrad skattesats
Redovisad effektiv skatt

Sy

Not 12 Skatt pa arets resuitat
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

31625
-50 490
-9 506
-28 371

Upps -18 253
Aktuell skatt -45 804
Férandring uppskjuten skatt ef avdragsgill rénta 0
Total redovisad skattekostnad 65 056

kjuten skatt avseende temporara skilinader

* Not 13 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Overfort fran pagaende nyanldggningar
Nymskaﬁﬂmgar

Momsjamkning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

mQaen'er_favskrlvnlngar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

gﬁ@ nde ackumulerade negs kfwnmgar --

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar til tkr

3817 982
43 744

-868 875

2 910 377

3 536 966

3 7899 8h4
18 028

0

0

-191 247
191 247

2813 980

Fast gh@%ema marknadswamems mdwidue lt wd é&“‘%ﬁklﬁ&t av utamsmand@: ab@renda vérd%r ﬂgsfl_rﬁéag
Os eterna

'? 232 380 (6 849 IDl} thr.

=5  SigneratiR MW, AP, AK

Transaktion 0922211555 746748686
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2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 859 419 523 618

Overfort till byggnader -92 765 18028
Investeringar 248 590 353 828

edovisat varde vid arets slut 1 015 243 859 419

110508681

2022

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tiligangar 2021-12-31
-y Kortfristiga fordringar hos koncemnbolag 14 642
Ovriga kortfristiga fordringar 48 378
Kassa och bank 2174
Summa finansiella tillgangar 65 184

E '
o E

Finansiella skulder 2021-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 2 52('} IO 0
Kortfristiga skulder till koncernbolag 845 059
Leverantrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder -4 ?5?-
Summa finansiella skulder 3394774

Fmaﬂs‘

Not 16 Andelar i koncernbolag

» Ingaende anskatfningsvarden
Uttag frén kemmanditbolag A48 240
Resultatandelar i koncernbolag 3 130 817
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden Eﬂﬂ 492? 596 706

Sl Utgaende redovisat virde 600 492 596 706

3 Signerat LR, MW, AP, AJK




Skandia Képcentrum AB
Org.nr 556563-0547

Not 17 Specifikation av holagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag
Antal Andel | Redovisat

Namn andelar procent vérde
st ot pitedlos W o ns o ety s 80 89 Pagay . i

Eﬁﬁ 432

Org.nummer
Véila Gentrum, Bjorka Gard & co 943000-5174

2022110308682

KB

Not 18 Avsittningar for uppskjuten skatt.

| Uppskjuten Uppskjuten

2021-12-31 skatteford mn skatteskuid

", Byggnader och mark 0 118 714.
ﬁHyres- och kundfordringar 499 0
Netto uppskjuten skatteskuld -499 118 714

Uppskjuten  Uppskjuten
E 2020-12-31 skatteford ran  skatteskuld
Byggnader och mark 0 101 444
Hymau och kundfordringar -1 4825 0 ~1 482
Netto uppskjuten skatteskuld - 482 101 444 99 962

Be!app wd Ra_..:a.xe'isat.we..r Redwlsat mat Bempp vid

arets ingang  resultatrikning Eget kapital arets utgang
101 444 17 270 o 118 714

A1 482 983 499

99 962 18 253 0 118 215

Byggnader och mark
Kund-fhyresfordringar

Not 20 Kundfordringar _ _ _
2021-12-31 2020-12-31

A Kundfordringar brutto | 1690 10 167
Avsaﬁmﬂg for forvantade kreditfériuster -087 -3 736

Utgaende redovisat virde 703 6 430

- Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfalina kundfordringar 137 128
Férfalina < 30 dagar 1234 6837
Forfalina 31 - 90 dagar 112 107
Férfalina > 90 dagar 207 3094
Avséttning for férvantade kreditforluster -987 -3 736
Summa kundfordringar 703 6430

nngar hes kancmmbelag (kmcemkonm)

'ESfZ? i-:???ﬂ:r._'

Transaktion 092221 15557467548686
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Not 24 Ovriga avsittningar

17 (18)

Skandia Képcentrur AB
Org.nr 558563-0547

Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31

'F‘:ﬁ"”-?if%h'emdf ?ﬁmékr?ng sﬁmm'iaﬂ

868 295 830
248 897 663
1117 193 493

msp@neras s34 att
{ ny raknai rag overfores

1117 193 493
1117 193 493

2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten lagfartskostnad 180 180
180 180

Not 25 Reversian till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
|optider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 1,831% (2, 022%] Genomsnittliga

rantevillkor far lanen uppgar fran och med den 1 januari 2022 tilt 1,936% {1,931%). Rantesatserna ar
baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika lanens loptider med ett tilldgg om 135-160 baspunkter,

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 27 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta

T Tt e

2021-12-31

21 239

622
-84 080
-63 458

2020-12-31

2020-12-31
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Av-och nedskrivningar av anlaggningstiligangar 401 ;'2:4?

;merﬁaia hade | Sveng_

é ﬁw verkégmheten kan komma att pave
exponeringen mot Ryaﬁiaﬂd ar tamllgen h%gréﬁssa;
paverka bolagets finansiella stalining pa sikt.

Skandia Kopcentrum AB 18 (18)
Org.nr 556563-0547

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
) 2021-12-31

Resultat fran andelar i koncernbolag

Foljande delkomponenter ingar i Jikvida medel:
Kagsa -n:h Emnk 2174
16 816

:mfe énga‘e sam en aiiménu mh samhal[sfarh s;ukdmm

Under 2022 har saval utvecklingen pé de finansiella mar <naderna som det ekonomiska laget kraftigt

ach globalt, till f6ljd av kriget | Ukraina. Skandia ?astsfh-et&r tilisammans med

, foljer uweckhng;n nega. Kamég@*ﬁng av kritiska funktioner och en forsta malys
arkas har genomforts. Skandia Fastigheter bedémer i

Annu finns ingen bedémning av hur detta kemmer att

huldget att

Darutover har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets utgang.

Rénnback

ttﬁ [8500 Lena
Ordmranda -

Michael Wessel

Var revisionsberattelse har [@mnats den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Mktmserad rewsnr

Transaktion 09222115557467543656 & Signerat LR, M, AP, AJK
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Till bolagsstémman i Skan

L b e

'r:ﬁl:a l{ﬁpﬁemrum AB org.

Rapport om ammdﬂwsnmgm

Ugt&[ﬁﬂﬁﬁﬂ

. nr 556563-0547

Vi har utfirt en re%fiﬁifiﬁ W'é’i‘%’f@dﬂﬁﬁﬁiﬁrgéﬁ fér Skandia 'i{ﬁ-;::--centmm-ﬁa-'fé:ir*érmz* te

bié{ﬁ av Skarwé Kﬁpsﬁﬂtrum AES fmana ﬁ;'ﬂla stalinmg per e:ien 31 dac:ammr ?;{}2'& mh av ciaﬁs f’ rimsiﬁlla resu!mt aﬂh kasmﬂcﬁda mr ﬁmfi emigt
arsredovisningstagen. Forvaitningsberattelsen &r forenlig med: arstedovisningens vriga delar.

__vi 5: 1§3&3¥r§£&g‘ daﬁm a%i bmaggstammaﬁ fﬁmtéil%r regu}iatmknmg@n E!Gh bmnsmkmﬂg an e

hm @wgt f@%l@j@"gé}mrt yg‘ka&@faﬁ {& ansvar enligt dessa krav

Vi am&r ﬁt[‘ iﬁi& r&msmmbwzﬁ m mr‘ mhammt ar tiliraﬂkisga mh aﬁdamélsemlga s-::jm gm nci f{}r vém uttaland m

' Stym[%nﬁ ansvar

Det &r séyr@[sm som: har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att'den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedémer ar
ﬂmﬁmnd_.lg.f@r att uppratta en arsredﬁwsmng som inte innehaller
négra vasentliga felakligheter, vara sig dessa beror pa
oegentigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fﬁir

Eaemmmﬁﬁ av bolagets formaga att forisitta verksamheten. Den

fel akﬁgh&f&g 5 &m szg ﬁessa mmr ;m mgﬁnthgh@tﬁr E%Nﬁr‘ missiag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innshaller vara uttalanden.

Hlmélg sakerhet &ren hig grad av sgkerhet, men &r ingen garanti for
&t& en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att. upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grurzd av. aeg&ntflgh@t@:r alter
;:mlsatag och anses vara vasentliga-om de enskilt eller tillsammans:
rimiigen kan f8rviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund | érsraﬂwnanmgen

-;@{;h Mr E‘ﬂ ﬁﬁ'ﬁfﬁ&ﬁl(}ﬂ%l[t skeptz&sk mstéﬂmng uﬂder hala f-awsmwn

De&mtmm

identiflerar och bedémer vi riskerna for vasentiiga feiak’ﬂgh@t@r i
&E‘S{EE}'@WS?’?! ingen, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
misstag; utformar och utfr granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
ﬁl%ﬁ*&ﬁMlgﬁ mh éﬂdama!&%nhga 'Fw att u‘tgj fm en grumi fw uara

émmmil mm har batyd@lsa far var mmm fﬁr att utfa rma
granskningsétgdrder som &r !ﬁmpiiga med hdnsyn Gl
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i

defy interna ImMm!Ieﬂ

Signerat LR, MW, ,&EM}{

-;férmagan att f{srtﬁétta mrksamhmen mh aii anva nz::ja anmgaﬂdm om
fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift tillampas dock inte om
EESI’.}"{‘EESEH avser att l md%ra bﬁiggwt ﬁ}':} phﬁm maﬁ mrkmmheiaa

= Utydrderar vi iamplzgh&t&n i de redovisningsprinciper som’
f&ﬁ‘#’ﬂﬂd% och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningan och tithdrande upplysnmgar

-~ drar vi en slutsats om ldmpligheten i aft styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
frhallanden som kan leda 5l betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar Smtsamen att
det finns en vasentiig osikerhetsfaktor, maste vii |
;rema ionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa wml‘ymmga?m_
i érsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplys ningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsbaritielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att tt bolag inte

'Iaﬁgi’% kan 'fm“tﬁa’im verksambeten.

- Utvdirderar vi den dve rgnpaﬁd@ presentationen, strukturen och
'1nnﬁhénet1_amredw sa mgan darsbland wp!ysnmgmm m%‘n oI

hénd&:’ls&rm r.;s% att smt mm g%r fm réttv %Qﬁd% ha%ﬁ

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade.
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagﬁiﬁm under revisionen, déribland

dﬁ wantua'ﬂa betydande briatar i den interna kontrollen som vi

1(2)
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Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utert en revision-av styrelsens f&:walmmg f5r Skandia Kﬁpmntmm AB for ar 2021 samt av-
forslaget il dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust,
Vi tillstyrker att bmlagsatamma_n _ci_zsmn@raf vinsten enligi fﬁmlagat | forvaltningsberéltelsen och beviljar styreisens ledambter ansvarsfrinet for

'Gmmg fm- mmmﬂden e i

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvarenligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Skandia K@mﬂntrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgiort vart vrkesetiska ansvar enligt

fiessa krmf

Dat a{ gtwﬂsm gam har ansvaret fbr firslaget till dispositioner S‘E},ﬁf‘el&eﬂ ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atf fortlopande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r bedéma bolagsts. skonomiska situation och alt tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som mémets verksamhetsart, organisation dr utformad s4 att bokféringen, mwelaf@malmmgeﬁ och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapﬁal bolagets ekonomiska angeligenhster i vrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i &vrigt, betryggande sati.-

Som en del av en revision enligt gm revisicnssad i Sveﬁg@ anvinder
vi professionellt omdéime och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁmaitmman och
-mmfagﬁ{' till dispositioner av Ma!ag&m vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionan av rékenskapema. Vilka tilkommande
:grmakﬁinggétgardar som Latfﬁim b%mms gm wr gﬁmfassiam Ia

.gar ig %mm »:::v::;h prmm fattaﬁ":b%sﬁﬁt bammﬁmeﬂarlag, wdt%gm
Atgéarderoch andra forhallanden som ar relevanta f6r vart ultalande
‘om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

.L-m%f;i rm‘llig grar:i av aak@rhat hadﬁma am fﬁmlagat ar f::’:u;'amigt meai
aktiebalagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att  férslag till dmpgsztzmeg betraffande bolagets vinst eller fériust har vi

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer ._gmmkm om forslaget &r fﬁ’%remigt med ﬁkt[@bﬁl&gﬁl&@%ﬁ

att upptécka atgamler eller #drsummelser som kan fdranleda

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Skandia Kdpeentrum AB, org. fir 5565’63 054?
et e T PARGAKTION 0922211555 7467548606
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skandia$

fastigheter

Stockholm 2023-05-08

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

Arsredovisningar

per den 31 december 2021 - rittade

| brev daterat den 2 november 2022 6versande min kollega Michael Wessel vidimerade kopior
pa dels arsredovisningar forsedda med réttat faststallelseintyg i original, dels
revisionsberattelser avseende de bolag som fértecknats nedan.

Arsredowsnmgen ske ersétta tidigare insand kopia da faststallelselntyget hade fel datum for

belagsstamman

For samtliga bolag bifogas &ven en vidimerad kopia av koncernredovisningen (Skandia

Fastigheter .H-Z'Gl:dﬁiﬁgf AB).

Bolagsverket har utfardat forelaggande for samtliga bolag och detta brev skickas i samtliga

dessa arenden.

| .Aktiebolag

Org nr -

lacka PrOJekt AB

Backafastlgheten 170 1 AB

| 556732-516

Ballona Fastlghets AB

| 559317-1381

Ballongkhppan Fastlghets AB

550317-1373

B‘a?lls-n gkull?en' Fastig h'ets AB

55931 7-1 449

| Detamex Holding AB

| 556911-2963

DHS Fastlghets AB

556361-7322

Etamex Holdmg AB

556959-4871

'Fastlghets AB Hllja :

| 556740-2655

_ Fastlghets AB Luntmakaren 3:

| 556946-8506

' Fastlghets AB Luntmakaren 4

556946-8712

Fast(ghets AB Luntmakaren 3]

556946-8720

Fastlghets AB Luntmakaren 6i

556946-8696

Flsken Fastlghets AB

559137-5885

Skandaa Fastlgheter AB

10;3--_86 Stockholm

Besbk Jakobsbergsgatan 22
Vixel  08-573 655 00
Fax 08-573 658 00

Site Stockholm
Org. nr.

556467-1641

Hemsida  skandiafastigheter.se




fastigheter

: Heramex Holding AB '

Haggvik Fastighets AB

' 556814-0809

Kiramex Fastigheter AB

9229-4002

Lék:aif'hzuset‘i Malmé AB

| 556883-1399

Masthusen Fastigheter AB

556818-7248

Sannegardstappan AB

559269-3799

Skandia Bostader AB

556065-4724

“Skandia Bostader Holding AB

556821-6351

Skandia F--afs't:iqg.hzetér Komplementar AB

006168-9588

Skandia F‘astig__h;e}t;earr Lagenhetsinnehavare AB

Skandia Fastigheter Malmo AB

| 556569-4360

Skandia Fastigheter Syd Holdlng AB

| 556818-7255

Skandia Fasﬁgih-etjer Oresund AB

| 556030-8412

Skandia Ké;pzc:ez;n,tmm AB

556563-0547

Sveden F-‘a:stighéts AB

559111-1454

Ty FéS‘fJ-- Hande I: AB

556897-25632

Vanliga halsningar

for samtliga ovanstaende bolag och for Skandia Fastigheter AB

o d i :. - '. . ..-. ] 4. x E . # : ‘l. Y - . .8 ’ ]

" /Nadia Loussief

styrelseledamot

Mobil nr. 070-731 59 08
nadia.lousseief@skandiafastigheter.se

212




